BEBAUUNGSPLAN

Fa. Lick - Angermoosstr.

Gemeinde Peiting
Landkreis

M

1:1000

Weilheim - Schongau

A) Zeichenerkladrung fiir die Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

== of fentliche Verkehrsfldche

private Verkehrsflache, offentlich
gewidmet

Gemeinschaftsanlage fir den Mehrfamilienhausbereich
Kinderspielplatz - Altersgruppe bis

12 Jahre (giftige Bepflanzung gem.

MAB1. 21/76 untersagt!)

A———— Baugrenzen

II Haustyp: max. 2 Vollgeschosse, ein
Kniestock iiber dem II.Voll-
geschoB ist unzuldssig

11+D Haustyp: max. 2 Vollgeschosse + Dach-
geschoB mit Kniestock bis
max. 0,50 m

WA allgemeines Wohngebiet

08 GeschoBflachenzahl (GFZ)

SD Satteldach DN Dachneigung

AN Mehrfamilienhaus Uber 5 Wohneinheiten (WE )
-— Hauptfirstrichtung
-—"+§4L—— MaBzahlen in Meter
S Sichtdreieck

zu pflanzende Baume (keine Lagefest-

“ setzung)
o 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GO Grundriforientierung
E:E-\:l:__, Flache fur Garagen und Nebengebdude
:g,:r::: Flache fur Stellplatze
E_GE;% Tiefgaragenrampe

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise:

—o—o— bestehende Flursticksgrenzen
g e g aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
— Parzellierungsvorschlag

1408 | Flurstiucksnummern

i, Bestehende Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fir Form-
und Situierung der neuen Baukorper

Abzubrechende Gebdude

% Maststation mit Trafostation (Bestand)

. geplante neue Trafostation (in TGa-Rampe zu integrieren)

C) Festsetzung durch Text:

. Art der Nutzung:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 4 BauNV0 als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

. Mal3 der baulichen Nutzung:

Das_MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, den
zuldssigen Gebdudetyp und die hdchstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ).

Als hochstzuldssige GFZ wird im nordl und sidl. Teil 0,6 ,im Bereich der Mehrfamilienhauser
0,8 festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin eine geringere
Ausnutzung vorgegeben ist.

. Grundform

Als Grundform fiir die Wohngebdude 1st ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite muB mind. 1/5 ldnger sein als die Giebelseite.

. Abstandsfldchen:

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind grundsatzlich
einzuhalten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine
Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden zuldssig, sofern die Mdglich-
keit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen gegeben ist. Aus gestal-
terischen Grinden ist auch an der Grenzwand ein Vordachiiberstand einzuplanen.

. Dachform (Hauptgebaude)

Oie Hauptgebaude im ntrdlichen Teil des Geltungsbereiches sind mit einem

22 - 28°, im siidlichen Teil (Mehrfamilien-Hduser und angrenzende Einzelhduser)
mit einem 32 - 38° geneigtem Satteldach auszufiihren. Fiir zusammenhangende
Baukorper wird eine einheitliche Dachneigung vorgeschrieben.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind im gesamten Gebiet unzuldssig.

Bei Dachneigungen unter 35° sind auch Dachaufbauten (Gauben) unzulassig.
Liegende Dachfldachenfenster werden in der GroBe auf max. 0,8 m? beschrankt
und hochstens zweimal je Dachseite zugelassen; bei Mehrfamilienhdusern
werden max. 2 Dachfldchenfenster in der GroRe von max. 0,8 m® je 10 m
Dachlange zugelassen.

Die Dacheindeckung hat mit Ton- oder Betondachsteinen in naturrotem Farbton
zu erfolgen.

Es sind allseits Dachiiberstande von min. 50 cm vorzusehen. Kastengesimse
sind unzuldssiqg.

6. Sonnenkollektaoren:

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist

nur in einer zusammenhangenden Flache entlang eines Ortganges oder an

der Traufe zuldssig. Bei der Anordnung auf Dachflachen von Nebengebduden
und Garagen sollte moglichst eine Dachflache vollflachig ausgefiihrt werden.
Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung sind zuldssig, wenn sie in
kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollfldchig je Dachseite ausgefiihrt
werden.

7. Nebengebdude und Garagen:

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen oder in den
daflir gesondert ausgewiesen Fldchen zuldssig. Die Gesamtgrundfldchen

der Nebengebadude und Garagen diirfen je Grundstiick 60 m?® nicht ibersteigen.
Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Haupt-
gebdude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind - mit Satteldach in Dachneigung wie das Hauptgebaude

zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfiillungen auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zuldssig - sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen.
Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden darf. '

Fir Wohnanlagen und Hausgruppen iiber 5 Wohneinheiten ist eine gemeinsame
Tiefgarage zwingend zu errichten. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Die Tiefgaragenzufahrt ist zwingend zu iberdachen und ldrmdammend zu
umbauen. Die dahinterliegende neue Trafostation ist mit einzubeziehen.

8. Fassaden:

Die Fassaden sind in lichten Farbtonen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk

sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener
Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoff-
platten o. d. fiir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutz-

wiinde etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Holzverkleidung im Wechsel zu Putz ist moglich.

9. Abwasserbeseitigung:

Die anfallenden Abwdsser sind in den Kanal einzuleiten. j

10. Wasserversorgung:

Ssmtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

11. Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. _ B
Die Rechte des Telegrafen~ und Wegegesetzes (TWG) bleiben unberihrt.

Ma. Auf Mehrfamilienhduser ist je Hauseinheit nur eine Gemeinschaftsantennen-
anlage zuldssig.

12. Lager, Abstellen etc.:

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stellpldatze fUquoﬁnwagen und
Boote im Freien sowie oberirdische Lagerbehadlter fiir flissige oder gasformige
Stoffe ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

13. Einfriedung:

]

Im Geltupgsbereich sinz straBenseitig max. 1 m hohe Holzzdune (Hanichel-
zdaune, Jdgerzaun etc.; aber keine ungesdumten waagrechten Bretter) mit
uperdegkten Sdulen fescgesetzt. Betonsockel etc. diirfen 0,10 m Hohe

nicht Uberschreiten. Zwischenzdune kdnnen auch aus verzinktem Maschendraht
an Rundeisensdulen errichtet werden. Sie sind der Hohe der StraRenziune
anzupassen. Heckenhinterpflanzungen sind zuldssig. Sie diirfen jedoch

die Zaunhdhe nicht mehr als 20 cm uberragen.

14. Bodenversiegelung:

Dig Befestigung von privaten Verkehrsfldchen, Stellplatzen, Garagenvor-
platzen etc. hat in wasserdurchldssiger Form zu erfolgen.

15. Sichtdreiecke:

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,8 m Hohe
bezogen auf StraBenmitte freizuhalten.

Einzelstehende hochstdmmige Baume (Astansatz iiber 2 m Hohe) sind zuldssig.

16. GrundriBorientierung (GO)/Lirmschutz:

Fir die 1. Bauzeile entlang der Bahnlinie Weilheim-Schongau wird festge-
setzt, daB bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten als passiver Lirmschutz
eine GrundriBorientierung vorzusehen ist. An der larmzugewandten Haus-
seite dirfen keine iibergeordneten Riumlichkeiten, wie Schlaf- und Wohn-
rdume sowie Kinderzimmer angeordnet werden.

D) Hinweise:
Schneelast:

Fgr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebiude ist
eine Schneelast von 1,56 KN/m? waagrechter Grundfliche anzusetzen.

-Freifldachengestaltungsplan:

Im Bereich der Mehrfamilienhauser ist bei Vorlage des Bauantrages ein
Freifldachengestaltungsplan mit vorzulegen.

Gartenflichen:

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstiicks-
fldchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigung gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Es ist pro 300 m? Grundstiicksflache mind.

1 he1m1scher, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung

von nicht standortgemdBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen
von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in
Sdulenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus
Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstriuchern sowie Ziergehdlzen

fgr die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrdankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach

dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Fa. Liick, -Angermoosstr."
Marktgemeinde Peiting

Die Marktgemeinde Peiting erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0O) und der Verordnung iiber die

bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

a) Die vorgezoaﬁpe %ﬁr%irbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer Bekannimachung [Auslegung durchgefiihrt. Dabei wurden
die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur
Anhorung der Erdrterung.

gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geg. § 3
Abs. 2 BauGB vom 48.03.4991 his 49.04.4984 i Markthauam

-----------------------

offentlich ausgelegt.

plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau/84 :
hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom £402.4934 gem. § 11 BauGB
genehmigt. . A28 640- 2 B-PLNr. 32 Sq 40 S Mefab
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f) Anzeigeverfahren: a&ﬁuijﬁﬁvb
Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom ........... ..dem Landratsamt

Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauGB
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend

(:) gemacht, so daB der Bebauungsplan unverdndert in Kraft
gesetzt werden kann.

mit Schreiben vom ........... erklart, daB keine Ver-
(:) letzung von Rechtsvorschriften vorliegt.
mit Schreiben vom ........... mit Auflagen/Hinweisen
(:) zugestimmt, welchen der Gemeinderat durch BeschluB
MO oo sorinrians & beigetreten ist.
g) Der BebauungiB1an_mit der Begriindung wurde am 28:09.4921 durch
Scw. Rrefl [Schong .Machriohtew gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit

rechtsverbindlich, Er ist zu den iiblichen Biirostunden zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
liegenden Planfassung eingearbeitet. g
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Anfechtungsfristen:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschrif-
ten iiber die Beteiligung der Biirger und der Trager offentlicher Belange,
die Vorschriften iiber die Begriindung zum Bebauungsplan sowie Vorschrif-
ten beziiglich der BeschluBfassung liber den Bebauungsplan und des Genehmi-
gungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines

Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber

der Gemeinde geltend gemacht worden ist. -

Mdngel der Abwdgung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6

BauGB vorzunehmenden gerechten’ Abwagung-der offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist dabei darzulegen.
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