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”%_*A) Zeitheherklérung fir die pestgetzungen=

Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache

6ffentliche Grinfl&che / Strafenbe-

gleitgrin
Baugrenzen
(777 ey | Feuerwehrzufahrt
o+D Haustyp: 2 Vollgesghoﬁe,lbachge-
schoBausbau zuldssig, Kniestock max.
40 cm von OK Rohdecke bis UK Sparren
an der GebaudeauPfenseite gemessen
WA Allgemeines Wohngebiet
GFZ 08 gizé g?éa551ge Geschofflachenzahl,
-0 o o Nutzungstrennungslinie
0 offene Bauweise, max. 35 m Gebaude-
lange
g geschlossene Bauweise
Zﬁ&k nur Mehrfamilienhduser zuldassig
SD Satteldach
— Firstrichtung zwingend
[A Sichtdreieck
+§4L MaBzahlen in Meter

Baume zu pflanzen (keine Lagefest-
setzung)

derzeitige Ortsrandeingrlinung mit
zwingender Bepflanzung

" Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage
<7~ Flache flr Stellplédtze auBerhalb der
| Baugrenzen, privat
E_‘Tﬁ;-—-] Tiefgarage
GO Grundripforientierung: Die Schlaf-
und Aufenthaltsraume sind zur larm-
abgewandten Seite zu orientieren.
Larmguelle: Sportanlage im Westen
DN 32 -36° Dachneigung, hier 32 - 36°

WA 0

o+D |GFZ 08
SD DN 32- 36°

1359

i
{
1
i
4
|

e

B) Zeichenerkldrung fur die Hinwelse:

bestehende Flursticksgrenzen
Parzellierungsvorschlag
Flurstlcksnummern

unverbindlicher Vorschlag fﬁr"Form
und Situierung der neuen Baukorper

bestehende Wohn- und Nebengebaude

geplante Trafostation

aufzuhebende Flursticksgrenzen

C) Festsetzung durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen von zuge-
lassenen Betrieben im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO blei-
ben davon unberihrt und sind nur innerhalb der Baugren-

zen zulassig.

2. MaB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die hoéchstzulassige GeschoRfléchenzahl (GFZ) und den Haus-

typ.

Im Geltungsbereich wird eine max. Geschopflachezahl von
0,8 festgesetzt.

3. Grundform - Uberbaubare crundfléche - Baukdrper

Als Grundform fiur die Wohngeb&ude ist ein Rechteck zu
verwenden. Die Traufseite mup mind. 1/5 langer sein als
die Giebelseite. Die Uberbaubare Grundflache flir ein ,
freistehendes Wohngebdude im Bereich der of fenen Bauwel-—
se wird (ohne Ga und Nebengebdude) auf max. 350 m? als
absoluten H&chstwert beschrankt. ; : - :
Die Baukdrperlénge wird auf max. 35 m begrenzt.

Die drei Mehrfamilienhduser an der Westseite des Grundstiickes F1.Nr. 1353
kénnen in offener Bauweise errichtet werden. Bei den schallzugewandten Ge-

biudeseiten sind Schallschutzfenster mit Dauerbelidftung gemaB DIN 4109
(RwR dB 35) einzubauen.

a'?-cScﬂ[q'/f b 2507 . A995 !

4, Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsfléchen nach Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

Die Zul&ssigkeit einer Grenzbebauung nach Art. 7 (5)
BayBO wird aufgehoben. Ein Mindestabstand von 3 m 18t
zwingend einzuhalten.

5. Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgeb&ude sind mit einem 32 - 36° geneigten Sat-
teldach auszufiihren. Die Dachdeckung hat mit Ton- oder
Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachaufbauten (Gau-
ben) sind ab 35° zuldassig.

Fs sind allseits Dachiuberstdnde von mind. 60 cm vorzuse-
hen. Kastengesimse sind unzuléssig.

6. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem
Hauptdach ist nur in einer zusammenhé&ngenden Flache ent-
lang eines Ortganges oder an der Traufe zulassig. Bei
der Anordnung auf Dachfldchen von Nebengeb&uden und Ga-
ragen sollte mdglichst eine Dachfléche vollflachig aus-
gefihrt werden.

Sog. Energiedadcher anstelle der Dachdeckung sind zula-
sig, wenn sie in kupferfarbigem oder rétlichem Ton und
vollfléchig je Dachseite ausgefihrt werden.

7. Nebengebdude - Tiefgarage - Stellplatze

Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulés-
sig, die Gesamtgrundfléchen der Nebengebaude durfen je
Mehrfamilienhaus 50 m2? nicht Ubersteigen. Nebengebdude
(Wertstoffsammelstellen, Hausmeistergerate, etc.) sind -
sofern sie nicht ohnehin in die Tiefgaragen integeriert
sind - mit geneigtem Satteldach zu errichten.

Fir alle Mehrfamilienhduser Uber 5 WE im gesamten Gel-
tungsbereich sind Garagen zwingend als Tiefgaragen zu
errichten.

Die TGa-Rampe ist in larmabsorbierender Bauart zu er-
richten. Die Rampe ist zu Uberdachen. Fir die Toranlage
ist eine l&rmgedadmmte Mechanik zu verwenden. Das TGa-Tor
ist unterhalb der Rampe einzubauen.

Die Stellpléatze sind in Einheiten von max. 5 Platzen zu
gliedern, die Unterbrechung hat durch eine Grungliede-
rung zu erfolgen.

8. Fassaden

- l !

n lichten Farbtdnen zu verputzen,

s Holz im Wechsel zu Putz sind mdég-
erk sowie die Verwendung von metal-
r

oder zementgebundener Wandverklei-

Die Fassaden sind i
wWandverkleidungen au
lich. Zyklopenmauerw
lener, kunststoffene
dung ist untersagt.

Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
o.a. fUr Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange,
Sichtschutzwénde etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblen-
den aus Strohmatten.

Balkonbristungen sind in Holz auszufuhren.

9. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwasser sind in den gemeindlichen Kanal
einzuleiten.

10. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefen.

11. Leitungen

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. Die Rech-
te der Bundespost nach der TWG bleiben unberuhrt.

12. Lager, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Wohnwagen, Booten
sowlie oberirdischer Lagerbehalter flur flissige und gas-—
férmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

13. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straPfenseitig max. 1 m hohe
Holzzaune (Hanichelz&une, Jagerzdune etc., aber keine
ungesdumten waagrechten Bretter) mit Uberdeckten Saulen
festgesetzt. Betonsockel usw. dirfen 0,10 m Hbhe nicht
Uberschreiten. Zwischenzdune kdénne auch aus verzinktem
Maschendraht an Rundeisensdulen errichtet werden. Sie
sind der HOhe der StraPenzaune anzupassen.
Heckenhinterpflanzungen (ausgenommen Sichtdreiecke) sind
zuldssig. Sie dlirfen jedoch die Zaune nicht mehr als

20 cm Uberragen.

Die erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorder-
frontbindig in die Umz&unung einzubauen. '

14, Gartenfléachen

Fir den gesamten Geltungsbereich sind Freifldchengestal-
tungspléne vorzulegen. Die nicht bebauten und nicht als
Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstucksfldchen sind in-
nerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Es ist pro 300 m? Grund-
sticksfldche mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-
baum zu pflanzen. Die Anpflanzung von nicht standortge-
mépen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Tauferformen
von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und
Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten ist aus Grinden des Orts- und Landschafts-
bildes untersagt.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern so-
wie Ziergehdlzen fliir die Gartengestaltung wird von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde nach dem Baye-
rischen Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflan-
zungen zu beachten. '

Ortsrandeingrinung

Das Baugebiet ist entlang der Nordseite mit einem grup-
penartig bepflanzten Gehdlzstreifen einzugrunen.

Die Bepflanzung ist durch geeignete Mafnahmen (z.B. Si-
cherheitsleistung) vor Erteilung der Baugenehmigungen
bei den Randparzellen zu sichern. Fur Baumpflanzungen
sind heimische Laubbaumarten zu verwenden.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem
Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei den Gehdélzpflanzun-
gen zu beachten.

Tiefgaragenbegrlinung

FUr die Tiefgaragenbegriinung ist gem. Art. 5 BayBO mit
dem Bauantrag ein Freiflédchengeslaltungsplan vorzulegen.

15. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
Uber 0,8 m Hdhe, bezogen auf Strafenmitte, freizuhalten.
Einzelstehende, hochsté&mmige Bdume (Astansatz Uber 2 m
Héhe) sind zuléssig.

16. Bodenversiegelung

Befestigte Freiflachen sind auf das unbedingt notwendige
MaB zu begrenzen,

Die Flachen sind wasserdurchléssig auszubilden (Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, Pflaster auf Riesel, Rasen-
gittersteine, etc.).

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser
(Dachfléchen, befestigte Vegetationsflachen, Park- und
Stellflachen) ist Uber Versickerungsanlagen dem Unter-
grund zuzufihren. :

Es wird auf die gemeinsame Bekanntmachung des Staatsmi-
nisterium des Innern und Staatsministerium fUr Landes-
entwicklung und Umweltfragen Uber die "Erhaltung der
Versickerungsfdhigkeit von Flé&chen" {Bayer. Staatsanzei-

~ger Nr. 19/40 vom 10.05.89) verwiesen.

D) Hinweise:

1. Schneelast

Fur die‘Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdaude ist eine Schneelast von 1,56 kN/m? waagrech-
ter Grundflache anzusetzen.

2. Geruchsbeldstigung/Landwirtschaftliche Immissionen

Die jeweiligen Eigentlmer von Bauparzellen im Gebiet des
Bebauungsplanes haben die von landwirtschaftlichen Be-
trieben ausgehenden Immissionen zu dulden.

a)

c)

d)

e)

f)

Verfahrensvermerke

Der Markt Peiting erlapt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemezndeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Die vorgezog%ng Bﬁrgeragteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer .B¢Hqnotmacaung...... g durchgefuhrt. Dabei wurden die
Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anho-
rung und Erdrterung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
.0R.10...4989. .. gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wyrde mit der Begrundung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom .43 DY, 4994 bis )3 7138 :/:95‘! im. .?‘l‘-?‘:gf/{l‘?k'amt S

6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschlug vom 0?%/{999’ den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung eschlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungspldn wurde mit Schreiben vom '230‘?’{ .9:9? dem Landrats-
amt Wellgeim— chongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Land-
ratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauGB keine

Verletzungen von Rechtsvorschriften %eltend gemacht, so dap
der Bebauungsplan unverdndert in Kraft gesetzt werden kann,
chreiben vom ......... erklart, dap keine Verlet n
rschriften vorliegen.

von

agen/Hinweisen zuge-

mit Schreiben vom ..o :
derat durch Beschluf vom

stimmt, welchen d

---------

eim, den ..... SN

Der Bebauungsplan mit der,Begrindung wurde am 452@52 Jas. durch
S:-hqwswadm‘eﬁfm/&g Lrefl gem. § 13 BauGB bekanntgémacht und ist
damit rechtsverbindlich. Erdsf zu den ublichen

dermanns Einsicht berel g :

Auflagen und Hinweise g€
liegenden Planfassung

ostunden zu je-

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vor-
schriften iber die Betell;%ung der Blrger und der Trager Offentli-
cher Belange, die Vorschriften iber die Begrindung zum Bebauungs-
plan sowie die Vorschriften beziglich der Beschluffassung uber den
Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
baugngsplines schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden 1st.

Mangel der Abwéagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind, :

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll,
ist dabei darzulegen.

BEBAUUNGSPLAN

AN DER TIEFENLACHE
MARKT PEITING

LANDKREIS WEILHEM-SCHONGAU

TENTWURF <

PLANUNGSSTAND ’
FACHBE HORBENBE TEILIGUNG
QFFENTLICHE AUSLEGUNG
GENEHMIGUNGSVERFAHREN
ENDFASSUNGEN
Das Anzelgeverfahren wurde ord-
nungsgemdp durchgefuhrt.
ERSTAUFSTELLUNG: an /L. 7. {%{5"
AREIIFLANINGSSAELEE Landratsamt Wellheim-Schongau
17.03. 1989 Wasmeier <
geandert -
08.08. 1989 Serban

WEITER BEARBEITUNG :

PLANFERTIGER:

KREISPLANUNGSSTELLE

LANDRATSAMT WEILHEIM-SCHONGAU PLANFASSUNG
PUTRICHSTR. 8 ] ]
82362 WEILHEIM [ 0OB. 23.03. 1994 GEANDERT
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