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Der Markt Peiting erl&ft aufgrund § 9 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) sowie des Mapnahmen-
gesetzes (MaPnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung. '

A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen:

N e Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches

Verkehrsfl&chenbegrenzungslinie

O0ffentliche Verkehrsfléche

dffentliche Griunfléche / Strafenbe-
gleitgrin

Baugrenzen

I+0D Haustyp: 2 Vollgeschope, Dachge-
schofausbau zulédssig, Dachgeschof
als Vollgeschop mdéglich

WA Allgemeines Wohngebiet
GFZ 10 max. zulassige Geschoffldchenzahl,
! hier 1,0
0 offene Bauweise, max. 39 m Geb&ude-
lange
SD satteldach

Firstrichtung zwingend
Sichtdreieck
MaBzahlen in Meter

Baume zu pflanzen (keine Lagefest-

setzung)
— Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage
E:"i?: i Flache fur Stellplatze auBerhalb der
— Baugrenzen, privat
f:iﬁ—_—_} Tiefgarage
DN 32- 4Q° Dachneigung, hier 32 - 40°

B) Zeichenerklérung flr die Hinweise:

L bestehende Flurstiicksgrenzen
N aufzuhebende Flurstucksgrenzen
1359 Flursticksnummer
- unverbindlicher Vorschlag fur Form
und Situierung der neuen Baukdrper
§§/ //é? bestehende Wohn- und Nebengebdude
—_——0— bestehende Leitung (Erdkabel)

C) Festsetzung durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die hochstzulédssige Grundfléchenzahl (GRZ) und den Haus-
typ.

Im Geltungsbereich wird eine max. Geschoffléachenzahl von
1,0 festgesetzt.

3. Grundform - Uberbaubare Grundfldche - Baukdrper

Als Grundform flUr die Wohngebdude ist ein Rechteck zu
verwenden. Die Traufseite muf mind. 1/5 l&nger sein als
die Giebelseite. Die Uberbaubare Grundflache fir ein
freistehendes Wohngebdude im Bereich der offenen Bauwei-
se wird (ohne Ga und Nebengebdude) auf max. 500 m2? als
absoluten Héchstwert beschrankt.

Die Baukodrperlange wird auf max. 39 m begrenzt.

4, Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

5. Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 32 - 40° geneigten Sat-
teldach auszufihren. Die Dachdeckung hat mit Ton- oder
Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachaufbauten (Gauben)
sind ab 35° zulassig.

Es sind allseits Dachlberstdande von mind. 60 cm vorzuse-
hen. Kastengesimse sind unzuléassig.

6. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem
Hauptdach ist nur in einer zusammenhd&ngenden Fl&che ent-
lang eines Ortganges oder an der Traufe zuldssig. Bei
der Anordnung auf Dachfldchen von Nebengebdauden und Ga-
ragen sollte méglichst eine Dachflache vollflachig aus-
geflihrt werden.

Sog. Energiedédcher anstelle der Dachdeckung sind zulas-
sig, wenn sie in kupferfarbigem oder rétlichem Ton und
vollflachig je Dachseite ausgefihrt werden.

7. Nebengebdude - Tiefgarage - Stellplétze

Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,
AuBerhalb der Baugrenzen oder in gesondert dafir ausge-
wiesenen Fl&chen sind Nebengebdude mit maximal 50 m?2
Uberbauter Fl&che zul&ssig. Nebengebaude (Wertstoffsam-
melstellen, Hausmeistergerdate, etc.) sind - sofern sie
nicht ohnehin in die Tiefgaragen-Abfahrtsiberdachung in-
tegeriert sind - mit geneigtem Satteldach zu errichten.
FUr Gebdude Uber 5 WE sind Garagen zwingend als Tiefga-
ragen zu errichten. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Die TGa-Rampe ist in larmabsorbie-
render Bauart zu errichten. Die Rampe ist zu Uberdachen.
Fur die Toranlage ist eine larmgedammte Mechanik zu ver-
wenden. Das TGa-Tor ist unterhalb der Rampe einzubauen.

8. Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen,
Wandverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind mog-
lich. Zyklopenmauerwerk sowie die Verwendung von metal-
lener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverklei-
dung ist untersagt.

Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
o.a. fur Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange,
Sichtschutzwande etc. ist unzulassig, ebenso Sichtblen-
den aus Strohmatten.

Balkonbristungen sind in Holz auszufihren.

9. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwasser sind in den gemeindlichen Kanal
einzuleiten.

10. Wasserversorgung

samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefen.

11. Leitungen

Strom—- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. Die Rech-
te der Bundespost nach dem TWG bleiben unberihrt.

12. Lager, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Wohnwagen, Booten
sowie oberirdischer Lagerbehdlter fiur fllissige und gas-
férmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

13. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1 m hohe
Holzzdune (Hanichelzdune, Jagerzaune etc., aber keine
ungesdumten waagrechten Bretter) mit Uberdeckten Saulen
festgesetzt. Betonsockel usw. diurfen 0,10 m Hbhe nicht
Uberschreiten. Zwischenz&une kdénnen auch aus verzinktem
Maschendraht an Rundeisensdulen errichtet werden. Sie
sind der HOhe der Strafenzdaune anzupassen.
Heckenhinterpflanzungen (ausgenommen Sichtdreiecke) sind
zuldssig. Sie dirfen jedoch die Za&une nicht mehr als

20 cm Uberragen.

Die erforderlichen Kabelverteilerschré&nke sind vorder-
frontblindig in die Umzdunung einzubauen.

14, Gartenfldchen

Fir den gesamten Geltungsbereich sind Freiflachengestal-
tungspléne vorzulegen. Die nicht bebauten und nicht als
Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstucksflachen sind in-
nerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Es ist pro 300 m2? Grund-
stlicksflache mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-
baum zu pflanzen. Die Anpflanzung von nicht standortge-
m&fen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen
von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und
Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten ist aus Grinden des Orts- und Landschafts-
bildes untersagt.

Die Anpflanzung von Obstb&umen und Beerenstrauchern so-
wie Ziergehdlzen fiUr die Gartengestaltung wird von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrénkt. Die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem Baye-
rischen Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdélzpflan-
zungen zu beachten.

15. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
Uber 0,8 m Hbhe, bezogen auf StraPenmitte, freizuhalten.
Einzelstehende, hochstammige Baume (Astansatz Uber 2 m
Héhe) sind zuléssig.

16. Bodenversiegelung

Befestigte Freifldchen sind auf das unbedingt notwendige
Map zu begrenzen.

Die Fl&chen sind wasserdurchlé&ssig auszubilden (Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, Pflaster auf Riesel, Rasen-
gittersteine, etc.).

Das auf den Baugrundstlcken anfallende Regenwasser
(Dachflé&chen, befestigte Vegetationsfldchen, Park- und
Stellflachen) ist Uber Versickerungsanlagen dem Unter-
grund zuzufihren.

Es wird auf die gemeinsame Bekanntmachung des Staatsmi-
nisterium des Innern und Staatsministerium flr Landes-
entwicklung und Umweltfragen Uber die "Erhaltung der
Versickerungsfdhigkeit von Flachen" (Bayer. Staatsanzei-
ger Nr. 19/40 vom 10.05.89) verwiesen.

D) Hinweise:

1. Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdude ist eine Schneelast von 1,56 kKN/m? waagrech-
ter Grundflache anzusetzen.

2. Geruchsbeldstigung/Landwirtschaftliche Immissionen

Die jeweiligen Eigentimer von Bauparzellen im Gebiet des
Bebauungsplanes haben die von landwirtschaftlichen Be-
trieben ausgehenden Immissionen zu dulden.

3. Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen, '

4.Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes "Pater-

Schelle-Str." wird der betreffende Teil des Bebauungsplanes

“An der Tiefenlache" aufgehoben.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene BluUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Ruslesung v, 23.04.4396 wis 29.02.41996
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erdrte-
rung.

Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom 46.049. 4396
gem. § 4 Abs.l1l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 300Y.499k bis 34.085.49926 im

Marktoauamt Peiting [Haupholats 4 CRaiffeisenb. 15kk.) 84521 Pefdring

offentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschluf vom 25.06.439 6 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und wurde nach dem MaPnahmengesetz zum Woh-
nungsbauerleichterungsgesetz aufgestellt. Einer Genehmi-
gung bzw. Anzeige des Bebauungsplanes bedarf es somit
nicht. Der Bebauungsplan kann unverandert bekannt ge-
macht werden.

Der Bebauungsplan mit,der Begrundung wurde am<4&09-4395
durch Sohovgoluer Md-r?oh:'m?&ﬁmm-rﬁnﬁ gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Peiting,

BEBAUUNGSPLAN
'PATER- SCHELLE- STRASSE,

MARKT PEITING

L ANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU

ENTWURF
FACHBEHURDENBETEILIGUNG
UFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

CORONORSAY

ENDFASSUNGEN

Das Anzeigeverfahren wurde ord-
nungsgemapf durchgeflhrt.

~'Schongau den ZS,GKT 35.

Landratsamt Weilheim-Schongau
Dienststelle Schongau

k.
Heiﬁrich
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