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Bebauungsplan

GE-Gebiet BHS

Marktgemeinde Peiting
Landkreis Weilheim-Schongau

=Tmwextte jl1~

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Planteil
— Textteil mit Zeichenerkl&rung
— Begrindung

— Schallschutzgutachten von der Firma Miller-BBM GmbH,
Planegg vom 19.03.90

Planfertiger:

Kreisplanungsstelle des

Landkreises Weilheim-Schongau
PUtrichstr. 8, 8120 Weilheim i. OB

Tel. 0881/681244

Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Hirschvogel

Planfassung vom 10.06.87

geandert am 25.02.88
geandert am 16.05. 89
geandert am 27.08.90
geandert am 03.04.91



Planzeichenlegende und Textteil zum Bebauungsplan

BHS-Gelande,

Peiting

A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

TH 10
FH 15
£ =

Grenze des Geltungsbereiches
Offentliche Verkehrsflachen

F Fuf- und Radweg

R Reitweg/FuPBweg
Verkehrsflachenbegrenzungslinie

private Grunfléchen

6ffentliche Grinfléchen,
StraPfenbegleitgrin

Gewerbegebiet

Versorgungsflache (Elektrizitat)
Grundflachenzahl (Hdchstwert der
Uberbaubaren Grundstilicksfl&che) -
sofern nicht durch die Baugrenzen eine
geringere Ausnlitzung vorgegeben ist -
max. Traufhdéhe 10 m

max. Firsthéhe 15 m

Baugquartiere mit gleicher Art und
gleichem MaPp der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Offentliche Parkplétze

zu erhaltender Baumbestand
Sichtdreiecke

MaBzahlen in Meter



B) Zeichenerklarung fur die Hinweise

bestehende Flurstlcksgrenzen
aufzuhebende Flurstlicksgrenzen
Teilungsvorschlag

bestehende Wohn- und Gewerbegebdude

unterirdische teilw. begehbare
Hauptleitungstunnel

Abbruch

Vorschlag fur Bepflanzungen bzw. Erhalt
des vorhand. GrUnbestandes (symbolische
Darstellung ohne Lagegenauigkeit)

Bahnanlage, Industriegleis
Hauptleitung zum Wasserhochbehdlter

naturnahe Hangbereiche mit
erhaltenswerten Strauch- und
Baumbestdnden

20 KV Kabel (nachrichtlich ohne
Lagegenauigkeit!) - aus zeichnerischen
Grunden wurde auch bei mehrfach
nebeneinanderliegenden Kabeln nur die
Leitungstrasse markiert

Sicherheitszone des ehemaligen Schachtes
Standsicherheitsnachweis fir Bauvorhaben
erforderlich



C) Festsetzungen durch Text:

1

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie
zeichnerisch abgegrenzt als Gewerbegebiet gem. § 8 BaulNVvo,
und als Versorgungsflache (Umspannstation) gem. § 9 Abs. 1

NX';

12 BauGB festgesetzt.

Im Geltungsbereich gelten folgende Einschré&nkungen:

a)

b)

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren
immissionswirkungsames flachenhaftes Emissionsverhalten
einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von

60 dB(A)/m? tagstber und 45 dB(A) /m? nachts
Uberschreitet.

(Fazit des schalltechnischen Gutachtens der Firma
Miller-BBM GmbH, Planegg, vom 19.03.90).

Lagerplétze als selbstandige Anlagen fur Schrott, Abfille sowie Autoabwrackplatze
und ahnlich wirkende Lagerflichen sind unzulassig. Hiervon ausgenommen

sind unselbstandige Lagerflachen (bis max. 1/3 der Grundstiicksflache) als
Bestandteil von zuldssigen Betrieben. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1764 ist eine
Nutzung als unselbsténdige Lagerflache als Bestandteil eines zulassigen Betriebes
fur die gesamte Grundstiicksfliche zulassig.“

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflédchen
allgemein zulé&ssig.

b)

c)

MaB der Nutzung

Das MaP der Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzen
Baugrenzen,K durch die max. Grundflachenzahl und die
héchstzuléssige First- und Traufhdhe der Gebdiude.
Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.) kénnen
ausnahmsweise die HOhenbegrenzung Uuberschreiten, wenn
dies technisch erforderlich ist.

Zur Ermittlung der zuléssigen Grundfldche im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNVO sind nicht die zum Betriebsgrundstiick
gehdérigen und im Bebauungsplan gesondert festgesetzten
Grinflachen heranzuziehen.

Werden die erforderlichen Stellplatzflachen in

einer Tiefgarage nachgewiesen, so darf die zuldssige
Grundflachenzahl um die Fl&che der TGa jedoch max. um
10% der Gesamt GRZ Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordéacher,
Rampen oder untergeordnete Eingangsvorbauten darf max.
1,50 m betragen.

- GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist eine Bebauung im Hangbereich des Grundstlickes

FINr. 1800/39 erst mdaglich, wenn der Hang mit einer ausreichend bemessenen
Stlitzmauer gesichert und das urspringliche Gelande aulerhalb des Baufensters
wiederhergestellt wurde. Diese Malinahmen sind mit dem Marktbauamt abzusprechen.



a)

<)

a)

Bauliche Gestaltung

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich

der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der
Farbgestaltung.

Kamine, Silos und &hnlich wirkende bauliche Anlagen sind
in das Hauptgeb&dude einzubeziehen oder in unmittelbarem
Anschluf zu errichten. Ausnahmen kénnen bei betrieblich
bedingten Erfordernissen gestattet werden.

Innerbetriebliche Leitungen aller Art sind - soweit
techn. moéglich - als Erdleitungen auszufllhren. Hiervon
ausgencmmen sind die Mittel- und Hochspannungsleitungen
sowie der Bereich der Umspannstation und der Unmgriff des
Heizkraftwerks.

Die Rechte der Bundespost nach dem TWG bleiben
unberuhrt.

AuBenwande

Flr die Gestaltung der AuBenwande sind folgende Materia-
lien zuléssig: Verputzte und gestrichene Mauerfldchen;
Natursteinmauerwerk oder —Verblendungen; Nichtverspie-
geltes Glas; Holz in natur- und mittelbraunen Farbtoénen;
mattgestrichenes oder mattbeschichtetes Metall in un-
tergeordneten Bauteilen (Rahmen, Einfassungen, Blenden) ;
Sichtbeton in untergeordneten Bauteilen (Pfeiler etc.)
zur gestalterischen Gliederung: ausnahmsweise sind auch
Sichtbetonwé&nde und Faserzementplatten.

Nichtzuléssige Materialien:

Grellfarbige oder glénzende Materialien;

Waschbeton oder kinstlich strukturierte
Betonoberflachen;

Glasbausteinflachen tiber 2 m2; (Lichtbdnder aus
grofformatigen Bauteilen sind mdglich!)

Wellplatten aller Art;

Kunststoff-Folien aller Art, Gummihd&ute oder &hnlich
wirkende Baustoffe,



a)

Dacher

Als Dachform sind alle Pult- und Satteldachformen mit
elner Dachneigung zwischen 20° - 4Q0° zulassig. Pultda-
cher sollen auf Hauptgebduden nur in gegeneinander ver-—
setzter Bauart oder an héhere Wandflachen angebaut ver-
wendet werden.

a)

Im Bebauungsplangebiet sind auperdem bei Gebaudehdhen
unter 6 m auch Flach- oder Sheddicher zZulassig.

]/L/I/l/[ 6
Vorhandene Rund- oder Tonnenddcher geniefen Bestands-
schutz.

Die Dachdeckung von geneigten Dachflachen hat mit Dachplatten oder
kleinformatigen Wellfaserzementtafeln oder Sandwichtafeln in naturroter
bis rotbrauner Farbe zu erfolgen. Sonnenkollektoren auf Dachflachen
sind zulassig, wenn sie in einer zusammenhangenden Flache angeordnet
werden.

Dacheinschnitte sind unzulé&ssig. Dachgauben sind erst ab
Dachneigungen Uber 35° gestattet.

Farbgebung

Alle Gebaude sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind un-
zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb den Baugren-
zen zulassig. Stellpléatze fir die betriebseigenen Kraft-
fahrzeuge sowie von Bediensteten und Besuchern sind aut
dem Betriebsgeldnde unterzubringen.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird
durch die jeweils glUltigen Landkreisrichtlinien be-
stimmt. '



o

c)

d)

a)

b)

Abfallsammelstellen sind entweder in die Geb&ude zu
integrieren oder durch dichte Begrinungen bzw. Sicht-
schutzwande gegeniiber Einblicken von der O6ffentlichen
Verkehrsfldche abzuschirmen.

Werbeanlagen

Innerhalb der Flachen zwischen Strafenbegrenzungslinie
und Einfriedung ist je zZufahrt nur eine bis =zu 1.5 m2
grofe max. 3 m lange Werbeanlage Zulédssig. Die Werbean-
lage darf die Verkehrssicherheit durch eine Verschlech-
terung der Sichtverhdltnisse nicht beeintréachtigen. Die
Oberkante von freistehenden Werbeanlagen darf max. 3 m
Uber Fahrbahnniveau liegen.

Werbeanlagen an den Gebauden diirfen je Fassadenseite max. 9 m? nicht
Uberschreiten. Die Werbeflachen missen sich harmonisch in die Fassaden-
gestaltung einfiigen.

Nichtzugelassen werden Dachflachenwerbungen, Lauf- oder
Blinklichtreklamen, bewegliche Werbefl&chen sowie grell
beleuchtete Werbeanlagen.

Fahnen an Masten und Geb&uden sind nur kurzzeitig befri-
stet (Werbewochen etc.) gestattet.

Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang von dffentlichen Verkehrsfl&-
chen sind um mind. 1 m von der Grundsticksgrenze zuriick-
zusetzen. Entlang der SchénriedlstraBe sind die Einzdu-
nungen 3,5 m von der Gehsteighinterkante zurlckzusetzen
und vorzupflanzen.

Die Zaunhdhe wird im GE auf max. 1,5 m und bei der Ver-
sorgungsflache auf max. 2 m beschrankt. Fir Zaune Uber
1,5 m H6he wird verzinkter Maschendraht an Rundeisensdu-
len verbindlich vorgeschrieben. Einfriedungen bis 1,5 m
Hb6he koénnen auch als Holzzaun oder verputzte Mauer er-
richtet werden.

Zaune in Sichtdreiecken sind nur als Maschendrahtzaun
zZuléssig.

Tlren und Tore sind im Material auf das Zaunbild ab-
Zustimmen. Torpfeiler sind unauffallig als verputztes
Mauerwerk, Sichtbeton oder Eisen- und Stahlkonstruktion
auszufihren.



2

e)

£)

10.

£)

g)

11.

Stacheldraht ist nur zur Absicherung von Anlageteilen
von denen eine erhebliche Verletzungs- oder Lebensgefahr
ausgeht, ausnahmsweise gestattet.

Zu- und Ausfahrten von Betriebsgrundsticken sind nicht
im Abrundungsbereich von Strafeninnenkurven sowie in we-
niger als 10 m Entfernung von Einmindungen und Kreuzun-
gen gestattet. :

Grinordnung

Die unbebauten Grundstlicksflédchen (auch innerhalb der

Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sowie die Fl&achen zwi-
schen Verkehrsflachenbegrenzungslinie und Zaunanlage)

sind - soweit sie nicht unbedingt notwendig, flr Geh-

und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerfléchen erfor-

derlich sind - innerhalb eines Jahres nach Baufertig-

stellung gartnerisch zu gestalten.

Die Grundstickszufahrt und die damit verbundene Un-
terbrechung des Grinstreifens zwischen Strafe und Zaun
wird auf max. 5 m begrenzt.

Je angefangene 500 m2? Grundstilcksfldche ist mindestens
ein heimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen;
je 50 m2 Grunflache ein Strauch.

Der vorhandene Baumbestand mit Stammdurchmesser Uber
30 cm (gemessen 1 m Uber Boden) ist zu erhalten. Un-
vermeidbare Entfernungen dieser Baume aus Sicherheits-
grunden oder infolge baulicher Nutzungsnotwendigkeiten
sind nur mit Zustimmung der Marktgemeinde - gegen Er-
satzpflanzung - mdglich.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist bei den jeweiligen
Eingabeplédnen fir die Bebauung der betroffenen Parzel-
len detailliert einzumessen.

Sammelparkplatze, Stellplatzfl&chen sind durch Pflanz-
Zzeilen, Bauminseln etc. in Teilbereiche bis max. 10
Einzelparkstédnde zu gliedern.

Fir alle Baugrundsticke ist ein Freifl&chengestal-

tungsplan gem. Art. 5 BayBO mit dem Baugesuch der Ce-
nehmigungsbehdrde vorzulegen.

Sichtdreiecke

Sichtbehindernde bauliche Anlagen, Bepflanzungen, La-
gergut, Mauern etc. von Uber 1 m H6he (bezogen auf
Fahrbahnniveau) sind in den Sichtdreiecken unzulé&ssig.
Einzelstehende hochstdmmige B&ume (Astansatz Uber 2 m)
werden zugelassen.
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1.3

Grundstucksmindestgrdfen

Zur Absicherung einer echten Gewerbegebietsentwicklung
sollen die Bauflé&chen im Geltungsbereich solchen Be-
trieben und Anlagen vorbehalten bleiben, die aufgrund
ihres Fléchenbedarfes oder ihrer Immissionen nicht
oder nicht ohne Probleme in anderen Bauflachen (z.B.
Mischgebiet, Dorfgebiet, WA) untergebracht werden
kénnen.

Mindestgrundsticksgréfe im GE: 1.500 m?
im GI: 2.000 m?

Bei Abmessungen von Grundstlcksteilen ist diese
Forderung auch fiUr die Restfldchen zu beachten.

Hochspannungsfreileitung

Bauvorhaben die den Schutzstreifen der Freilei-

tung beruhren bedlrfen der Zustimmung des Leitungs-
trédgers. Uber die elektrischen Schutzabsténde hin-
ausgehend (VDE 0210} sind aus Grinden des abwehren-
den Brandschutzes die nach VDE 0132/2.79 notwendi-
gen Mindestabstdnde von baulichen Anlagen unter Be-
rucksichtigung von Durchhang und Ausschwingung einzu-
halten.

Hinweise:

a)

b)

Als Grundlage fUr eine statische Bemessung ist eine

Regelschneelast von 1,56 KN/m? waagerechter Grundflé&-
che anzusetzen.

Die aus Dach-, Hof- und Strafenflachen anfallenden,

nicht verschmutzten Regenwasser sollten 6rtlich ver-

sickert, oder Uber den bestehenden "Kihlwasserkanal"
in den Hausener Bach eingeleitet werden.
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan GE-Gebiet BHS
Markt Peiting

Der Markt Peiting erl&Bft aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayR0O) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer HA4s{¢Guing v: 0804, ba C8.¢5 4987 ... ...
durchgeflihrt. Dabel wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erdrte-
rung.

b) Die Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom O, Jw&, A987 ... .. gem. § 4 BauGB am Aufstel-

--------

6ffentlich ausgelegt.

d) Der Markt Peiting hat mit Beschluf vom 5¥5uf1Qﬁ%.(1a$7..
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben

vom 03.Hpril 43906 A2:040 -5 i tgeteilt, dap der Bebau-
ungsplan gem § 11 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB
als genehmigt gilt.

Gt

-----------------

e,
f) Der Bebauungsplan mit der Be%rﬁndung wurde am 52?u¢@.w{n95
Breft gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich. Er ist zu
den Ublichen BUrostunden zu jedermanns Einsicht bereit-
zuhalten.

durch Schongewer (Veachy ichien | Schpw.
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