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A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet

GR 140 m? hochstzuldssige Grundflache fur Hauptgebaude, ohne
Garagen und Nebengebaude, z. B. 140 gm

GFZ 0,6 Geschofflachenzahl, als Hochstmal z.B. 0,6

@ Haustyp: ErdgeschoR + Obergescho? als VollgeschoR
zwingend, Kniestock Uber dem Obergescho unzuldssig,
maximal 60 cm Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke

- bis' Oberkante Dachhaut an der AufRenseite der Aulien-
wand zulassig.

nur Einzelhauser zulassig

nur Hausgruppen zQIéséig

Baugrenze:

offentliche Verkehrsflache
| Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Sichtdrgieck :

private Verkehrsflache (FuRweq)

private Grunflache

pri'v'ate Grunflache (Spielplatz 1 - 6 Jahre)

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
‘Lagefestsetzung '

Bezeichnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche. z. B 1

Satteldach

195}
o

DN26-29°  Dachneigung, z. B. 26 bis 29 Grad

L MaRzahl in Metern, z. B. 15 m

| |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

g O bestehende Flurstlcksgrenze
b it Vorschlag flr die Aufhebung von _FIurstUcksgrenz_en _

1188/7 Flurstiicknummer

- unverbindlicher Vorschlag fur Form und Situierung der
= geplanten Baukorper . '
et unverbindl. Vorschlag fur die Teilung der Grundsticke

bestehende Gebaude

0__0_5 ' bestehende Hauptversorgungsleitung (20 kV Kabelleitung
der LEW)

C) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 Abs. (3)
BauNVO nicht zugelassen.
2. MaR der Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die GeschoRflachenzahl (GFZ),
die héchstzuléssige Grundflache fur Hauptgeb&ude (GR) sowie die Zahl der

VollgeschoRe (Haustyp). Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die -

Baugrenzen bestimmt.

Die zulassige Grundflache (ohne Garagen und Nebengebdude) wird im

Nutzungsbereich 1 fur ein Einzelhaus auf maximal 180 gm, im Nutzungs-

bereich 2 und 3 je Hausgruppe 300 bzw. 240 gm, Im Nutzungsbereich 4 je

'Einzelhaus auf 140 gm als Héchstwert beschrankt. -

3. Grundform

Als Grundform far die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite muB mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite.

4. Dachform (Hauptgebéaude)

Die Hauptgebaude sind mit einem 26 bis 29 Grad bzw. 35 bis 38 Grad ge-
neigten Satteldach auszufiihren; Dachdeckung mit Dachziegeln oder Dach-
steinen in naturrotem Farbton. '

Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig, Dachgauben sind nur
bei einer Dachneigung von mind. 35 Grad zul&ssig.
5. Nebengebdude und Garagen

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach den jeweils
geltenden Richtzahlen gemaR der Stellplatzsatzung des Marktes Peiting.

Garagen und Nebengebaude sind im Geltungsbereich auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig, zur Ooffentl. Verkehrsfliche ist grundsétzlich ein
Mindestabstand von XXXX1, vor Zu- und Abfahrten ein Stauraum von mind.

© 3,0 meinzuhalten. 1,00 m :

1. Anderung

6I2£24}éa1x3
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Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und innenseitig schallabsorbierend zu
verkleiden : : '

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Satteldach ohne Kniestock,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude bzw. Pultdach, firstseitig an
das Hauptgebaude angebaut, Dachneigung 18 bis 29 bzw. 35 bis 38 Grad,
Zu errichten.

Gemeinsame Grenzgaragen sind in Dachneigung und Firstrichtung auf-
einander abzustimmen.

6. Fassaden

Als an der AuBenseite sichtbare Hauptbaumaterialien sind nur Holz und Putz
zulassig. Balkonbrustungen sind in Holz auszufihren. Holzschalungen
anstelle von Putzfassaden sind grundséatzlich zulassig.

Zyklopenmauerwerk, die Verwendung von metallener, kunststoffener oder
zementgebundener Wandverkleidung sowie die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten o0.a. fur Balkonverkleidungen, Sichtschutzwénde,
vorgebaute Windfange etc. ist unzulassig; ebenso Sichtblenden aus
Strohmatten und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1,00 m hohe Holzzdune ohne
Betonsockel mit Uberdeckten Saulen (z.B. Hanichelzaun) zuldssig.
Zwischenzdune konnen auch aus Maschendraht 0.4. mit Rundeisensaulen
ausgeflhrt werden. Sie sind in der Héhe den StraRenzdunen anzupassen.

8. Griunordnung

Die unbebauten und unbefestigten Grundstiicksflachen (auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen) sind innerhalb eines Jahres nach Bau-
fertigstellung géartnerisch zu gestalten. Je angefangene 250 gm Grundstticks-
flache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen, je 50 gm Grundstucksflache ein Strauch.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglichér Sichtbehinderung durch Bebauung tber

- 0.8 m Hohe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten. Auf Art. 29 Abs. (2)

des Bayer. StraRen- und Wegegesetzes wird hingewiesen.

10. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind wasserdurchlassig (z.B.
Rasengittersteine, Pflasterung mit Rasenfugen, Schotterrasen oder Kies-
schittung) auszubilden;. Teer- Asphalt- oder Betonflachen auf den Privat-
grundstiicken sind nicht gestattet.

11. Lagern, Abstellen etc.

Lager fiir Schrott, Abfélle und &hnlich wirkende Lagerflachen sind unzuléssig.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplatzen
far Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehalter fur flissige
oder gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zuléssig.

12. Abstandsflichen

Zu den Grundstlicksgrenzen sowie zwischen den Gebauden untereinander

sind Abstandsflachen gemaR Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO einzuhalten.

13. Héhenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB darf nicht mehr als 30 cm Gber

Oberkante StraRe liegen. Messpunkt ist die Mitte der Fassade, die der Stralle
zugewandt ist. Bei Eckgrundstiicken wird die Mitte der Fassade gemessen,
die traufseitig zur StraBe gewandt ist.

Reihenhauser sind auf gleichem Niveau mit gleicher GeschoRhéhe zu
errichten.

D) HINWEISE

1. Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohem Grundwasserstand
zu rechnen. Die Bauwerber haben eigenverantwortlich Vorkehrungen gegen
Grundwassereinbriiche vorzunehmen.

Es ist zu beachten, dass sowohl Versickerung als auch die Einleitung von
Niederschiagswasser in ein Oberflachengewasser, die nicht der Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung entsprechen, einer Genehmigung
bedurfen.

2. Landw. Immissionen

Durch Ausbringung von Landwirtschaftsdiinger kdnnen Geruchsimmissionen

und Larmbelastigung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zu ungewohn-

lichen Zeiten auftreten

3. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwasser sind Uber die gemeindliche Abwasserbeseitigung
zu entsorgen, das gesamte Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstuck
zu versickern.

4. Wasserversorgung

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

5. Leitungen

Es wird angestrebt, samtliche Versorgungsieitungen zu verkabein. Die er-
forderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbuindig in die Ein-
friedungen bzw. Gebaude einzubauen.

6. Bodendenkmaler

| Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayer. Landes-

amt flr Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).
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PRAAMBEL

Der Markt Peiting erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer gffentlichen Auslegung vom 03.05.2001 bis 06.06.2001

durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand
Gelegenheit zur Anhérung und Erérterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 26.04.2001
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren,beteiligt. und neuerlich
gem. § 4 Abs. 4 BauGB mit Anschreiben vom 28.08.2001 am Auf-
stellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 03.05.2001 bis 06.06.2001 und neuerlich
igx gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom 07.09.2001 bis 24.09.2001

offentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschlu® vom 02.10.2001 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde am  15,10.2001
durch Verdffentlichung in den Schongauver Nachrichten und Aushang
gem. § 10 BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Peiting, 15.10.2001

’Asam, 1. Blrgermeister
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MITTENWALD, 15.3.2001



