BENNENNNEN  GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES NACH § 9 Abs. 7 BauGB
SO SONDERGEBIETE FUR SOZIALE ZWECKE GEMASS FNP

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

b1 | MASSE INMETERN
SICHTDREIECKE GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
STRASSENVEKEHRSFLACHE

PRIVATWEG - OFFENTLICH GEWIDMET

B‘

e BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE
zB. 7776 FLURSTUCKSNUMMER
m BESTEHENDE BAUME UND PFLANZUNGEN
m ZU PFLANZENDE BAUME OHNE LAGEFESTSETZUNG
4—e—e— STROM OBERIRDISCH
i

STROM UNTERIRDISCH

C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gebrauchtwarenmarkt festgesetzt.

Zulissig sind nur Einrichtungen, in denen nur nachfolgende Personengruppen

beschifftigt werden:

- Personen, denen Eingliederungshilfe nach § 39ff Bundessozialgesetzbuch (BHSG)
gewihrt wird

- Personen, denen nach § 72 BSHG Hilfe zur Uberbriickung besonderer sozialer
Schwierigkeiten gewihrt wird.

- Langzeitarbeitslose nach § 18 Sozialgesetzbuch III (SGB III)

- Personen, die Hilfe zur Arbeit nach BSHG erhalten

- Sonstige auf dem Arbeitsmarkt schwer vermittelbare Personen

- im einzelnen wird errichtet: ,,Gebrauchtwarenmarkt*

- Wohnungsnutzung ausgeschlossen

2. Maf} der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Geschofiflichenzahl (GFZ), die
Grundflichenzahl (GRZ), sowie die hochstzulissige First- und traufseitige Wandhohe.

Héchstzulissig ist eine traufseitige Wandhohe von 8,00 m von Oberkante natiirlichem Gelinde
bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut/AuBenkante AuBenwand gemessen. Die
hochstzulissige Firsthdhe betrigt 12,00 m. Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.)
konnen die Hohenbegrenzung iiberschreiten, wenn dies technisch erforderlich ist.

3. Bauliche Gestaltung

Als Grundform fiir die Gebidude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muB bei
rechteckiger Grundform mindestens um 1/5 linger sein als die Giebelseite

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit anzusehen. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung.

Kamine, Silos und dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Hauptgebiude einzubeziehen.
Ausnahmen kénnen bei betrieblich bedingten Erfordernissen gestattet werden.

4. Aullenwiinde

Fiir die Gestaltung der Aulenwinde sind folgende Materialien zuldssig: Verputzte und
gestrichene Mauerflichen, weill oder pastellfarben; Natursteinmauerwerk oder —verblendungen;
nicht verspiegeltes Glas; Holz; mattbeschichtetes Metall in untergeordneten Bauteilen (Rahmen,
Einfassungen, Blenden) Sichtbeton in untergeordneten Bauteilen (Pfeilern, Stiitzen, Unterziigen,
etc.) zur gestalterischen Gliederung.

Nichtzuldssige Materialen sind grellfarbene oder glinzende Farbanstriche; Waschbeton oder
kiinstlerisch strukturierte Betonoberflichen; Glasbausteinflichen iiber 1,00 m?, Kunststoffolien,
Gummihiute oder dhnlich wirkende Baustoffe; groBflichige licht — transparente '
Kunststofflichtbiinder iiber 3,00 m? Fliche.

5. Diicher

Die Dicher sind mit 20 bis 28 Grad geneigtem Satteldach oder Pultdach auszufithren. Die
Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturroter Farbe zu erfolgen.

Dachgauben oder Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig.

Es sind allseits Dachiiberstinde (Vordicher) von mindestens 60 cm vorzusehen. Kastengesimse
sind unzuldssig.

6. Nebenanlagen

Stellplitze sind nach den Stellplatzrichtlinien des Marktes Peiting nachzuweisen und auf dem
Betriebsgelidnde unterzubringen

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Abfallsammelstellen sind entweder in die Gebiude zu integrieren oder durch dichte Begriinung
bzw. Sichtschutzwinde gegeniiber Einblicken von der 6ffentlichen Verkehrsfliche
abzuschirmen. -

7. Werbeanlagen

Die Werbeanlage darf die Verkehrssicherheit durch die Verschlechterung der Sichtverhaltnisse
nicht beeintriichtigen. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 6,00 m tiber
Fahrbahnniveau beschrinkt.

Werbeanlagen an Gebiuden diirfen je Fassadenseite max. 5,00 m?® nicht iiberschreiten. Die
Anbringung der Werbeanlagen ist grundsitzlich nur unterhalb der Fensterbriistungshohe des 1.
Obergeschosses zulissig. Die Oberkante der Traufe darf auf keinen Fall iiberschritten werden.
Nicht zugelassen werden Dachflichenwerbung, Lauf- und Blinklichtreklammen, bewegliche
Werbefliche sowie grell beleuchtete Werbeanlagen.

Fahnen an Masten und Gebiuden sind nur kurzzeitig befristet (Werbewoche etc.) gestattet.

8. Einfriedungen

Die Zaunhéhe wird auf max. 3,00 m beschrankt Es wird verzinkter Maschendraht an
Rundeisensiulen vorgeschrieben. Tiiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild
abzustimmen. Stacheldraht ist nur bei angrenzender Viehweide zulissig.

9. Griinordnung

Die unbebauten Grundstiicksflichen (auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen)
sind, soweit sie nicht unbedingt fiir Geh- und Fahrflichen. Stellplitze oder Lagerflichen
erforderlich sind, innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung girtmerisch zu gestalten. Je
angefangene 250,00 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein heimischer standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen: je 50,00 m* Griinfliche ein Strauch.

Die kologische Ausgleichsfliche — Teilfliche von Flurstiick Nr. 7328 mit 1,15 ha - ist locker
zu bepflanzen. Die Bepflanzung hat mit Eiche, Buche, Esche, eingestreut Kirsche, Ahorn, Birke
und Obstgehdlzen zu erfolgen.

Bei Sammelparkplitzen sind Stellplatzflichen durch Pflanzzeilen, Bauminseln etc. in
Teilbereiche von max. 7 Einzelparkstinden zu gliedern.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der Versorgungsunternehmen, die der
Versorgung der Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiicken unterzubringen und biindig
in die Zaunanlage zu integrieren bzw. unmittelbar an Gebiudewiinden aufzustellen.

Die zu pflanzenden Biume und Straucher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten;
ausgefallene Biume und Striucher sind unverziiglich nachzupflanzen.

10. Versiegelung von Flichen

Versiegelte Flichen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Lagerflichen und
Stellplitze sind wasserdurchlissig auszubilden. Wasserundurchlissige Belage sind fiir
Fahrgassen in der Breite von max. 10,00 m, sowie fiir Flichen, auf denen wassergefihrdende
Fliissigkeiten und Stoffe umgeschlagen, Kraftfahrzeuge repariert, gewartet und gepflegt werden,
zulissig. Die problematischen Flﬂchenab\n;ﬁsser sind der Kanalisation zuzufiihren.

11. Versickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, mufl auf den
Grundstiicken versickert werden. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des Staatsministeriums
des Innern und des Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen iiber die
Erhaltung der Versickerungs-fihigkeit von Flichen" (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom
10.05.89) wird verwiesen.

Falls keine Versickerungsfihigkeit nachgewiesen werden kann, muf} ein Regenwasser-
riickhaltebecken erstellt werden.

12. Abstandsflichen

Innerhalb der Baugrenzen sind die Abstinde der Grundstiicke untereinander gemafl Art. 6 und 7
BayBO einzuhalten.

13 Freileitungen

Bauvorhaben, Bepflanzungen und Gelindeniveauverinderungen im Bereich der Freileitung
bediirfen der Zustimmung des Leitungstrigers. Uber die elektrischen Schutzabstinde
hinausgehend (VDE 0210) sind aus Griinden des abwehrenden Brandschutzes die nach VDE
0132 notwendigen Mindestabstinde von baulichen Anlagen einzuhalten.

14. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,8 m Hdohe, bezogen auf Fahrbahnmitte
der StaatsstraBe 2014 freizuhalten. Einzelstehende hochstimmige Biume (Astansatz iiber 2,00 m
Héhe) sind zuldssig.

15. Immisionsschutz

15.1 Lirmschutz '
Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren flichenhaftes Emissionsverhalten einen
flichenbezogenen Schall - Leistungspegel von

tagsiiber 60 dB/m*

nachts 45 dB/m*
{iberschreitet. Die Nachtzeit betrdgt nach Randnummer. 149 der Vollzugsbekanntmachung zum
Bundesimmisionsschutzgesetz vom 16.03.1991 neun Stunden; sie beginnt um 22°° Uhr und
endet um 7°° Uhr; Als Bezugszeitraum wihrend der Nachtzeit ist entsprechend Randnummer 18
der Vollzugsbekanntmachung zum Bundesimissionsgesetzes vom 16.03.1991 nur dann die
lauteste Stunde heranzuziehen, wenn der Beurteilungspegel fiir diese Stunde den Beurteilungs-
pegel fiir die ganze Nachtzeit um 4 dB(A) oder mehr {iberschreitet.

Die Ermittlung der o.g. flichenbezogenen Schall - Leistungspegel erfolgt auf der Grundlage der

VDI - Richtlinien 2571und 2714. Messungen sind nach den Vorgaben der technischen Anleitung

zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm vom 26.08.1998) durchzufiihren.

15.2 Hohenlage der Gebiude )

Wegen der nicht auszuschlieBenden Mbglichkeit der Uberschwemmung des Gelindes sind alle
Fubbodenoberkanten der Bebauung auf mindestens 0,20 m iiber der StraBenoberkante des alten
Birklinder Weges anzuordnen.

D. HINWEISE

Als Grundlage fiir eine statische Bemessung ist eine Regelschneelast von 1,56 kN/m?
waagrechter Grundflache anzusetzen.

Fiir die Baugrundstiicke sind Freiflichengestaltungspline gemidB Art. 5 BayBO mit den
Baugesuchen der Genehmigungsbehorde vorzulegen.

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG). .

Eine mogliche Geruchsbeldstigung durch das nahe gelegene Klarwerk ist hinzunehmen.
Entlang des alten Birklinder Weges sind im Bereich des Bebauungsplanes Uberflurhydranten
zu setzen. Die Abstinde der Hydranten diirfen maximal 80 Meter betragen und eine
Wasserleistung von 800 I/min bei 1,5 bar Ausgangsdruck haben. g

Der Markt Peiting erldfit aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

F. VERFAHRENSVERMERKE

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es
bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erorterung.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .30.10.1998............
gem. § 4 Abs 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemil § 3 Abs 2 BauGB
vom ....26.04.2999.......... bis ..28..05.1999............ 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit BeschluB vom ....27:07.1999 . den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am .28.08.2000 -
gemiB § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich, auf § 44 Abs. 3 Sitze 1
und 2 und Abs. 4 BauGB (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB (vgl. § 215 Abs. 2 BauGB) wird hingewiesen.

Peiting, den

Bebauungsplan 30 g
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