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FLURSTUCKSNUMMER

VORGESEHENE FORM UND STELLUNG DER GEBAUDE
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B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden alle Grundstiicke als
Sondergebiet fiir soziale Zwecke festgesetzt.

Zulassig sind nur Einrichtungen

- der Kinder und Jugendhilfe

- fir Menschen in besonderen Lebenslagen

- fiir Menschen mit Behinderung

- fir Menschen mit seelischer Erkrankung

- fiir Menschen mit Suchtproblemen

- fir Menschen im Alter

und Wohngebdude bzw. Wohnungen fiir Mitarbeiter des Trégers der Einrichtung Her-
zogsagmiihle, die in der Herzogsdgmiihle titig sind.

Die Gebéude sind so anzulegen, daB Einginge und Offnungen 0,30 m iiber der zu-
kiinftigen Gelidndehéhe liegen.

2. Maf} der baulichen Nutzung

Allgemein: Als Wandhdhe gilt - an der Traufseite gemessen - das MaB von der na-
tiirlichen oder festgelegten Geldndeoberfliche bis'zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut, oder bis zum oberen Abschlufl der Wand.

Die Kniestockh6he wird von OK — Rohdecke bis UK Sparren gemessen.
Maximale Hohe 1,60 m, gemessen an der AuBenwand; gilt nur fiir Gebiude mit ei-

nem VollgeschschoB. Art. 7 (1) neuer BayBO - gesetzliche Abstandsflichen — ist
einzuhalten.

Typ 1: Gebiude fiir Arbeits- und Beschiiftigungstherapie

— offenen Bebauung —0 — gemif § 22 Abs. 2 BauNVO

— Zahl der Vollgeschosse 2 max.

~ iiberbaute Fliche 400 gm max. einschlieBlich erdgeschdssiger Anbauten
- max. Gebdudeldnge 33 m

— Wandhdhe 4,00 m max.

— Satteldach

- Dacheignung 35 — 38 Grad

— Aufenflidchen verputz.

Typ 3: Wohngebéude — Gruppenhaus

— offene Bebauung -0- gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO
— Zahl der Vollgeschosse 2 max.

— Uberbaute fliche 550 m* max. einschlieBlich erdgeschdssiger Anbauten
— max. Gebdudelinge 45 m

— Wandhéhe 6,60 m max.

—Kniestock iiber Decke OG 0,40 m max.

— Satteldach

— Dachneigung 35 — 38 Grad

— Aufenflachen verputzt

— erdgeschdssige Anbauten sind moglich

Typ 4: Wohngebiude — Mehrfamilienhaus

— offene Bebauung —0- gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
— Zahl der Vollgeschosse 2 zwingend

— liberbaute Flache max. 230 gm einschlieBlich erdgeschdssiger Anbauten
— max. Gebédudeldange 16 m

— Wandhéhe 6,60 m

— Kniestock 0,40 m max.

— Satteldach

— Dacheignung 35 — 38 Grad

— AuBenflachen verputzt

— erdgeschossige Anbauten sind méglich

— Balkone bis 4 m zuldssig

— Zahl der Vollgeschosse 2 max.

— tiberbaute Flache 550 m? max. einschlieBlich erdgeschéssiger Anbauten
— max. Gebédudelidnge 35 m

— Wandhéhe 6,60 m max. Kniestockhdhe bis 1/6 der Giebelbreite

— Satteldach

— Dachneigung 35 — 38 Grad

— Dachhaus méglich

— AuBlenfldchen verputz

— erdgeschossige Anbauten sind moglich.

Typ 6: Garagengebiude erdgeschossig

— offene Bebauung —0- gemidf} § Abs. 2 Bau NVO
— tiberbaute Flachen 90 m? nax

— max. Gebdudeldange 16 m

— Satteldach ohne Kniestock, max. 20 cm Fuflpfette
— Dacheignung 23 — 28 Grad

— Auflenflachen verputzt

— Giebelverschalung méglich

3. Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind. § 9 Abs. 1 Nr. 10 Bau GB

Die im Bebauungsplan als Sichtdreiecke markierten Flachen sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten: Straucher, Hecken und Einfriedungen diir-
fen eine Hohe von 0,80 m iiber Strale-Gehweg nicht {iberschreiten.

Einzelstehende Bdume mit einem Astansatz iiber 2,00 m Hohe sind jedoch zuléssig.

4. Bauliche Gestaltung

- als Grundform fiir die Gebidude einschl. der Nebenanlagen ist ein Rechteck zu
verwenden,dessen Traufseite mindestens 1,2 x die Linge der Giebelseite hat,

- die Dicher von Hauptbaukérper sind mit naturroten Ziegel- oder Betonplatten zu decken. s
- Dacheinschnitte -Negativgauben- sind unzulissig.

- Auflenwinde sind verputzt oder gestrichen, in hellen Farbténen, auszufiihren,
Holzschalungen sind hell zu halten,
kiinstlich stark gemusterte Putzarten sind untersagt,

- asbesthaltige Baustoffe sind generell verboten
- Sichtbetonbauteile bis 0,50 m Breite sind als Fassadengliederung zuléssig.

- Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebiuden in zusammenhingenden
Streifen zuldssig. Sie missen von Traufe, Ortgang oder First eine
Plattenbreite/Lange Abstand haben.

- Das Gelédnde ist in seiner natiirlichen Form soweit als méglich zu erhalten.
Abgrabungen und Terrassenwille sind unzuléssig.

- Fiir die Errichtung von Werbeanlagen besteht iiber die Vorschrift des Art. 85 Bay
BO hinaus Genehmigungspflicht.

- Pergolen, Wintergarten und erdgeschossige Anbauten sind zulissig und sollen in
Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit dem Baukérper und dem Orts- und
Landschaftsbild stehen. Benachbarte und zusammengebaute Wintergirten, Pergolen
usw. sind in Form und Werkstoffen einheitlich zu errichten.

- Fenster und Fensterwinde iiber 1,50 qm Glasfléche sind zu gliedern

- Dachgauben und und Dachaufbauten sind als stehende Gauben mit Sattel- oder
Walmdach ab 35 Grad Dachneigung gestattet. Dachaufbauten- Uberfahrt bei
bel Personenaufziigen — sind auch bei Dachneigung unter 35 Grad zulissig.

- Gaubenabstand untereinander mindestens 1,50 m. Abstand zum Ortgang
mindestens 2,50 m. Einzelgauben max. 1,50 m breit. Dachhduser — Zwerchgiebel — :
max. 3,00 m breit. y

5. Einfriedungen

- zuléssig sind Maschendraht- oder Holzstaketenziune ohne Sockel bis max. 1,00 m
Gesamthohe.

6. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplitze und Garagen bemiBt sich nach der Stellplatzsat-
zung des Marktes Peiting. Garagen und sonstige Nebengebidude sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder den hierfiir gesondert ausgewiesenen Fliachen zuldssig. Die Garagen fiir
Kraftfahrzeuge sind hinsichtlich ihrer duleren Gestaltung den iibrigen baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick anzupassen. Das gilt auch, wenn Garagen auf verschiedenen Grund-
stiicken aneinandergebaut werden sollen. Freistehende Nebengebiude sind auch als flach-
dachgeneigte Satteldicher mit Pergolaihnlichem Uberbau zulissig. Garagenzufahrten und
Stellplédtze sind in wasserdurchldssiger Bauart, wie Rasenfugensteine, Verbundpflaster
odgl. zu befestigen. Vor Nebengebiuden, Garagen und Hofzufahrten (ab Toranlage) ist ein
Stauraum von mind. 5 m von einer Einzdunung freizuhalten.

7. Griinordnung

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht flir Geh- und Fahrflichen oder
Stellpldtze erforderlich sind, gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und mit einheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Pro 300 m” Grundstiicksfliche ist mind. 1 Baum mit Stammum-
fang 12 cm und je 50 m’ Griinflidche 1 Strauch zu pflanzen. Zusitzlich sind innerhalb des
Pflanzgriins gemdl Abs. A Legende fiir zeichnerische Festsetzung, innerhalb eines 4 m
breiten Streifens pro 100 m* je 2 hochstdmmige Baume und 5 Biische zu pflanzen.
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Bei der Bepflanzung ist die ,,Giftpflanzenverordnung® (LUMB 1 7/7, 1976) zu beachten!
Thuja-Hecken sind zu vermeiden.

Zu den einzelnen Bauvorhaben sind auch Freiflichengestaltungspline einzureichen.

8.Ver- und Entsorgung

- Das Baugebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung, sowie an die Miill-
beseitigung anzuschliefen. Die Abwisser sind entsprechend der gemeindlichen
Satzung in die Kanalisation einzuleiten. Niederschlagswisser sind, soweit dies
der Untergrund erlaubt, auf dem Grundstiick zu versickern.

- Standplitze fiir Abfallbehilter sind in derNihe der Gebiude vorzusehen und
angemessen zu verkleiden und einzup_ﬂanzen.

- Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sind zu verkabeln bzw. im Boden zu verlegen. Die Rechte der Deutschen

Post AG und der Deutschen Telekom bleiben davon unberiihrt.

- Das Baugebiet ist an das Hydrantennetz des Marktes Peiting anzuschliefen.

HINWEISE

Die Schneelast ist mit 156 kp/m? anzusetzen.

Sobald Verdachtsmomente von einer fritheren Miillablagerung im Geltungsbereich
vorliegen, ist eine Altlastenerkundung durchzufiihren.

Vorhandener Ldschwasserbehilter mit —”“T"—
150 cbm — nachrichtlich. |:""‘“_""I

Zutagetretende Bodendenkmale sind nach Art, 8 DschG zu melden.

Die Einwinde des WaWi Weilheim werden beriicksichtigt, weil mit den Bauarbeiten
der HochwasserschutzmafBinahmen am 06.09.1999 begonnen und der Abschluf3 auf den
30.06.2000 festgesetzt ist.
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Priambel

Der Markt Peiting erldf3t aufgrund § 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BauGB), Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerk

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB wurde in der Form einer
6ffentlichen Auslegung vom&dF... bis 3B durchgefiihrt. Dabei wurden die
Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erérterung.

Die Triager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom @,ﬂ/./ﬂ gemdl § 4,
Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

vom AL09. %0 vis A& ;
in der Marktverwaltung ,W’g offentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebatg‘n;gl‘agng\s wurde mit der Begriindung gem. § 3, Abs.2 BauGB

Der Markt Peiting hat mit Beschlufl vom /zﬂ/ﬂ den Bebauungsplan gemiaf} § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am a&ﬂ/ﬁ? ..durch

W‘MW@B&LM gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit

rechstverbindlich
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Neubaugebiet in Herzogsdgmiihle
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