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. MaB der Nutzung
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Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Mischaebiet (MI) aem. § 6 BauNVO festgesetzt. Von
der zuldssiaen Nutzung werden von § 6 BauNVO die Absdatze2 Ziff. 6 u. 7 sowie Abs. 3
ausgenommen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stdlle fiir Kleintierhaltuna).

"

Das zuldssige MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Bauarenzen, die GeschoB-
festsetzung und -soweit im Einzelfall angegeben- der max. zuldssigen liberbaubaren
Grundfldache (GR) der Gebdudeeinheit.

. Besondere Festsetzunaen zu Art und MaB der Nutzuna

Nach § 1 Abs. 7 und 8 BauNVO wird in den mit (:) bezeichneten Gebiudeeinheiten
im ErdgeschoB und im 1, ObergeschoB nur die in § 6 Abs. 2 Ziff. 2 - 5 BauNV0 auf-

gefiihrte Nutzuna zugelassen. (gewerbliche Nutzuna; L&#den, Biiros, Praxen etc.).
Schiatraume im DG sind zur larmabgewandten Hausseile Zu orientieren.

10.

. Grundform - Gestaltunag - Gliederuno

Die Traufseite des Gebdudes muB mind. 1/5 ldanaer als die Giebelseite sein.

Baukdrper mit Fassadenldncen iiber 20 m sind durch mind. 1 Versatz um mind. 2 m

zu gliedern, Zur gestalterischen Auflockerung der Fassade sind bis zu 2 m vor-

springende Bauteile in Form einer angedeuteten Widerkehr als Scheinaiebel zuldssic

Die Breite der Widerkehr wird auf max. 2/3 der Hauntqebdudebreite beschrankt. _ n

. Abstandsfldchen

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art, 6 und 7 BayBO sind grundsdtzlich ein-

zuhalten. Abweichend von Art. 7 (5) BayBO wird eine Grenzbebauung von Garagen 12
und Nebengebduden bis zu einer max. Firsthdhe von 4,5 m (ab OK-Geldnde) ausdriick-

lich fiir zuldssia erkldart, sofern die Moalichkeit des Grenzanbaus nach den Plan-

festsetzungen qegeben ist. -
Dachform, Dachausbau, Kniestock (Hauptaebdude) 4

Als Dachform fiir die Hauptgebdude wird ein Satteldach mit einer Neiguna von

35 - 45 ° festgesetzt. Gebdudeeinheiten sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren,

Die Dachdeckuna hat mit Ton- oder Betondachpfannen in rétlichem Farbton zu er-

folgen. Es sind allseits Dachiiberstdnde von mind. 50 cm vorzusehen,

Ein Kniestock iiber dem II-VollgeschoB ist unzuldssia. Ein durch die Dachstuhl-
konstruktion bedingter Dachfuf bis max. 40 cm bleibt hiervon unberiihrt. 14,
Zur Belichtung des DachaeschoBes sind bei den Haustypen II D einzelstehende g
Satteldachgauben mit max. 1,3 m AuBenbreite zuldssia. Dacheinschnitte (negative

Gauben) sind unzuldssia. 1
Je Gebiudeeinheit ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zuldssia. Einzelantennen

auf dem Dach von Mehrfamilienhdusern sind untersaaqt.

. Kfz-Stellpldtze und GRaraaen

Die Zahl der notwendigen Stellplitze und Garagen richtet sich nach den jeweils
aiiltigen Stellplatzrichtlinien des Landkreises Weilheim-Schonaau.

. Sonnenkollektoren

Die Anbrinaung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer 15
zusammenhdnagenden Fldache entlanag eines Ortsaanges oder an der Traufe zuldssia. Bei

der Anordnuna auf Dachfldchen von Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine

Dachflache vol1fldchiq ausgefiihrt werden.

Soq. Energieddcher anstelle der Dachdeckuna nach Ziff. 6 sind zuldssig, wenn sie

in kupferfarbigem Ton und vollfldchig je Dachseite ausgefiihrt werden,
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. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen oder den dafiir qesondert
ausgewiesenen Flachen zuldssig, Sie sind mit Satteldach zu errichten.

Garagen sind in Massivbauweise auszuflihren und gestalterisch dem Hauptgebdude (in
Putz und Farbe) anzugleichen, '

Reihen- oder Gemeinschaftsgaragen sind als Gestaltungseinheit mit flachaeneiatem
Satteldach auszufiihren. Es sind einheitliche Garaaentore mit Sichtholzplankuna zu
verwenden.Die mil (& gekennzeichneten Gebaude sind mit Steildach wie das Hauplgebaude auszufuhren.
Gemeinsame Grenzgaragen -soweit zuldssia- sind in gleicher Front und Dachform zu-
sammenzubauen, :

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur StraBe

hin nicht eingezdaunt werden darf.

Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbttnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die
Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkeidung
ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.d. fiir
Balkonverkleidunaen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwinde etc. ist unzuldssig,
ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidungen sind in Holz auszufiihren, Die sinnvolle Verwendung von Holz-
auBenverkleidungen im Wechsel zu Putz ist mdalich.

. Abwasserbeseitiaung

Die anfallenden hduslichen Abwdsser sind nach den Bestimmunagen der gemeind1icheHJ
Satzung in die Kanalisation einzuleiten.

. Wasserversoraung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

Lagern, Abstellen, Sammelmiil1behdlter etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen, Wohnwagen, Booten sowie
oberirdischer Lagerbehdlter fiir flissige oder aasformige Stoffe im Freien ist im
Geltungsbereich nicht gestattet.

MiilT1tonnen oder Sammelmiillbehdlter sind an verkehrsaiinstiger Stelle in geschlossenen
Tonnenschréanken unterzubringen.

Einfriedung

Die nicht von der Einfriedung ausgenommenen Fldchen konnen strafenseitig mit max.
1 m hohen Holzzdunen (Hanichel-Jdgerzaun etc.) abgezdunt werden, Betonsockel diirfen
0,25 m Hohe nicht iiberschreiten. Zwischenzdune konnen auch aus verzinktem Maschen-
draht an Rundeisensdulen errichtet werden. Sie diirfen die straBenseitige Zaunhthe
nicht Uberschreiten.

Heckenhinterpflanzungen sind auf Zaunhthe zu halten. Stacheldraht ist nur bei an-
grenzender Viehweide zuldssig.

Ausnahmsweise ist fiir die Siidostgrenze von Flist. 209/2 auch eine max. 1,80 m hohe
verputzte Gartenmauer zuldssig. Sie ist mind. 0,5 m von der Grenze zurickzusetzen
und mit einer Vorpflanzung zu versehen.

. Gartenfldchen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstiicksfldchen
sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Pro 300 m* Grundstiicks-
flache ist mind. 1 heimischer Laubbaum (auch Obstbaume!) zu pflanzen.
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B Crenze des Geltunasbereiches

:-——i“_Beérenzung der offentl. Verkehrsfldchen FW  FuBweq
: . ; Sttentlich
5ffentliche Verkehrsfldche @ poi 8

private Parkplatzfldche

T RS e {QEE] Ruckwand und Satteldach
Bauarenzen

festaesetzte Hauptfirstrichtuna
MaBzahlen in Meter

Fldache fiir Garagen und Nebencebdude & zwingend mit Steildach
zu erhaltender Baumbestand |
Einqrﬁhunq, Bepflanzuna (keine Laaefestsetzunaq)

offentliche Griinflachen (Verkehrsariin)

private, nicht einzuzdunende Griinfldchen
(Verkehrsariinfldchen u. Vorgartenbereiche)

Kinderspielplatz (Altersgruppe bis 12 Jahre) als Gemeinschaftsanlage
nach Art. 69 BayBO

ti;:} Fldache fiir Trafostation

:FES Tiefaarage mit begrunter Dachflache

[—- Rampe zur Tiefaaraace

= a_ \erbot einer Zu- oder Ausfahrt zur BundesstraBe

Unterbrechung des Zu- und Ausfahrtsverbot mit zuldssiaer Fahrtrichtung

freizuhaltendes Sichtdreieck -

16. Sichtdreijecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderunaen iiber 1 m Hohe unzuldassiaq.
Freistehende, hochstimmiqe Einzelbdume (Astansatz mind. 2 m hoch) sind ausnahms-
weise mdalich,

17. Abweichender Bestand

Sofern der genehmigte Bestand von den Festsetzunaen dieses Bebauungsplanes abweicht,

sind diese Festsetzungen erst bei erheblichen Enderunaen am Bestand anzuwenden,

18. Larmschutzmafnahmen
Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaRnahmen auf den Grundstiicken FINr. 204, 204/2,
205 und 206 sind Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schiaf- und Wohnzimmer) so
zu planen, dass sie mind. ein Fenster auf der larmabgewandten Geb&udeseite besitzen
oder Uber passive LarmschutzmalBnahmen (z.B. schallgedammte, mechanische
Liftungseinrichtungen, vorgelagerte Wintergarten 0.4.) verfiigen.

D) Hinweis: Eine Verletzung von Verfahren-oder Formschriften des BBauf beim Zustandekommen
"""""" dieses Bebauungsplanes, mit Ausnzhme der VYorschriften iiber die fGenehmigung
oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalh
eines Jahres ab Bekanntmachung der fGenehmiqunn schriftlich neneniiber der Ge-

meinde Geltend aemacht wurde,

Schneelast:

Fiir die Beméssung der statisch beanspruchten fauteile wird eine Schnealast van

156 kpfm® waagrechter frundfliche angesetzt,

Der Bauherr muss dem Bauantrag flir das stidliche Wohngebéude (2. Bauabschnitt) auf der
FINr. 207/1 eine schalltechnische Untersuchung eines anerkannten Sachversténdigen
beilegen. In diesem Gutachten mussen die Immissionen des Parkplatzes an der Schongauer
Stralke und auch mégliche SchallschutzmaRnahmen enthalten sein. Diese sind in den
Bauantrag einzuarbeiten.

Uberdachte Stellplitze mit massiver geschlossener

Gemeinbedarfsfldache Forstamt

max. zuldssia 2 VollaeschoBe bis zur Traufhdhe; Ausbau des Dachaeschosses

gl o liber dem 2. VollgeschoB zu selbstst. WE unzuldssia
-8 11D 2zuldssiger Ausbau des Dachaeschosses als zusdtzl. VollgeschoB zu selbstdndigen
Wohneinheiten
GR350 max. zuldssiae Uberbaute Grundfldche des Gebdudes z.B. 350 m?
Q@} Geschdfts- und Biirogebdude (s. Textziffer 3)
++-+  Abgrenzung der (:) Beschrankung

GO Grundnfornientierung der Schlafraume zur larmabgewandten Hausseite

(Abstimmung mit Imm ssionsschutzbenorde notwendg ! )

¥—%—+* geschlossene Bauweise zwingend

---------------------------------

Bq bestehende Flurstiicksarenzen

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

bestehende Wohn- und Nebenaebdude
Vorschlag fiir die Teiluna der Grundstiicke

Flurstlicksnummer

vorgeschlagene Gebdudeform

Terr.  Terrasse des Gasthauses
2 7> BundesstraBenbezeichnuna

[@ offentlicher Parkplatz

& Zufahrtsseite der Garaaen

Abbruch ber Verwirkiichung der geplanten Neubebauung auf betroffenem Flurstick
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E) Uerfahronsvérmerke zum Bebauungsplan "Beim Weilheimer Hof/Neuwirt"
> i flir den Markt Peitina

Der Markt Peiting erldBt aufarund §§ 9 und 10 des Bundesbauaesetzes (BBauG), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO), Art.31 der Bayer. Bauordnung
(BayB0), der Verordnuna iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) snd=der—Yersrdnung—tiber- Fset - RS D 9 =496+ diesen Be-
bauungsplan als

Sa-tZz 0ha:

- -

a) Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2_a_Abs. 2 BBauG wurde durchgefiihrt in

Form ejger . Bekanntmachung..... . Dabei wunﬂén die Ziele der Planuna dargelegt und
es begfand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrt ,?hg.
SR s v aiviini den ,20.12.1985 . ()

| ———

raermeister

b) Die Tridqe

: tffentlicher Belanae wurden mit Anschreiben vom 04.06,84, .
Abs, 5

Yauti am Aufstellunagsverfahren beteiliat.
05.06.1984

IIIII e s e asw e

aem, § 2

Blirffermeister

¢) Der Entw;rfxdés”Bebauunqs lanes wurde mit der Begriinduna gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

vom , JA/04. .. bis LL.02.1982 im Marktbauamt = «... Offentlich auscelegt.
9 .., den, 17.05.1985
........... L I
d) Die ftxdg/Cemeinde ..Peiting...... hat mit BeschluR des- S®8dt/Gemeinderates vom é
..... 1982 .. ..0.0. den Bebauunasplan cem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen. A
iging, . ........., den ..26:06.1985 ' Yele €s2q
)

rt Weilheim-Schongau hat den Bebauunasplan mit Schreiben vom 12.09,82..
i . . S .
.y gem. & 11 BBauf in Verb, m1t/_§{€§?hibs.‘?3 der Delegationsverordnuna

b7l 1978 (GVB1. S. 432) genehfiRet ol 5.
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ol bl 1. 04. 0. 2956 IS T
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t'1"4‘ g '.. %. \ﬂ;\.’/, : :

..........
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f) Der aenehm E%é Bebauunqgsplan wurde mit ‘der / P?:}P:..., bis 9?:?%:??..
i , Marktbauamt = =~ aem. §4 Satz 1 BBaull igh ausgeleat..Die Genehmigung
und die fMislagen sind am .08.10.85. ortsiiblich durch M)........... .. bekanntaemacht

fler Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
+ ) , den 30.12.1985 *) Schwarzes Brett und

Schongauer Nachrichten
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