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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

M. HASEITL

Im Neubaugebiet Drosselstralle entstehen 10
Doppelhauser.

Aufgrund der unterschiedlichen
Grundstlickszuschnitte werden zwei
Haustypen geplant.

Hierbei handelt es sich um den Haustyp A mit
einer Gebaudebreite von 9,25 m und einer
Gebaudetiefe von 9,00 m, sowie den Haustyp
B mit einer Gebaudebreite von 9,25 m und
einer Gebaudetiefe von 8,50 m.

Auf der nebenstehenden Skizze sind die
Flurstlicke in roter Farbe hinterlegt, die mit
dem Haustyp A bebaut werden, bzw. in gelber
Farbe fiir den Haustyp B.
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Verfligbare Grundstiicke:

Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
FIl.-Nr.:
Fl.-Nr.:
Fl.-Nr.:

798/12 — ca.
798/13 — ca.
798/21 — ca.
798/22 — ca.
798/31 — ca.
798/32 — ca.
798/33 — ca.
798/34 — ca.
798/35 — ca.
798/36 — ca.

316 m?
312 m?
410 m?
411 m?
325 m?
331 m?
331 m?
331 m?
331 m?
365 m?
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Eingabeplan Haustyp A
Erdgeschossgrundriss G

Mafangaben unverbindlich
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Eingabeplan Haustyp A

Grundriss Kellergeschoss

Mafangaben unverbindlich
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Grundriss Obergeschoss

800
was

P

|
b ||

403

I

L

249"

18 453"
1

= A

BRH 1106 BRH BEE 1108
H /! L i : ‘1; b
———1 | CE— L L
li=, 180 10 23 n 11 AL R
[[= 280 18 0 1 13 N

BN -GESUyy
S ey,

403

305

L

%

a8

M. HASEITL




Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

&H R & M. HASEITL

.
NG Wy STE
Terasse ~L2wANCsyST
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Eingabeplan Haustyp B
Grundriss Kellergeschoss

Mafangaben unverbindlich
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Eingabeplan Haustyp A & B
Gebaudeschnitt

MaBangaben unverbindlich
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S5TB-Bodenplatte
Démmung unter Bodenplatte

Dachhihe

Wandhithe
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

M. HASEITL
Der Kaufpreis fir eine Doppelhaushalfte setzt sich zusammen aus den
ErschlieBungsbeitragen des Marktes Peiting, den Grundsttickskaufpreis und den
Kaufpreis fur das Doppelhaus. Die nachfolgende Tabelle zeigt die jeweiligen
Kostengruppen zur Ermittlung der Gesamtinvestitionskosten.
Herstellkosten Herstellkosten
. Flurstiicks- | Grundstiicks- Erschl|.ef§ungs— Erschll‘eEungs- Herstﬂellkosten Grundstiicks- Herstellkosten Grundst}icks— ErschlieBungs- | Grundstticks- | Kaufpreis DHH .
Anschrift x beitrag beitrag Entwasserung- N Wasserversor- anschlisse X " " Kaufpreis
nummer flache L anschlisse . kosten gesamt kaufpreis Ausbauhaus
Starenweg Unterfeldweg seinrichtung - gungseinrichtung | Wasserversor-
Entwasserung L
gungseinrichtung
Unterfeldweg 25a | 798/12 316 m? - € 9.327,50 € 1.593,71€ 2.520,00 € 1.108,15€ 170,00€| 14.719,36€ 107.440 € 440.000€| 562.159 €
Unterfeldweg 25 | 798/13 312 m? - € 9.213,75 € 1.571,44€ 2.520,00 € 1.092,77 € 170,00€| 14.567,96 € 106.080 € 440.000€| 560.648 €
Goldammerweg 5a | 798/21 410 m? 6.685,68 € 8.099,00 € 1.789,00 €] 2.580,00 €] 1.257,04 €] 170,00€| 20.580,72 € 139.400€ 440.000€| 599.981€
Goldammerweg 5 | 798/22 411 m? 6.685,68 € 8.099,00 € 1.789,79€ 2.810,00 € 1.257,79€ 170,00€| 20.812,26€ 139.740 € 440.000€| 600.552 €
Unterfeldweg 19a | 798/31 325 m? - £ 9.600,50 € 1.639,04 € 2.650,00 € 1.139,68 € 170,00€| 15.199,22 € 110.500 € 440.000€| 565.699 €
Unterfeldweg 19 | 798/32 331m? - € 9.782,50 € 1.669,26 € 2.580,00 € 1.160,69 € 170,00€| 15.362,45€ 112.540€ 440.000€| 567.902 €
Unterfeldweg 17a | 798/33 331m? - € 9.782,50 € 1.669,26 € 2.580,00 € 1.160,69 € 170,00€| 15.362,45€ 112.540€ 440.000€| 567.902 €
Unterfeldweg 17 | 798/34 331m? - € 9.782,50€ 1.669,26 €| 2.520,00 €] 1.160,69 €| 170,00€| 15.302,45€ 112.540€ 440.000€| 567.842 €
Unterfeldweg 15a | 798/35 331m? - € 9.782,50€ 1.669,26 € 2.520,00€ 1.160,69 € 170,00€| 15.302,45€ 112.540€ 440.000€| 567.842 €
Unterfeldweg 15 | 798/36 365 m? - € 10.783,50€ 1.836,26 € 2.580,00 € 1.277,02€ 170,00€| 16.646,78 € 124.100€ 440.000€| 580.747 €
Haseitl RelSle Projektgesellschaft Peiting GmbH 10




ey BAVEN - GES
S Oy,

Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Baubeschreibung
M. HASEITL

Die Doppelhaushalften stehen traufseitig zum Unterfeldweg (WA 4

Projekt NEUBAU VON 10 DOPPELHAUSERN
und WA 6), bzw. zum Starenweg / Goldammerweg (WA 2).

(WA2/WA4/WA6)
IM NEUBAUGEBIET DROSSELSTRARE
86971 PEITING

Die Wohnflache in den Obergeschossen (EG + OG) betrégt ca.
128 m? (WAG und WA 2), bzw, ca. 120 m? (WA 4).

Il.  ERSCHLIERUNG

A) ZUGANG
Bauherr gi\ﬂSéELTL RERLE PROJEKTGESELLSCHAFT PEITING Die Erschliefung der Gebaude erfolgt Uber den Unterfeldweg.

AMMERGAUERSTRARE 59
86971 PEITING

B) CARPORT

Carport aus Massivholzelementen, Wandstarke ca. 10 cm; drei seitig
umschlossen. Dachkonstruktion als Satteldach, Dachneigung ca. 20°,
Zimmermannsmalkiges Pfettendach mit Sparrenlage und Rauscha-
lung. Dacheindeckung mit roten, profilierten Dachziegeln auf Trag-
lattung, Konterlattung und Unterdeckbahn. Schneestopphaken,

. PROJEKTERLAUTERUNG

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 83 a ,Drosselstralie Teil 2%, des Marktes Peiting.

Entlang des Unterfeldweges soll eine einheitlich gestaltete Bauwei-
se, in Form von Doppelhdusern, geschaffen werden.

Die Gebaude sind als ,Ausbauhduser” konzipiert. Die Wohnhauser
werden in einem erweiterten Rohbau entstehen. Dieser erweiterte
Rohbau beinhaltet die Errichtung eines Stahlbetonkellers mit einem
weiteren Aufbau, ab Kellergeschossdecke, in Holzmassivbauweise
(AuRenwande, Innenwande und Decken) und Bedachung. Weiterhin
werden Fenster, eine Haustire, eine Warmeerzeugungsanlage in
Form einer Warmepumpe, und Phaotovoltaikmodule auf der Dachfla-
che installiert. Weitere Ausbauleistungen sind, sofern nicht nachfol-
gend textlich beschrieben, explizit nicht Teil des Bauleistungssolls.

Haseitl Rel3le Projektgesellschaft Peiting GmbH

Formdachsteine und sonstige Zubehorteile nach den jeweiligen Er-
fordernissen.

Eine Befestigung der Stellplatzflachen im und voer dem Carport ist
nicht Teil des Bauleistungssolls.

C) HAUSANSCHLUSSE

Der Wasser- und Abwasseranschluss wird nach Planung hergestellt,
Der Strom- und Telekomanschluss ist nicht Vertragsgegenstand; die-
se Anschliisse missen vom Kdufer beauftragt werden.

11
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Baubeschreibung
M. HASEITL

ll.  BAUKONSTRUKTION

A) ERDARBEITEN
Abtragen des Oberbodens. Aushub von Baugrube und Arbeitsrau-
men. Baugrubenverflllung mit geeignetem Material.

B) GRUNDUNG
Bodenplatte aus Stahlbeton mit hohem Wassereindringwiderstand
nach statischen Erfordernissen.

C) KELLERGESCHOSS
AuRenwande in Stahlbetonbauweise mit hohem Wassereindringwi-
derstand, dicht gegen nicht driickendes Wasser.

Innenwande Stahlbeton. Wandoberflache Beton, entgratet.

Die Aulienwande werden von aulen gedammt (Perimeterdam-
mung), nach warmeschutztechnischen Erfordernissen.

Kellerdecke als Ortbetondecke oder Halbfertigteildecke (Elementde-
cke mit Aufbeton), Betonguten und Deckenstarken gemaR stati-
schen Erfordernissen.

Kellerfenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Kellerlichtschach-
te aus Beton mit Gitterrostabdeckung. Lage und Gréfe nach An-
sichtszeichnungen des Architekten.

D) ENTWASSERUNG

Die Ableitung von Abwasser und Regenwasser erfolgt mit der erfor-
derlichen Dimensionierung und den erforderlichen Kontrollschdch-
ten.

Haseitl Rel3le Projektgesellschaft Peiting GmbH

Das Abwasser wird in das &ffentliche Entwasserungsnetz eingeleitet,

Das Regenwasser wird nach den Vorgaben des Bebauungsplans iiber
eine Rigolenanlage auf dem Grundstlck versickert.

E) ERDGESCHOSS U. OBERGESCHOSS

AuRenwiande

Vollholzwand mit 300 mm Wandstarke (warmedammend, luft- und
kammergetrocknet auf ca. 6-8% Restfeuchte, Wandoberflache eben-
flachig geschliffen).

AuBenseitige Beplankung mit Warmedammung (ca. 40 mm) aus
Holzweichfaserplatten (Putztragerplatte) im Erdgeschoss.

Schlitze und Kanale flr haustechnische Installationen werden teil-
weise werkseitig vorbereitet.

Innenwiande

Vollholzwand mit 100 und 160 mm Wandstarke, nach statischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen (luft- und kammergetrock-
net auf ca. 6-8% Restfeuchte, Wandoberflache ebenflachig geschlif-
fen).

Gebdudetrennwand / Kommunwand
Gebaudetrennwand als Massivholzkonstruktion, nach brandschutz-
und schallschutztechnischen Erfordernissen.

Geschossdecken (ber Erdgeschoss
Vollholzdeckenelement mit 165 mm starke (Luft- und kammerge-
trocknet auf ca. 6-8% Restfeuchte).

12




- BAUEN - GES s
w\"“"a No iy,

P
» %
& 3

Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Baubeschreibung
M. HASEITL

Fenster

Es werden Fenster und Fenstertiiren aus Holz mit dulerer Alu-
Verkleidung mit Isolierverglasung entsprechend den warmeschutz-
und schallschutztechnischen Erfordernissen eingebaut; Farbton
nach Wah| des Bautrdgers. Lage und GréRe wie in den Ansichts-
zeichnungen des Architekten.

Montage nach DIN 18355 bzw. nach den Richtlinien vom Institut fiir
Fenstertechnik, Rosenheim. In der Regel als Dreh-, Kipp- oder Dreh-
kippfligel. In Teilbereichen Festverglasung, entsprechend den Ein-
tragungen in den Ansichtszeichnungen des Architekten,

Fensterbanke aulen in Aluminium.

Treppe (KG-EG u. EG-0G)

Vorgefertigte Holztreppe, als Wangentreppe. Treppenwangen und
Trittstufen aus Hartholz (Esche). Die Wangen werden sichtbar mit
den umschliefenden Treppenhauswanden verschraubt. Bristungs-
gelander aus Hartzolz (Esche); Geldnder mit Rundstaben.

F) DACHKONSTRUKTION

Pfettendach mit einer innenliegender Vollholzplatte (Plattenstarke
ca. 100 mm) darauf Sparren aus kammergetrocknetem und gehobel-
tern regionalen Holz und tragender Pfetten Konstruktion aus sicht-
bar bleibendem Brettschichtholz, gemaR statischer Berechnung.
Dachneigung ca. 20°,

Warmedammung zwischen der Sparrenlage mit 220 mm Holzweich-
faser oder Zellulose-Einblasddmmung (nach Wahl des Bautrégers
und nach Materialverfigbarkeit), hohlraumfrei und setzungssicher
eingebaut. Aulenseitige Holzverschalung mit 24 mm Rauschalung,
bzw. an den Dachiiberstidnden (Giebel und Traufe), 19 mm Sicht-
schalung (Nut- und Feder) aus Fichtenholz.

Haseitl Rel3le Projektgesellschaft Peiting GmbH

Dacheindeckung mit roten, profilierten, Dachziegeln auf Traglattung
mit Konter Lattung, und diffusionsoffener Unterdeckbahn. Schnee-
stopphaken, Formdachsteine und sonstige Zubehdorteile nach den
jeweiligen Erfordernissen.

Alle Oberflachen der auRenliegenden Holzer im Dachbereich sind
unbehandelt.

G) SPENGLERARBEITEN
Dachrinnen, Ablaufrohre und samtliche Verwahrungen in Uginox
Edelstahl, in der erforderlichen Dimensionierung.

H) WARMESCHUTZ

Die Anforderungen an den Warmeschutz entsprechen den Vorgaben
des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) in Kraft getreten am
01l.November 2020.

Dariiber hinaus wird der Gebaudestandard Effizienzhaus EH 55 Er-
neuerbare Energien (EE) gemaR der Bundesférderung fir effiziente
Gebaude (BEG) erreicht.

1) SCHALLSCHUTZ

Die Anforderungen an den Schallschutz werden neben der baurecht-
lich eingefiihrten DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau = Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 in der DEGA-Empfehlung
103 ,Schallschutz im Wohnungsbau — Schallschutzausweis”, Ausga-
be 2018-01 beschrieben. Die Schallschutzklasse B reprisentiert da-
bei im Wesentlichen einen normalen Schallschutz in Doppel- und
Reihenhdusern.

13
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Baubeschreibung
M. HASEITL

J)  TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG
Die BaumalRnahmen der technischen Gebaudeausriistung sind nicht
Teil des Vertragsgegenstands.

Fur die Doppelhaushélften wird jeweils eine Planung flr die techni-
sche Gebdudeausriistung erstellt. Diese Fachplanung enthalt die
Elektroinstallation, die Sanitarinstallation und Heizungstechnik, so-
wie die Luftungstechnik.

Die Fachplanung der technischen Gebdudeausristung, insbesondere
die Heizungstechnik und die Liftungstechnik, basiert auf der Anfor-

derung, ein Effizienzhaus nach den Forderkriterien der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW) mit der Effizienzhaus-Stufe 55 zu errichten.

Teil des Bauleistungssolls ist ausschlieflich eine Warmeerzeugungs-
anlage in Form einer Luft/Wasser-Warmepumpe mit Innen- und Au-
Fengerat, sowie eine Photovoltaikanlage auf der westseitigen Dach-
flache des Wohngebaudes. Die elektrische Spitzenleistung der Pho-
tovoltaikanlage betragt etwa 2 kWs.

Die Kanale fur elektrotechnische Verkabelungen in den Massivholz-
wanden werden gem. Fachplanung vorbereitet.

Weitere Ausbauleistungen zur technischen Gebdudeausristung,
sind nicht Teil des Bauleistungsssolls.

V. FASSADEN

A) HAUSEINGANG
Hauseingangstire aus Holz, aulen mit Griffstange, innen mit Dri-
ckergarnitur, vorgeristet zur Aufnahme des Profilzylinders.

Haseitl Rel3le Projektgesellschaft Peiting GmbH

B) WANDOBERFLACHEN AURENWANDE

Die Aulienfassade wird im Bereich des Erdgeschosses verputzt. Vor-
gaben gem. Architektenplanung. Putzoberflachenstruktur als Schei-
benputz mit Kérnung von ca. 1,5 mm. Im Sockelbereich feuchteresis-
tent.

Die Aulenfassade des Obergeschosses und im Giebelbereich erhalt
eine hinterliiftete waagerechte Holzfassade, aus heimischem Nadel-
holz.

Befestigung mit Verbindungsmitteln aus Edelstahl.

Fensterlaibungen jeweils passend zur AuRenfassade, 3-seitig um das
Fenster; Anschluss mit vorkomprimiertem Dichtband.

An den Abschlissen der Fassade werden Lochbleche aus Aluminium
als Zuluftdffnung und Vogelschutzgitter hinter der Brettverschalung
auf den Latten verlegt,

C) SONNENSCHUTZ

Sonnenschutz mittels Rollladen; im Obergeschoss hinter der Holz-
verschalung eingebaut, im Bereich verputzter Fassadenflachen
Uberputzt. Vorrichtung zur Betatigung der Rollldden mit motori-
schem Antrieb, ohne Bedienschalter und weitere elektrotechnische
Installationen, Oberflichen und Panzer in RAL Standard, nach Wahl
des Bautragers.

V.  HAUSTECHNIK

Der Hausanschlussraum / Technikraum fiir Heizung, Sanitar und
Elektro ist im Kellergeschoss.

14
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Baugebiet Drosselstralie
Neubau von Doppelhdusern

Baubeschreibung
M. HASEITL

A) HEIZUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe. Aufstel-
lung einer Aueneinheit, auf der Stralenseite vor dem Wohnhaus,
sowie einer Inneneinheit im Technikraum,

B) LUFTUNG

An den Fensterelementen werden Fensterfalzliifter als Zuluftéffnun-
gen verbaut. Das luftungstechnische Konzept sieht zusatzlich den
Einbau ven Abluftventilatoren als mechanische Entliftung in den
Badern bzw. WCs, zum Feuchteschutz, als kduferseitige Ausbauleis-
tung vor.

C) SANITAR

Wasserinstallation

Die Wasserversorgung wird gemdalk DIN 1988 und entsprechend den
Vorschriften des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens
ausgefihrt. Teil der Bauleistung ist die Leitungsfuhrung aulRerhalb
des Gebdudes, bis zum Hausanschlusspunkt im Technikraum.

Abwasserinstallation

Entwasserung auBerhalb des Gebdudes nach dem genehmigten be-
hardlichen Entwasserungsplan, mit Entwasserungsleitungen aus
Kunststoff (z.B. KG 2000 Rehr). Anschluss an das éffentliche Kanal-
netz.

Das Abwasser wird in den bestehenden Regenwasser-Kanal eingelei-
tet.

D) ELEKTROANSCHLUSS
Der Strom-Netzanschluss ist vom Kéufer eigenstandig zu beauftra-
gen.

Haseitl Rel3le Projektgesellschaft Peiting GmbH

E) FREIFLACHEN
Die Gestaltung der Freiflachen beschrénkt sich auf die Grobplanie
des vorhandenen Humus im Bereich der Gartenflache.

Der Kaufer ist fur die Pflanzpflichten, nach den Vorgaben des Be-
bauungsplans, verantwortlich.

VI.  ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Die Bauausfuhrung erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben, sowie
den Vorgaben dieser Baubeschreibung. Bei Angaben zu Wohn- und
Nutzflachen handelt es sich um circa Angaben, die auf dem derzeitigen
Planstand beruhen.

Die Gebdude werden besenrein Gibergeben.

A) ABBILDUNGEN / PLANE

Die in den Planen (Genehmigungsplanung) eingetragenen Einrich-
tungsgegenstande dienen nur zur unverbindlichen Veranschauli-
chung. Mdéblierungen oder fest einzubauende Einrichtungen sind
grundsatzlich nicht Teil des Bauleistungssolls. Samtliche MaRanga-
ben sind ca.-Werte; fiir MaBabweichungen des Vertragsgegenstan-
des von den angegebenen Malien gelten die Regelungen des jewei-
ligen Kaufvertrages. Zur Bestellung und fir den Einbau von Mébeln
sind die Mafe nach individueller Fertigstellung vor Ort zu nehmen;
flir MalRe, die hierfir in Abweichung vom Vorstehenden aus den
Planen (bernommen wurden, haftet der Verkaufer nicht. Im Ubri-
gen gelten die Bestimmungen des Kaufvertrages.

B) HOHENDARSTELLUNGEN
Alle Hohendarstellungen des Gelandes in den Ansichten, auch der
Notarplane, sind unverbindlich. Der Gelandeverlauf richtet sich nach
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den tatsdchlichen artlichen Verhaltnissen und den Vorgaben der
Baugenehmigung,

C) AUSFUHRUNGSVARIANTEN

Sofern in der Baubeschreibung zu den einzelnen Leistungen Alterna-
tiven beschrieben sind, obliegt es dem Bautrager, die Ausfihrung
festzulegen. Bei Beschaffungsschwierigkeiten kénnen vom Bautrdger
in jedem Fall auch andere gleichwertige Produkte bzw. Fabrikate
ausgewahlt werden. Soliten beschriebene Leistungen aufgrund der
tatsachlichen Ausfiihrung nicht notwendig werden, kénnen diese er-
satzlos entfallen, ohne dass es eines Ausgleichs bedarf.

Aufgestellt: Peiting, 28.10.2021
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