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1. Vorbemerkung

Flr den Markt Peiting liegt ein seit 28.10.2019 wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Die 1.
Anderung ist am 16.01.2021 in Kraft getreten. Die 2. Anderung befindet sich gerade im
Bauleitverfahren.

Der Marktgemeinderat des Marktes Peiting hat in der Sitzung vom 20.04.2021 den Beschluss gefasst,
den Flachennutzungsplan wegen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Gewerbegebiet
westlich der BergwerkstraRe” zu dndern. Die Anderung umfasst die Darstellung von Gewerbefliche
inklusive Verschiebung Ortsrandeingriinung auf bisher als landwirtschaftlich dargestellten Flachen.

Vorgesehen sind folgende Anderungen:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Bereich des geplanten
Bebauungsplanes Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der BergwerkstraBe” als ,,gewerbliche Bauflache”
festgesetzt.

2. Planungsanlass

2.1 Planungsvoraussetzungen

Anlass fiir die 3. Flachennutzungsplananderung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89
,Gewerbegebiet westlich der BergwerkstralRe” im Parallelverfahren, die Baurecht fiir Gewerbeflachen
des Marktes Peiting schaffen soll.

Im Markt Peiting besteht ein groRBer Erweiterungsbedarf der ortsansassigen Gewerbetreibenden. Mit
der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung wird dieser Bedarf gedeckt und gewerbliche
Bauliicken der geltenden Bebauungsplane geschlossen.

Der Gemeinderat hat daher am 20.04.2021 den Beschluss zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
gefasst. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln und damit Bauland zur Verfligung stellen zu kénnen, Bauabsichten planungsrechtlich
abzusichern und den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitpldne sind gem. § 1(4) BauGB den Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2020 und
im Regionalplan fiir die Region Oberland 2020 dargestellt.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2020
Im LEP sind folgende Grundsatze aufgefiihrt:
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LEP 2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann.

LEPB5. 1. (G) Die Standortvoraussetzungen fir die Bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sollen erhalten und verbessert werden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung und der Erweiterung der Gewerbeflachen
werden Gewerbe in der Region gehalten und Arbeitspldtze geschaffen. Die Region wird damit gemal}
LEP 2.2.5 und 5.1 nachhaltig gestarkt.

Regionalplan der Region Oberland 2020
Im Regionalplan der Region Oberland ist Markt Peiting als Mittelzentrum festgelegt.

I 1(G) Leitbild
Die Region Oberland soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum
nachhaltig weiterentwickelt werden. ... Dabei bestehen die zentralen Herausforderungen der

regionalen Entwicklung in den Bereichen ..., Wettbewerbsfahigkeit und regionale
Eigenstandigkeit. ...

| 2.2. (G) Die Wettbewerbsfahigkeit der Region soll ausgebaut und die Wirtschaftsstruktur weiter
diversifiziert werden. Die Verfligbarkeit von Fachkraften soll gesichert werden.

Il 3.1. (2) Grolkflachige Gewerbegebiete und Erweiterungen des Branchenspektrums fir den
Uberortlichen Bedarf sollen vorrangig auf die regionalen gewerblichen Schwerpunkte
Schongau/Peiting/Altenstadt, Weilheim i. OB, Penzberg, PeiRenberg, Wolfratshausen/Geretsried,
Miesbach/Hausham und Holzkirchen gelenkt werden.

I1 3.2 (Z) Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung einer Gemeinde
den Bedarf der ansdssigen Betriebe umfassen sowie den fiir die Neuansiedlung von Betrieben, die zur
ortlichen Grundversorgung oder zur Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an
besondere Standortvoraussetzungen gebunden sind.

Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fiir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren
Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze ist fir die wirtschaftliche Entwicklung
der Region von besonderer Bedeutung.

Mit dem geplanten Gewerbegebiet werden diese Vorgaben umgesetzt. Die regionale Wirtschaft und
ansassige Betriebe werden gestarkt und es werden Arbeitsplatze geschaffen.

Das Plangebiet liegt gemaR des Regionalplans weitab von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten. Daher
sind diesbezliglich keine Vorgaben zu bercksichtigen.
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2.3 bisherige Planungen

Bisher wird der geplante Anderungsbereich landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzt der
Anderungsbereich an den Bebauungsplan Nr. 60 "GE/GI zwischen Schénriedl-/Bergwerkstrasse und im
Stiden an den Bebauungsplan Nr. 23 "Zwischen Bergwerk - u. Aug. Moralt - Strasse". Beide geltenden
angrenzenden Bebauungsplane definieren Gewerbegebiete.

Der Markt Peiting verfligt derzeit iber keine weiteren Gewerbeflachen. Im Flachennutzungsplan sind
groRraumig Gewerbeflachen vorgesehen, diese befinden sich jedoch alle in Privatbesitz.

Auch bei der gegenstandlichen Flache handelt es sich um Gewerbeflachen, welche im Flachen-
nutzungsplan vorgesehen sind und aus diesem entwickelt werden.

Weitere Gebietsausweisungen sind derzeit nicht geplant, da der Markt Peiting Uber keine weiteren
Grundsticke verfigt.

3. Lage und GréRe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes deckt sich mit Teilbereichen des
Geltungsbereichs der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der
BergwerkstraRe” im Parallelverfahren.

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche der Flur. Nr.: 2454 der Gemarkung Peiting und hat eine
GesamtgréRe von ca. 0,8 ha.

4. Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan und aktuelle
Nutzungen

Die Markt Peiting besitzt einen seit 28.10.2019 rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Am 16.01.2021
wurde die 1. Anderung rechtswirksam. Die 2. Anderung befindet sich gerade im Bauleitverfahren.

Im geltenden Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich bisher als intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diese Flache grenzt im Osten direkt an die BergwerkstraBe. Im
Norden befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der sudlich an die geplante Flachennutzungsplandnderung angrenzende Bereich ist im geltenden
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache definiert.

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Weilheim-Schongau sind innerhalb
des Anderungsbereiches und in seiner niheren Umgebung keine zu beachtenden Schutzgebiete
(natura 2000, FFH, Biotope, Vogelschutz, Bayerisches Naturschutzgesetz etc.) vorhanden. Der
Geltungsbereich der 3. Flachennutzungsplandanderung beriihrt keine Gebiete besonderer oder
herausragender Bedeutung fiir Arten und Lebensraume.

5. Anderungsfestsetzungen
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Im Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes (vgl. Anlage 1) werden im nérdlichen Bereich
gewerbliche Bauflachen festgesetzt (BauGB §5 Abs.2/ BauNVO §1 Abs.1 Nr. 3).

Im Zuge dieser FNP-Anderung wird im Parallelverfahren der Bebauungsplanes Nr. 89 , Gewerbegebiet
westlich der BergwerkstraBe” ausgearbeitet, deren Darstellungen der 3. FNP-Anderung entspricht.

Die ErschlieRung fiir den Anderungsbereich ist gesichert und wird im Einzelnen in den o.g.
Bebauungsplanen geregelt.

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Weilheim-Schongau sind innerhalb
des Anderungsbereiches und in seiner ndheren Umgebung keine zu beachtenden Schutzgebiete
(natura 2000, FFH, Biotope, Vogelschutz, Bayerisches Naturschutzgesetz etc.) vorhanden. Der
Geltungsbereich der 3. Flachennutzungsplandanderung berihrt keine Gebiete besonderer oder
herausragender Bedeutung fiir Arten und Lebensraume.

6. Umweltbericht

Da der Geltungsbereich der 3. Flachennutzungsplananderung vollstandig deckungsgleich ist mit der
nordlichen Teilflache des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-/Griinordnungsplans Nr. 89
,Gewerbegebiet westlich der BergwerkstraRe”, gilt flir beide Bauleitplanverfahren gemeinsam der
vorliegende Umweltbericht mit jeweils entsprechender Differenzierung in die vorbereitende sowie
verbindliche Bauleitplanebene an den entscheidenden Stellen.

Besondere Belange des oder Schutzgebiete gemall Naturschutzrecht oder anderen Fachgesetzen sind
nicht betroffen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Ergdnzte Fassung, 2003). Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Wertigkeit
auszugehen.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Praxis,
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” (Oberste Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, Ergdnzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden. Die negativen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter ist insgesamt mit gering bis mittel zu bewerten, wobei besonderer
Wert zu legen ist auf den Aspekt Landschaftsbild im Hinblick auf die Randeingriinung nach Norden und
den Griinstreifen entlang der BergwerkstralRe zur Erhalten und Ergdanzung der Baumallee. Bei einem
mittleren Ausgleichsfaktor liegt der Bedarf fiir 6kologische AusgleichsmalRnahmen etwa bei 1 ha. Da
der Flachenbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden kann, ist die externe
Fliche vom gemeindlichen Okokonto abzubuchen.

Die konkrete Bewertung sowie die Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
erfolgen im Zuge des Bebauungs-/Griinordnungsplanes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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Da der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Markt Peiting eine Teilfliche des

im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans darstellt, wird ein gemeinsamer Umweltbricht

erstellt.

7. Anlagen

1. Planzeichnung

3. Anderung Flichennutzungsplanes—i. d. F. vom 05.10.2021

2. Umweltbericht

Umweltbericht —i. d. F. vom 05.10.2021

Markt Peiting

Peiting, den

Peter Ostenrieder, Erster Blrgermeister

Architekten Traut GmbH
Meichelbeckstralle 1
87616 Marktoberdorf

Marktoberdorf, den 05.10.2021

Bearbeitung stadtebaulicher Teil:
Dipl.-Ing. Maximilian Schmeller

Bearbeitung griinordnerischer Teil:

Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger

Freie LandschaftsArchitektin bdla
FreiraumGestaltung & LandschaftsEntwicklung
87600 Kaufbeuren

LindenstraBe 13 A
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