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Markt Peiting ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der Schnalzstrafle”, 1. Anderung geméB § 13a BauGB

Satzung des Marktes Peiting
for den Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der Schnalzstrafle”, 1.

Anderung gemdB & 13a BauGB
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
o der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvorordnung — PlanZV),
* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gUltigen Fassung erl@sst der Markt Peiting folgende Satzung:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidlichen Rand der Orislage von Peiting, im westlichen Teil des
dortigen Industriegebiets, im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Gl-Gebiet westlich der
SchnalzstrafBe”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 2412/1 (TF,
Schnalzstrafle), 2448/2 (August-Moralt-Strafe), 2459 (TF, August-Moralt-StrafBe), 2487/5, 2488 und 2489, alle
Gemarkung Peiting.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 3,34 ha auf. Maigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Fir den Be-
bauungsplan wird als Ausgleichsfléche eine Flache auBBerhalb des genannten Gebietes festgesetzt. Deren Lage
und FI. Nr. wird noch ermittelt.

& 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 23.06.2020. Der Satzung ist eine Begrindung, ebenfalls in der Fassung vom 23.06.2020 beigefigt.

§ 3 Anderungen im Vergleich zur urspriinglichen Planung

3.1 Es éndern sich Festsetzungen in der Planzeichnung (siehe dort).

3.2 Die textlichen Festsetzungen der bestehenden Satzung bleiben weiterhin giltig. Es éndern sich lediglich
nachfolgende Festsetzungen.

§ 4 Anderungen im Vergleich zur urspriinglichen Satzung

4.1 Punkt C) 3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen der urspriinglichen Satzung wird um den Satz
ergénzt: ,Im Plangebiet sind private Verkehrs- und Stellplatzfléchen festgesetzt.”

4.2 Punkt C) 6. Pflanzgebote der urspriinglichen Satzung wird um den Satz ergénzt: ,Im Plangebiet sind
private Grinfléchen mit zu pflanzenden Baumen festgesetzt. Sie sind gemaf der beistehenden Artenliste

mit Bdumen Il. Ordnung zu bepflanzen”

4.3 Punkt C) 11. Abgrabungen und Aufschittungen der urspriinglichen Satzung wird um den Satz ergénzt: ,In
der Planung sind Fléichen fir Aufschittungen und Abgrabungen eingezeichnet.
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8 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der SchnalzstraBe”, 1. Anderung geméB § 13a BauGB, bestehend aus
der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
23.06.2020, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Peiting, den

Peter Ostenrieder, Erster Birgermeister

(Anlagen:)
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidlichen Rand der Ortslage von Peiting, im westlichen Teil des
dortigen Industriegebiets, im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Gl-Gebiet westlich der
Schnalzstrafie”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nr. 2412/1 (TF,
Schnalzstrafle), 2448/2 (August-Moralt-Strafle), 2459 (TF, August-Moralt-Strafe), 2487/5, 2488 und 2489, dlle
Gemarkung Peiting.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 3,34 ha auf. Maigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. (siehe auch
Abbildung 1).

2471

Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich

1. Veranlassung

Der Markt Peiting méchte der im Plangebiet angesiedelten Firma eine Betriebserweiterung erméglichen. Durch
diese soll die wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes gesichert werden. Um die fir die Erweiterung nétigen Ge-
b&ude errichten zu kénnen, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes notwendig. Dazu missen die
Baugrenzen angepasst sowie Grinflachen reduziert werden.

Um dies zu erreichen, stellt der Markt den gegensténdlichen Plan auf. Durch klare Definition der Griin- und Ver-
kehrsfléchen im Plangebiet soll dennoch eine angemessene Durchgrinung des Gebietes gewéhrleistet werden.
Die Satzung des urspringlichen Bebauungsplanes bleibt in Kraft, wird jedoch geringfigig auf die verénderten
Gegebenheiten angepasst.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1  Regionalplan / Llandesentwicklungsprogramm

GemdfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region 17 Oberland dargelegt.

Der Markt Peiting liegt geméfB LEP im sogenannten Allgemeinen landlichen Raum. |hm ist dort eine Funktion als
Mittelzentrum zugeordnet. Der Markt bildet dabei mit der Stadt Schongau ein Doppelzentrum.

Da es sich bei der Planung um ein geringfigige Ergéinzung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, der
das urspringliche Vorhaben im moderaten Umfang erweitert, ist nicht davon auszugehen, dass die Planung den
Zielen von Regionalplan oder Landesentwicklungsplan widerspricht.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Markt Peiting verfiigt Gber einen giltigen Flachennutzungsplan. Dieser wurde bereits fir den zugrundelie-
genden Bebauungsplan geéndert und das betreffende Gebiet als Industriegebiet (Gl) dargestellt. Da die gegen-
stéindliche Planung dieses Ziel weiterverfolgt und auBBerdem das Verfahren geméf § 13a BauGB angewandt
wird, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

3. Lage und Bestand

3.1  Derzeitige Bebauung

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung ist bereits als Firmengelénde genutzt. Im Plangebiet finden
sich die bisherigen Betriebsgebéude der dort anséssigen Firma sowie private Verkehrs- sowie Parkplatzflachen,
umgeben von privaten Grinfléchen.

3.2 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist teils bebaut bzw. durch Verkehrsfléchen versiegelt, teils als private Grinfléche genutzt. Es liegt
weitgehend eben auf ca. 723.8 m & NN.

Bodenverhéltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern der Bo-
dentyp ,Fast ausschliefilich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte -
rungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”

Laut Bodenschatzungsibersichtskarte, Maistab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Gberwiegen-
den Teil des Plangebietes lehmige Béden guter Zustandsstufe mit guten Wasserverhdltnissen.

3.3 Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die gegensténdliche Planung wir die bereits bestehende Nutzung im Plangebiet erhalten und die im Plan-
gebiet anséssige Firma kann ihren Betrieb erweitern. Parkplatzfléchen und Grinfléchen werden klar definiert.

3.4  Denkmalschutz

Nordéstlich des Plangebietes, in ca. 150 m Entfernung, befindet sich ein Bodendenkmal mit der Nr. 234967
und der Akten-Nr. D-1-8231-0006. Es wird beschrieben als ,Verebneter Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstel -
lung”. Durch den Abstand zum Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass die gegenstdndliche Planung
durch das Bodendenkmal nicht beeintrachtigt wird.

Auch wenn aufgrund der teils groffen Entfernung nicht von einer Beeintréchtigung der gegensténdlichen Planung
durch die Denkméler ausgegangen werden kann, so wird doch darauf hingewiesen, dass aufgrund bisheriger
archéologischer Funde bei BaumaBnahmen Bodendenkmadler auch auBBerhalb des eigentlichen Bodendenkmal-
bereiches bzw. Funde nicht ausgeschlossen sind. Sollten derartige Funde auftreten, ist geméf3 Art. 8 Abs. 1 -2
DSchG zu verfahren (siehe auch urspriingliche Planung unter ,D) Hinweise®).
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4. Planung

4.1 ErschlieBung

4.1.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehenden Strafien, die nérdlich am Plangebiet vorbeifihrende Au-
gust-Moralt-Strafie. Diese mindet in die Schénriedlstrafle, Uber welche das ériliche und Uberregionale Verkehrs-
netz erreicht werden kann.

4.1.2 Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.

Das DWA Merkblatt M 153 Il ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” , das DWA Arbeitsblatt
A 138 Il ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" , die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln TRENGW sind zu
beachten.

4.2  Bauliche Nutzung und Gestaltung

Durch die gegenstdndliche Planung wird der urspringliche Plan nur geringfiigig geéindert. So werden unter an-
derem die Baugrenzen dem gegenwdrtigen Bauvorhaben der dort anséssigen Firma angepasst, um die Méglich-
keit fir eine Betriebserweiterung zu schaffen.

Dariber hinaus werden die Fléchen fur private Verkehrsflachen, private Grinfléchen und die Pflanzstandorte im
Plangebiet angepasst. Dadurch soll klar definiert werden, wo die fir den Betrieb nétigen Parkplatzfléchen ge-
schaffen werden. AufBerdem wird eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes erreicht.

SchlieBlich finden sich in der Planzeichnungen Flachen fir Abgrabungen. Diese sind im Bereich bestehender so-
wie geplanter Sickermulden im Plangebiet.

Die untenstehenden Abbildungen 2 und 3 verdeutlichen die Anderungen der gegensténdlichen Planung im Ver-
gleich zum urspringlichen Bebauungsplan.

Abbildung 2: Urspriinglicher Bebauungsplan, unmaBstéblich  Abbildung 3: gegensténdliche Anderung, unmaBstéablich

4.3___ Angewandtes Verfahren

Es wird das beschleunigte Verfahren geméaf § 13a BauGB angewandt. Wie die obenstehenden Abbildungen 2
und 3 verdeutlichen, wird durch die gegensténdliche Anderung vor allem die Grinfléiche im Nordosten der ur-
springlichen Planung Uberbaut. Diese MaBBnahme dient der Nachverdichtung im urspriinglichen Plangebiet. Da
sich die bebaubare Fléche, hier die Baufenster, im Vergleich zum urspriinglichen Plan noch reduzieren, wird die
im § 13a BauGB genannte maximal bebaubare Grundstiicksfléche nicht Gberschritten. Auch sind keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet grofiteils bereits gewerblich genutzt wird bzw. im stdlichen Teil
noch intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.
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4.4 Flachenbilanz
Das Plangebiet mit ca. 3,34 ha Flache glieder sich folgendermafien auf:

Baufléchen Flachenteil gesamt Anteil
Industriegebiet Gl 17.017 m?
(davon innerhalb der Baugrenze) (13.744 m?)
17.017 m? 51 %

Flache fur private Verkehrsflachen und Parkpléize
Private Verkehrsfléchen 7.044 m?

7.044 m? 21,1 %
Verkehrsfléchen
Offentliche StraBenverkehrsfléchen 3.018 m2

3.018 m? 9,0%
Gronflachen
Private Grinflache 6.319 m2

6.319 m2 18,9 %
Gesamtflache 33.398 m? 100 %

4.5  Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan ,GI-Gebiet westlich der SchnalzstraBe”, 1. Anderung geméB § 13a BauGB wird
das grinordnerische Konzept entwickelt und als Grinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene
Eingrinung des Gebietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungs-
maBnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdf § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § T1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

4.6  Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:
Es sind keine Hinweise auf altlastverdéchtige Ablagerungen gekannt.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4.7  Stromversorgung / Telekommunikation

Der Energieversorger LEW und die Deutsche Telekom werden am Vorhaben beteiligt.
4.8  Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Weilheim-Schonbau zu veranlassen.

5. Bodenordnende Maf3nahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.
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6. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amiliche digitale
Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, den . .2020 Markt Peiting

Thomas Haag, Stadtplaner Peter Ostenrieder, Erster Burgermeister
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