Praambel

Der Markt Peiting hat, wie auch zahlreiche andere Kommunen in Bayern, das Problem,
ausreichenden Wohnraum bzw. eine ausreichende Anzahl von Baugrundstiicke fir die
ortsansassige Bevolkerung, insbesondere fur einkommensschwéachere Familien mit mehreren
Kindern zur Verfigung stellen zu kénnen.

So lasst sich z. B. feststellen, dass fur die derzeit in Planung befindlichen Baugrundstiicke in der
sog. ,Basili-Wiese* mit ca. 45 Bauplatzen, eine Liste mit rund mdglichen 240 Interessenten
besteht.

Die Aufstellung von Bauleitpl&dnen soll nach den Regelungen des 8 1 Abs. 5 BauGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten.

Besonders zu berticksichtigen sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung (...) sowie die Bevolkerungsentwicklung

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien (....).

Um die VerauRRerung von gemeindlichen Baugrundstiicken zu regeln und damit hauptséchlich
die vorgenannten Ziele des Marktes, namlich dass

- ,bedrftige" Einheimische Bauland zu einem vergunstigen Preis erwerben kénnen, um (auch
kinftig) ihre Bindung an den Markt Peiting zu erhalten, aber auch

- nicht ,bedurftige” Einheimische sowie auswartige Interessenten die Maoglichkeit haben,
gemeindliche Baugrundstiicke erwerben zu kdnnen, um damit eine mdglichst ausgewogene
Bevdlkerungsstruktur zu erreichen,

umsetzen zu konnen, hat sich der Markt Peiting entsprechende Vergaberichtlinien fur
gemeindliche Baugrundstiicke gegeben, bei denen sowohl Ortsbezugs-, als auch Sozialkriterien
fur die Vergabe der Grundstiicke entscheidend sind.

Der Markt Peiting wird aufgrund der stetig hohen Baulandnachfrage der ortsansassigen
Bevolkerung aber ebenso aufgrund der steigenden Nachfrage von auswartigen Bewerben, auch
in Zukunft verstarkt bemuht sein, weitere gemeindliche Baugrundstiicke zur Verfligung stellen zu
konnen.

Dazu werden Grundstiicke von privaten Grundstiickseigentimern entsprechend Uberplant
werden muissen, um Baugrundsticke zu entwickeln. Nachdem das Eigentum auch dem
Gemeinwohl zu dienen hat (vgl. Art. 103 Abs. 2 BV) und der Markt Peiting die
Rahmenbedingungen schaffen méchte, die vorstehend erwéhnten Ziele umsetzen zu kdnnen
und auch um eine gleichmallige Behandlung der privaten Grundstiickseigentiimer
sicherzustellen, gibt sich der Marktgemeinderat die folgenden Leitlinien:



I. Anwendung der Leitlinien

1. Die Leitlinien finden nur Anwendung, wenn ein Planerfordernis fir einen qualifizierten oder
einfachen Bebauungsplan i. S. d. 8§ 30 BauGB besteht, der auch eine entsprechende Nutzung
fir Wohnbauflachen nach der BauNVO vorsieht (reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete,
besondere Wohngebiete, Dorfgebiete). Bei sonstigen Baugebieten nach der BauNVO (z. B.
Mischgebiete, urbane Gebiete, etc.) kommen die Leitlinien nur dann zur Anwendung, wenn die
festgesetzte Wohnnutzung die Ubrigen festgesetzten Nutzungen Ubersteigt.

2. Bei bauplanungsrechtlich bereits zulassigen Nutzungen im baurechtlichen Innenbereich (8 34
BauGB) oder bei bereits rechtswirksamen Bebauungspldanen gemafR § 30 BauGB sind die
Leitlinien nicht anzuwenden. Besteht fiir ein geplantes Vorhaben im Innenbereich (z. B. fir eine
Baurechtsmehrung, die Sicherung der ErschlieBung oder eine andere stadteplanerische
Regelungsfrage) ein Planungserfordernis oder soll ein bestehender Bebauungsplan hierfr
geéndert werden, sind die Leitlinien grundsatzlich nicht anzuwenden. Sofern dies seitens des
Marktes Peiting im Einzelfall gewlinscht ist, ware dies gesondert vom Marktgemeinderat zu
beschlieRen.

Il. Regelungen / Verpflichtungen der Vertragspartner

1. Der Markt Peiting hélt die Ausweisung von neuem Bauland zur Wohnbebauung auf privaten
Flachen kunftig nur dann fur gerechtfertigt, wenn die Neuausweisung auch zur Deckung der
Wohnbediirfnisse der ortsansassigen Bevolkerung und insbesondere von
einkommensschwacheren Bevolkerungsgruppen (z. B. Familien mit Kindern) dient.

2. Der bzw. die private/n Grundstiickseigentimer (folgend Planungsbeginstigter genannt)
haben daher die folgenden Regelungen gegenitber dem Markt Peiting im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages (8 11 BauGB) anzuerkennen bzw. sich zur Umsetzung zu
verpflichten.

3. Der Markt Peiting erwirbt moglichst vor Beginn des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes, spatestens aber vor dessen Bekanntmachung, vom Planungsbeglnstigten,
einen Anteil von mindestens 50 % bzw. 60 % der Flachen im potenziellen Plangebiet zur
kinftigen WeiterverauBerung an Dritte im Rahmen der gemeindlichen Vergaberichtlinien fur
Baugrundstiicke.

Der Planungsbegtinstigte hat die Wahlmdglichkeit, ob vom Markt Peiting 50 % bzw. 60 % der
Flachen erworben werden sollen. Sofern vom Planungsbegtinstigten ausdricklich gewinscht
und schriftlich beantragt, kann der Markt Peiting auch einen gréReren Anteil der Flachen im
potenziellen Plangebiet erwerben.

4. Die im kunftigen Baugebiet erforderlichen offentlichen Flachen (z. B. Verkehrsflachen,
Grunflachen, Ausgleichsflachen) werden von den jeweiligen Eigentimern anteilig zur Verfigung
gestellt. Dies bedeutet, dass der Markt Peiting im kinftigen Baugebiet seinen Anteil an
offentlichen Flachen im Rahmen seines unter Ziffer 3 genannten Anteils selbst zur Verfligung
stellen wird; gleiches gilt fir den Planungsbegtinstigten. Die 6ffentlichen Flachen sind jedoch
vom Planungsbeglnstigten an den Markt, spatestens nach Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, unentgeltlich abzutreten.



5. Der Erwerb der gemeindlichen Flachenanteile nach Ziffer 3 erfolgt entweder als prozentualer
Miteigentumsanteil an dem jeweiligen Grundstick des Planungsbegunstigten oder alternativ
kann stattdessen auch vom Markt eine zu vermessende Teilflache des jeweiligen Grundstiicks
erworben werden (Realteilung).

6. Die konkrete Aufteilung des kinftigen Bruttobaulandes hat einvernehmlich zwischen dem
Markt Peiting und dem Grundstiickseigentimer im Rahmen einer privaten Bodenordnung zu
erfolgen. Dabei soll die Verteilung nach dem ,Reil3verschlussprinzip“ vorgenommen werden, d.
h. die Grundsticke werden nacheinander von dem Planungsbegunstigten bzw. dem Markt
Peiting ausgewahlt. Sofern aufgrund der Flachenanteile bzw. der tatsachlichen ParzellengréRen
eine vollstandige Aufteilung der Baulandflachen auf die Vertragspartner nicht mdglich ist, ist eine
Mehr- bzw. Minderflache mit dem Verkehrswert nach folgender Ziffer 7 auszugleichen.

7. Der Markt Peiting bezahlt beim Erwerb der Brutto-Flache nach Ziffer 3. des Plangebietes den
jeweiligen Verkehrswert dieser Flache zum Zeitpunkt des Erwerbs. Die Bestimmung des
Verkehrswertes erfolgt durch einen vom Markt Peiting beauftragten Gutachter oder durch den
Gutachterausschuss beim Landratsamt Weilheim-Schongau.

8. Der Planungsbeginstigte hat sich gegeniiber dem Markt Peiting vertraglich zu verpflichten,
die Kosten der stadtebaulichen Malinahmen - mit Ausnahme der in Ziffer 9 beschriebenen
MalRnahmen - entsprechend seinem jeweiligen Anteil an den Bruttoflachen im kinftigen
Plangebiet zu tragen. Hierzu zahlen z. B. die Planungskosten einschliel3lich erforderlicher
Gutachten und notwendiger Untersuchungen, Kosten des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
und direkt oder im engen Zusammenhang mit der Bauleitplanung verursachten Kosten (z. B. im
Bebauungsplan festgesetzter Spielplatz, Immissionsschutzmalinahmen) sowie daraus
resultierende Folgekosten. Diese Regelung gilt nicht, sofern sich der Planungsbeginstigte
entschieden hat, an den Markt Peiting mindestens 60 % der Flachen im potenziellen Plangebiet
zu verauf3ern. In diesem Fall tragt der Markt Peiting die Kosten der stadtebaulichen Malinhahmen
— mit Ausnahme der in Ziffer 9 beschrieben MaRhahmen — alleine und ohne Beteiligung des
Planungsbeglnstigten.

9. Der Planungsbegunstigte tragt die fir seine jeweiligen Bauparzellen im kinftigen Plangebiet
entstehenden ErschlieRungskosten im weitesten Sinn (ErschlieBungsbeitrage fir die
Stral3enerschliel3ung, Wasser- und Kanalherstellungsbeitréage, Kosten der
Grundstucksanschliisse) gemaf den gesetzlichen bzw. satzungsrechtlichen Vorgaben. Dies gilt
unabhangig davon, ob der Markt Peiting die Anlagen selbst herstellt oder einen
ErschlieBungstrager damit beauftragt.

10. Der Markt Peiting hat Interesse daran, dass das zu schaffende Baurecht im Plangebiet in
einem Uberschaubaren Zeitrahmen auch tatsachlich verwirklicht wird. Die zeitnahe Aktivierung
der Baugrundstiicke soll den entsprechenden Bedarf nach Baugrundstiicken in Peiting decken
helfen und dafir moglichen Interessenten kurzfristig zur Verfugung stehen. Der
Planungsbegiinstigte hat sich daher im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages einer
Bauverpflichtung gegeniber dem Markt Peiting zu unterwerfen bzw. diese auch mdéglichen
Kaufern aufzuerlegen: Die Bauparzellen des Planungsbegunstigten im Plangebiet sind innerhalb
eines Zeitraumes von maximal 6 Jahren ab dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplanes und der gesicherten ErschlieBung im Sinne von 8§ 30 BauGB, mit
Wohnhausern zu bebauen. Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung gewahrt der
Planungsbegiinstigte dem Markt Peiting ein Ankaufsrecht an den Bauparzellen zum
urspriinglich  festgestellten  Verkehrswert nach Ziffer 7, zuziglich moglicher vom
Planungsbegiinstigten  getragener  ErschlieBungs- bzw. Herstellungsbeitrage. Eine
Rickerstattung weiterer Aufwendungen des Planungsbegtnstigten (z. B. Ubernommene
anteilige Planungskosten, etc.) erfolgt in diesem Zusammenhang nicht.



. Inkrafttreten
1. Diese Leitlinien sollen mit dem Tag ihrer Beschlussfassung in Kraft treten.

2. Der Markt Peiting behélt sich vor, bei Vorliegen besonderer Umstande im Einzelfall, ganz oder
teilweise von den Leitlinien abzuweichen. Besondere Umstande kénnen z. B. Vorliegen, wenn
bereits in der Vergangenheit (vor dem Inkrafttreten der Leitlinien) mit potenziellen
Planungsbegtinstigten in einem konkreten Einzelfall andere Vertragsinhalte bzw. Regelungen
abgestimmt wurden. Solche Ausnahmen im Einzelfall sind jedoch vom Marktgemeinderat
(nichtoffentlich) zu beschliel3en.

Redaktioneller Hinweis:
Ziffer 11.10 wurde gemaR MGR-Beschluss vom 11.12.2018, von 4 auf kiinftig 6 Jahre geandert.
Ziffern 11.3, 11.4, 11.7, 11.8 und 11.10 wurden mit Beschluss vom 25.06.2019 geandert.



