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Bebauungsplan

der Gemeinde Peiting als Bebauungsplan Nr. 30 j
»Sondergebiet zwischen Koppelweg und OblandstraRe".

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 j "Sondergebiet zwischen Koppelweg und Obland-
straBe” umfasst folgende Grundstuicke: Fl.-Nr. 7678 (Teilflache), FI.-Nr. 7678/3, der
Gemarkung Peiting.

Die Gemeinde Peiting erldsst auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie § 8 und § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung und der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diesen Bebauungsplan mit der amtlichen Bezeichnung Nr. 30 j "Sondergebiet zwi-
schen Koppelweg und OblandstraRe” als Satzung.

A. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gebiet wird nach § 11 BauGB als "Sondergebiet fiir soziale Zwecke" festgesetzt.
Zuldssig sind Einrichtungen der Kinder und Jugendhilfe, Einrichtungen fir Menschen in be-
sonderen Lebenslagen, Menschen mit Behinderungen, Menschen mit Suchtproblemen,
Menschen im Alter, sowie Biiros, Sozialrdume, und Flichtlingsunterkiinfte.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Es dirfen max. 2 Vollgeschosse im Bereich 1, und max. 3 Vollgeschosse im Bereich 2 ge-
baut werden.

2.2 Grundfldchenzahl GRZ max. = 0,4 im Bereichl, und 0,5 im Bereich 2.
Berechnung gemalk §19 BauNVO.

2.3 GeschoRflachenzahl GFZ max. = 1,0 im Bereich 1, und max. 1,3 im Bereich 2.

2.4 Die Uberbaute Flache darf in den Bereichen 1, 1.000 m? fuir das Geb&ude, und im
Bereich 2, 1600 m? fiir das Gebaude nicht Gbersteigen.

2.5 Die Wandhohe der Gebaude wird gemessen an der WandaulRenseite von OK FFB Erdge-
schoss = +/-0,00 bis Unterkante Sparren.
Folgende Wandhdhen diirfen Traufseitig nicht Giberschritten werden:

-Bereich 1 : 5,80 m bei Hauptgeb&uden, 4,0 m bei Nebengebauden.
-Bereich 2 : 9,00 m bei Hauptgeb&uden, 4,0 m bei Nebengebauden.

2.6 Die Firsthohe der Gebdude wird gemessen von OK FFB Erdgeschoss =+/-0,00 bis OK
Dachhaut.

Folgende Firsthohen diirfen nicht Gberschritten werden:

-Bereich 1 : 8,80 m bei Hauptgeb&uden, 5,0 m bei Nebengebauden.

-Bereich 2 : 12,90 m bei Hauptgebiuden, 5,0 m bei Nebengebauden.
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3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
3.1 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1 Als Grundform fiir die Gebaude einschl. Nebengebaude ist ein Rechteck zu verwenden,
dessen Traufseite mind. 1/5 langer als die Giebelseite ist. Firstrichtung wahlweise.

4.2 Satteldacher sind mit einer Neigung von 12 bis 24 Grad zu errichten. Pultdacher sind mit
einer Neigung von 7 bis 18 Grad zu errichten.

4.3. Die Eindeckung ist mit naturroten Tondachplatten (ohne Engobe), gleichfarbigen Beton-
dachpfannen oder Blecheindeckung auszufiihren

4.4 Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe wird bei Hauptgebduden auf max. 1,00 m fest-
gelegt.

4.5 Glasoberlichten sind im Firstbereich zuldssig. Dachliegefenster sind bis max. 1/20 der
Gesamt Dachflache zulassig.

4.6 Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind nicht zuldssig.

4.7 Die Fassadenflachen sind verputzt und in Farbtdnen gestrichen auszufiihren. Stark ge-
musterte und profilierte Putze sind nicht zuldssig. Fassadenverkleidungen aus Holz-, und
HPL-Platten diirfen ausgefiihrt werden.

4.8 Sonnenkollektoren und PV-Anlagen sind auf Haupt- und Nebengebduden in zusammen-
hdangenden Streifen als geschlossene Flache, unmittelbar anschlieBend an Traufe, Ortgang
oder First einzubauen. Die Anlagen diirfen nicht aufgestandert werden.

4.9 Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faserzement- und glanzende Aluminiumplat-
tenverkleidungen, Spaltklinker, Keramikplatten usw. sind als Wand- oder sonstige Verklei-
dungen unzulassig.

4.10FUr die Errichtung von Werbeanlagen besteht tiber die Vorschrift des Art. 57 BayBO
Hinaus, Genehmigungspflicht.

5. Abstandsregelung
5.1 Es gilt die Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO.

6. Einfriedungen
6.1 Fur Einfriedungen sind griiner Maschendrahtzaun und Holzzdune ohne Sockel bis 1,25 m
Hohe zuldssig. Ansonsten wird auf die Ortssatzung des Marktes Peiting verwiesen.

7. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

7.1 Die Zahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzord-
nung des Marktes Peiting. Garagen und sonstige Nebengebadude sind nur innerhalb der aus-
gewiesenen Baufenster und den hierfiir gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig. Nicht
Uberdachte PKW-Stellplatze sind aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Garagen sind hin-
sichtlich ihrer duBeren Gestaltung den Ubrigen baulichen Anlagen anzupassen. Sogenannte
Kellergaragen sind nicht zulassig.

7.2 Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauart, z. B. mit Rasengit-
tersteinen, Verbundpflaster oder ahnlich zu befestigen, sofern nicht besondere Nutzungen
(z. B. Behindertenstellpldtze) eine andere Ausfiihrung erfordern.

7.3 Vor Garagen und Hofzufahrten (ab Toranlage) ist ein Stauraum von mind. 5 m von einer
Einzaunung freizuhalten.

8. Griinordnung und Bepflanzung

8.1 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir Geh- oder Fahrflachen und
Stellplatze erforderlich sind, gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und mit heimischen
Geholzen zu bepflanzen.

8.2 Pro 300 m? Grundstuicksflache ist mind. 1 Baum mit 12 cm Stammumfang und je 50 m?
Grundsticksflache 1 Strauch zu pflanzen.

8.3 Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, heimischen Laub- und Obstgehdlzen zu er-
folgen. Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzulassig.

8.4 Einfriedungen sind pro 10 Ifm mit 2 Blischen zu hinterpflanzen.

8.5 Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsrdaume nicht beeintrachtigen.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Das Baugebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung, sowie an die Miillbeseitigung
anzuschlieBen. Die Abwasser sind entsprechend der gemeindlichen Satzung in die Kanalisa-
tion einzuleiten. Niederschlagswasser sind, soweit der Untergrund dies erlaubt, auf dem
Grundstiick zu versickern. Zu den einzelnen Bauvorhaben ist vom Bauherrn ein Nachweis
bezlglich der Sickerfahigkeit des Untergrundes sowie der Schutzmallnahmen gegen Grund-
wasser und wild abflieBendes oberirdisches Niederschlagswasser zu erbringen. Das Bauge-
biet ist an das Hydrantennetz des Marktes Peiting anzuschlieRen.

9.2 Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind im
Boden zu verlegen.

9.3 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in der Ndhe der Geb&dude vorzusehen. Sie
sind durch Bepflanzung oder Holzverkleidung gegen Einblicke zu schiitzen. Milltonnenhdus-
chen sind nur mit verputzten oder glatten AulRenflachen, sowie Holz- und Lattenverkleidun-
gen zulassig und sind innerhalb der Einfriedung anzuordnen.

10. Geldnde
10.1 Das natdlrliche Geldnde soll weitestgehend erhalten bleiben. Abgrabungen und Auffil-
lungen sind zuldssig, soweit dies zur Angleichung an das StraRenniveau sinnvoll ist.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Geplante Flurstlicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| StraBen und Wege

StraBen und Wege mit Begleitgriin

I 3 Flache fir Stellplatze

Anpflanzung Bdume und Straucher

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

0 Offene Bauweise
I Baugrenze
GRZ 0,5 Grundflachenzahl als HochstmaR
GFzZ 1,3 GeschoRflachenzahl als Hochstmald
Bau- Zahl der
; Voligesch
vase | Volicsose

Grundflachen- |GeschoRflachen- Nutzu ngSSCh ablone

zahl als zahl als
Hdchstmal Hdchstmal

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Stellung der
Baulichen Anlage

v Einfahrtbereich

7709 Flurnummer

Bestehende Haupt-,und Nebengebaude

4'7 Sichtdreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sich Bepflanzungen,
Einfriedungen und andere, die Sicht behindernde

Gegenstande, héchstens 0,80 m Uber eine durch
Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene
erheben. Dies gilt nicht fir Baume, soweit tGber der
Fahrbahn eine Hohe von 2,50 m von Laubwerk
freigehalten wird.

C. Hinweise

1.1 Sofern Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden.

1.2 Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn des Wegebaues gem. § 202 BauGB abzuheben
und in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Das Bodenschutzgesetz ist zu beachten.

1.3 Falls Anhaltspunkte fiir eine friihere Miillablagerung etc. im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vorliegen, ist vor der Durchfiihrung von BaumaRBnahmen eine entsprechende
Altlastenerkundung durchzufiihren.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Peiting hat in der Sitzung vom _ _die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis statt-

gefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
malk § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefun-

den.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Peiting hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Peiting, den

1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt:

Peiting, den

1. Blrgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am gemald

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist in Kraft getreten.

Peiting, den

1. Blrgermeister
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