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1 Einleitung

1.1 Allgemeines und Aufgabenstellung

Der Markt Peiting plant im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Gewerbegebiet Zeilller-
weg IlI* im Studen des Hauptortes die Ausweisung von Gewerbeflachen. Die Flachen be-
finden sich im sidwestlichen Anschlussbereich an das bestehende Gewerbegebiet ,Zeil3-
lerweg | + II*. Im Zuge der eingegangen Stellungnahmen zum Entwurf, wurden von Seiten
der Unteren Naturschutzbehérde noch Ergdnzungen bei der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gefordert. Dies betrifft insbesondere die externen Ausgleichsflachen.

1.2 Planungsgrundlagen und Eingriffsermittiung

Im Rahmen des Umweltberichtes (Fassung vom 16.02.2016) wurde eine Eingriffsermitt-
lung durchgefihrt. Demzufolge ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 21.029 m2. Die
Eingriffsermittiung erfolgt im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde. Von
diesem Gesamtausgleichserfordernis kénnen 4.730 m2 innerhalb des Geltungsbereiches
umgesetzt werden, die verbleibenden 16.299 m2 werden auf den Okokontoflachen am
»~>chlammweiher umgesetzt.

Die externen Ausgleichsflachen sind nach Art. 9 BayNatSchG durch die Gemeinde an das
Landesamt fir Umwelt (LfU) zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.
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2 AusgleichsmalRBnahmen

2.1 Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Im Stden des Geltungsbereiches werden auf den Flurstiicken Nr. 2531 und 2533 Aus-
gleichsflachen im Umfang von 4.730 m2 umgesetzt.

Die Flachen werden derzeit als artenarmes Grinland konventionell genutzt. Als Entwick-
lungsziel ist Extensivgrinland mit einzelnen kleinen Gehdlzgruppen aus GrolRb&dumen und
Hochstamm-Obstbaumen vorgesehen. Die Flache soll zum einen mit einem von West
nach Ost verlaufenden Gehdélzstreifen bepflanzt werden, der mindestens 10 m breit ist
und der Eingriinung des Gewerbegebiets nach Siden dient, zum anderen sollen zu klei-
nen Baumgruppen zusammengefasste einheimische und standortgerechte Grolzbaume 1.
Ordnung und Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Fur die Gehdlzpflanzungen sind
autochthone Pflanzen zu verwenden. Die verbleibende Wiesenflache soll durch Dinger-
verzicht und regelmaRige Mahd (3x jahrlich in den ersten finf Jahren, frihester Mahzeit-
punkt 01.06., danach max. 2x jahrlich, friihester Mahzeitpunkt 01.07.) extensiviert werden.
Der voraussichtliche Entwicklungszeitraum fiir die mit Gehdlzgruppen bestandene exten-
sive Wiese betragt 10 Jahre.

Die Ausgleichsflache ist den bestehenden Planunterlagen kartografisch dargestelit.

2.2 AusgleichsmalBnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

2.2.1 Ausgangslage und Bestandssituation

Insgesamt sind 16.299 m2 AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen zu erbringen.
Dies erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 7015, Gemarkung Peiting. Eigentiimer ist die Gemein-
de Peiting.

Auf dem ca. 19 ha gro3en Grundstick wurde friher Abraum des Peitinger Bergwerks
abgelagert. Nach Beendigung des Kohle-Abbaus entwickelte sich auf dem Gebiet ein
hochwertiger Biotopkomplex unterschiedlicher Biotoptypen. Teilbereiche des Areals sind
im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung (Biotop-Nr. 8231-0097) erfasst.

Das Flurstick ist Teil des seit Dezember 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61
,Reitanlage an der Schnalzstralie”. Das gesamte Flurstilick ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Reitanlage” ausgewiesen. Die bauleitplanerischen Festsetzungen fir
bauliche MaRnahmen beschranken sich jedoch auf einen vergleichsweise kleinen Bereich
im Norden des Geltungsbereiches (auf’erhalb der geplanten Ausgleichsflachen). Der
weitaus grof3te Teil, insbesondere auch der gesamte sidliche Bereich, ist fir Malnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) mit einer sog. T-Linie umgrenzt. Bereits auf Ebene des Bebauungsplanes werden
erste Entwicklungsziele und Pflegmaflinahmen formuliert.

Darauf aufbauend wurde im Auftrag der Gemeinde im Jahr 2006 ein Pflege- und Entwick-
lungskonzept erstellt (Ohmayer & Strohwasser, 2006).
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LR LE ALY Grundstuicksgrenze Flurnummer 7015

———— Grenzen der Beweidung bzw. Zaunung
Q Tampel

Anboschen von Aushubmaterial
/ / Entfernen von Gehélzbewuchs auf Dammen

Abbildung 1: Ausschnitt Pflege- und Entwicklungskonzept (Ohmayer & Strohwasser, 2006)
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Derzeit erfolgt im Auftrag der Gemeinde der Aufbau eines Okokontos fiir die Gemeinde.
Darin sollen auch Teilflachen des Flurstiicks 7015 integriert werden. Im Rahmen einer
Gelandebegehung am 12.06.2015 wurden mit Vertretern der Naturschutzbehdrde, der
Gemeinde sowie Fachplanern mehrere Flachen, darunter auch das Schlammweiher-Areal
in Hinblick auf das geplante Okokonto begangen. Dabei wurde vereinbart, dass an den
urspriinglich formulierten Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen festgehalten werden soll.
Folgende Ergéanzungen bzw. Abweichungen wurden zudem beschlossen:

o Zunachst keine Anlage von Tumpeln innerhalb des Walls. Die Besténde erfullen be-
reits einen gesetzlichen Biotopstatus (Schilf), zudem ist die Zuwegung tber den Wall
schwierig.

« Der nérdliche Bereich des Flst wird regelmafig durch verschiedene Sportvereine ge-
nutzt; diese Bereiche sollen nicht in das Okokonto aufgenommen werden, sondern der
Sport-, Freizeit- u. Erholungsnutzung dienen.

Wahrend grof3e Bereiche der Sukzession Uberlassen sind, werden Flachen im Bereich
der Dammkrone bereits seit 2012 durch den Bund Naturschutz gepflegt (Gehélzentnah-
me, Mahd).

Abbildung 2: Bereits seit 2012 hergestellte und gepflegte Bereiche
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Gem. § 16 Abs. 3 BayKompV ist fur diese Bereiche eine sog. ,Verzinsung“ zu bertcksich-
tigen. Die Verzinsung betragt danach 3 % ohne Zinseszins. Da im vorliegenden Fall die
PflegemaRnahmen bislang lediglich in 2-jahrigen und nicht jahrlichen Intervallen stattfan-
den, wird eine Verzinsung von 2 % angesetzt. Die im Jahr 2012 hergestellte Flache um-
fasst ca. 8.500 m2. Unter Berilcksichtigung einer 2 %-Verzinsung und dem Zeitraum von
funf Jahren ergibt sich ein Zuschlag von 850 m2. Die bereits hergestellte Flache ist somit
mit 9.350m2 anzusetzen. Das verbleibende Ausgleichserfordernis im Umfang von
6.949 m2 wird auf den westlichen, nordlichen und 6stlichen Dammabschnitten umgesetzt.

Vordringliches Ziel ist es die wertvollen Magerraseninitiale auf den kalkreichen Grobschutt
der Boschungsflachen zu erhalten und die weitere Entwicklung zu férdern. Neben zahlrei-
chen wertgebenden Arten sind insbesondere das reiche Orchideenvorkommen sowie die
groRen Kreuzenzian-Vorkommen (Gentiana cruciata) von Bedeutung. Durch die fort-
schreitende Verbuschung, insbesondere der Boschungsflachen, sind die wertvollen Offen-
landbestande mittelfristig gefahrdet. Bereits jetzt sind in weiten Abschnitten der Béschun-
gen die artenreichen Wiesengesellschaften stark zuriickgedréangt. Auf der Dammkrone
sind, mit Ausnahme des stdlichen Dammabschnittes noch durchgehende Wiesenfluren
vorhanden.

2.2.2 PflegemalRnahmen
Die nachfolgenden Mafnahmen sind im MaRnahmenplan dargestellt.
Folgende PflegemalRnahmen werden empfohlen:

1. Jahrliche Mahd der Offenlandflachen im Dammbereich im Spatsommer, ab 1. Septem-
ber mit Abtransport des Mahdgutes und Verzicht auf Diingung. Die bestehenden Amei-
senhaufen sind bei den Pflegearbeiten zu erhalten.

2. Auch am noérdlichen Béschungsful3 sowie im Bdschungsbereich wurden mehrere Vor-
kommen des Kreuzenzians festgestellt. Derzeit liegen die Flachen brach und Fichten-
jungwuchs kommt bereits auf (siehe Abbildung 3). Die Flachen sind daher wie unter 1.
beschrieben zu pflegen, der Fichtenjungwuchs wird entfernt.
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Abbildung 3: aufkommender Fichtenjungwuchs im Bereich der Dammbdschung

3. Zuruckdrangen des aufkommenden Geholzbewuchses im Boschungsbereich. In fast
allen Boschungsbereichen ist eine unterschiedlich stark ausgepragte Verbuschung zu
beobachten. Die zunehmende Verschattung stellt eine Bedrohung fiir das bestehende
Arteninventar dar (siehe Abbildung 4). Die Gehoélze sind daher vor allem in den oberen
Bdschungsbereichen zuriickzudrangen. Zur Strukturanreicherung sollen und kénnen
einzelne Geholze (wie z.B. Silberweiden) erhalten bleiben. Bei der Gehdlzricknahme
ist auf einen gebuchteten Verlauf der zukinftigen Gehdlzréander zu achten. Teilbereiche
sind bereits so stark verbuscht, dass hier zur Neuanlage von Offenlandstandorten eine
Heumulchansaat von angrenzenden Flachen notwendig ist (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5: bereits durch Verschattung verdrangte Krautvegetation

4. Punktuelle Riucknahme von Fichten. Teilweise tragen Fichten in den aufgeschutteten
Bereichen innerhalb des Damms zusatzlich zur Verschattung bei. Diese sind gezielt zu
entfernen. Die Bereiche sind im MaRnahmenplan gekennzeichnet.
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5. Freistellen der Pappelreihe. Die Pappeln im Bereich des westlichen und stdlichen
DammfulRes haben eine landschaftshildpragende Wirkung (siehe Abbildung 6). Um die-
sen Effekt weiter zu starken, wird empfohlen aufkommende Straucher und Gehdlze im
unteren Bereich zurlickzunehmen, um somit die Stammfiuf3e der Pappelreihe freizustel-
len. Hierbei wird ebenfalls auf einen gebuchteten Gehdélzrand hingewiesen. Zudem
konnen auch im unteren Bereich einzelne lockere Gebischgruppen erhalten werden.
Die neuentstehenden Saumbereiche sind ggf. durch eine Heumulchansaat zu verbes-
sern und ebenfalls durch eine einschirige Herbstmahd zu pflegen.

Abbildung 6: landschaftsbildpragende Pappelreihe am Boschungsfull

2.2.3 Anrechenbarkeit der AusgleichsmalRnahmen

Das Ausgleichserfordernis fur die Flachen auf am Schlammweiher betragt 16.299 m2.
Aufgrund der anzusetzenden Verzinsung von Teilflachen (vgl. Kap. 2.2.1) reduziert sich
das Ausgleichserfordernis auf 15.449 m2,

Fur die genannten PflegemalRhahmen werden folgende Faktoren zur Anrechenbarkeit
bertcksichtigt:

MaRnahme Faktor Flache Anrechenbare Flache
1. Mahd im Dammbereich 1,0 10.310 m? 10.310 m?

2. Mahd nordlicher Dammful3 1,0 1.140 m? 1.140 m?

3. Zurickdrangen Geholze und an- | 1,0 2.350 m2 2.350 m2

schlieBende Mahd

4. punktuell Herausnahme von Fichten | 0,5 1.470 m2 735 m2

5. Freistellen der Pappelreihe mit an- | 1,0 920 m2 920 m?2

schlieBender Mahd

Gesamtflache 15.455 m2
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Aufgestellt:
Marzling, November 2016

Dietmar Narr

Landschaftsarchitekt
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