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1 Einleitung und Erfordernis der Planung

11 Planungsanlass und -erforderniss

Der Marktgemeinderat von Peiting hat die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet beschlossen. Der rechts-
kraftige Flachennutzungsplan wurde im November 1983 von der Regierung von
Oberbayern genehmigt. Zwischenzeitlich sind mehrere raumbedeutsame Planungen
und Projekte realisiert worden. Hierzu zéhlen Verkehrsgrol3projekte wie der Bau der
Ortsumfahrung der Bundesstralie B 472 sowie die anhaltende Siedlungs- und Ge-
werbeentwicklung vor allem im Osten und Siden von Peiting sowie im Ortsteil Her-
zogsagmiihle. Inzwischen liegen zudem 36 FNP-Anderungen vor. Diese sind im
Rahmen der Neuaufstellung zu bericksichtigen und einzuarbeiten. Die rechtswirk-
same Flachennutzungsplandarstellung weicht daher im Detail stark von den aktuel-
len Gegebenheiten ab. Das stadtebauliche Gesamtkonzept ist an die verénderten
Rahmenbedingungen und Entwicklungstendenzen anzupassen.

Weiterhin hat sich die digitale Darstellung und Aufbereitung grundlegend geéndert.
Mit modernen Geoinformationssystemen erfolgt eine Verknipfung von Sach- und
Raumdaten, die zielgerichtete Abfragen ermoglichen. Gleichzeitig soll der Flachen-
nutzungsplan Uber das Internet verfligbar sein. Der Flachennutzungsplan ist daher
dem aktuellen Stand der Technik anzupassen.

Zudem wurden das Landesentwicklungsprogramm sowie der Regionalplan als ein-
schlagige ubergeordnete Plangrundlagen mehrfach geandert. Der Flachennut-
zungsplan ist dahingehend zu tberarbeiten.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan ein Teil der gemeindli-
chen Bauleitplanung (Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung). Rechtsgrundlage
ist das Baugesetzbuch, insbesondere die 88 1 - 7. Der Flachennutzungsplan dient
zur Darstellung der tbergeordneten, das gesamte Gemeindegebiet umfassenden
Planungsziele fir einen Zeitraum von 15 - 20 Jahren. Eine Bindungswirkung entfal-
tet der Flachennutzungsplan fir Gemeinde und Planungstrager insofern, als dass er
die langfristigen, stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde formuliert. Die
Bebauungsplane einer Kommune sind in der Regel gemal § 8 Abs. (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln.

Die Aufgaben und Inhalte der Bauleitplanung, sowie die Ablaufe der Bauleitplanver-
fahren sind in den 88 1 - 7 BauGB definiert. Die genauen Anforderungen an die
Inhalte des Flachennutzungsplanes finden sich unter § 5 BauGB. Demnach enthalt
der Flachennutzungsplan nicht nur Aussagen zur Art der Flachennutzung (Wohnen,
Gewerbe, Landwirtschaft, etc.) sondern auch zur Ausstattung des Gemeindegebie-
tes mit offentlichen Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten, zu kirchlichen und
gesundheitlichen Einrichtungen, zu Sport- und Spielplatzen sowie zu Infrastruktur-
einrichtungen der VerkehrserschlieRung und der Ver- und Entsorgung.

Zur Darstellung der Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft wird zudem ein Land-
schaftsplan erarbeitet, der die langfristigen Erhaltungs-, Entwicklungs- und Schutz-
ziele fur Natur und Landschaft beschreibt.

10
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13 Landschaftsplan

Parallel zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurde der Landschaftsplan
erarbeitet. Hierbei handelt es sich in erster Linie um ein landschaftliches Entwick-
lungskonzept, dass ein eigenstdndiges Fachgutachten darstellt. Fir das gesamte
Gemeindegebiet werden Ziele fiir den Ressourcenschutz (Boden, Wasser, Klima /
Luft), fur die Tier- und Pflanzenwelt sowie fur das Landschaftsbild und die naturge-
bundene Erholung dargestellt. Somit stellt der Landschaftsplan eine zukunftsorien-
tierte, nachhaltige Planungsgrundlage und ein Arbeitskonzept fir die Gemeinde dar.

In einem zweiten Schritt wurden die wesentlichen Ergebnisse in den Flachennut-
zungsplan integriert. Behordenverbindlich sind die in den Flachennutzungsplan inte-
grierten Ziele und Malinahmen. Der einzelne Birger ist nicht zur Umsetzung der
Zielvorstellungen der Gemeinde verpflichtet.

1.4 Umweltbericht und Eingriffsermittiung
Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1la BauGB die Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht wird im Laufe des weiteren Flachennutzungsplanverfahrens er-
stellt.

Eingriffsermittlung

Entsprechend den Festlegungen des 8 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung
nach dem Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft* (StMLU, 2003) anzuwenden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus-
zugleichen. Der Umfang der Ausgleichsmal3nahmen wird im Rahmen einer tber-
schlagigen Eingriffsermittiung berechnet.

15 Behordenbeteiligung und bisheriger Planungsverlauf

Die ortsplanerische und landschaftsplanerische Bestandsaufnahme erfolgte im
Sommer 2013 und wurde im Laufe des Planungsprozesses stetig akualisiert. Darauf
aufbauend wurden die Konzepte fur Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
erstellt. Am 20. Mai 2014 wurde ein Scopingtermin mit den zustandigen Fachbehor-
den abgehalten. Die Entwiirfe wurden dem Marktgemeinderat in der Klausurtagung
am 15.11.2014 und in der Gemeinderatssitzung am 24.02.2015 vorgestellt und wei-
ter entwickelt. In der Gemeinderatssitzung am 6. Oktober 2015 wurde der Vorent-
wurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan einstimmig be-
schlossen.

Nachfolgend ist der gesamte Verfahrensablauf zur Erstellung eines Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan grafisch dargestellt’.

' Quelle: Kommunale Landschaftsplanung in Bayern: Ein Leitfaden fiir die Praxis, Bayeri-
sches Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit, April 2010.
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Abbildung 1: Verfahrensablauf gemalR BauGB mit Darstellung des Landschaftspla-

nungsprozesses
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regionale Einordnung, Lage und Grof3e

Der Markt Peiting liegt im Regierungsbezirk Oberbayern und gehért zur Planungs-
region Oberland. Aus regionalplanerischer Sicht ist Peiting zusammen mit
Schongau als Mittelzentrum ausgewiesen. Verwaltungstechnisch ist der Markt dem
Landkreis Weilheim-Schongau zugeordnet. Peiting grenzt mit seinem 75 kmz2 gro-
Ben Gemeindegebiet im Osten an Wessobrunn, Hohenpeil3enberg und Bébing, im
Siden an Rottenbuch und Steingaden, im Westen an die Gemeinden Burggen,
Schongau und Hohenfurch sowie im Norden an die Gemeinden Kinsau und Apfel-
dorf im Landkreis Landsberg a. Lech. Peiting liegt etwa 35 km nérdlich des mdgli-
chen Oberzentrums Garmisch-Partenkirchen.

2.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) werden die Grundziige der raumli-
chen Ordnung und Entwicklung in Bayern festgelegt. Das Landesentwicklungspro-
gramm fir Bayern vom 01.09.2006 wurde Uberarbeitet. Am 1. September 2013 ist
die Verordnung lber das Landesentwicklungsprogramm Bayern in Kraft getreten.

Im Vordergrund des Leitbildes des LEP Bayern 2025 steht die Schaffung und Erhal-
tung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen unter dem Gesichtspunkt der
Vorsorge und nachhaltigen, ressourcenschonenden Entwicklung in allen TeilrAumen
Bayerns. Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung best-
mdoglicher Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen gestarkt werden. Im Vordergrund steht die wirtschaftliche, verkehr-
liche, wissenschaftliche, kulturelle und touristische Weiterentwicklung durch Koope-
ration und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit innerhalb von
TeilrAumen sowie zwischen Teilrdumen — auch grenziiberschreitend (LEP 1.1 und
1.4).

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird das Staatsgebiet in Gebietskatego-
rien gegliedert, fur die jeweils unterschiedliche Entwicklungsziele gelten (LEP 2.2).
Peiting ist zusammen mit Schongau hierbei als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzen-
tren haben die Aufgabe, neben einem umfassenden Angebot der Grundversorgung
auch den Bedarf an Giutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu de-
cken. Hierbei kdnnen auch zwei oder mehr Gemeinden den zentralortlichen Versor-
gungsauftrag gemeinsam wahrnehmen, wenn dies raumlich oder funktional erfor-
derlich ist.

Das Umland von Peiting ist als allgemeiner landlicher Raum festgesetzt. Hierflr
werden folgende Grundséatze aufgefuhrt:

Der landliche Raum soll so entwickelt werden, dass

. er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

« seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

. er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
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« er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

In Hinblick auf den Flachennutzungsplan Peiting sind insbesondere folgende Ziele
und Grundsatze zu beachten:

Siedlungsstruktur

. Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden durch Nutzung der
vorhanden Potentiale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz in Siedlungsgebieten.

. Anwendung flachensparender ErschlieRungs- und Siedlungsformen.

« In Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen.

« Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft durch Ausweisung von Neubau-
flachen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Verkehr

. Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu erganzen.

« Im landlichen Raum soll die Verkehrserschlie3ung weiterentwickelt und die
Flachenbedienung durch den offentlichen Personennahverkehr verbessert
werden.

. Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.
Wirtschaft

- Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den.

. Die Standortvoraussetzungen fur eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft
sollen erhalten und verbessert werden.

Land- und Forstwirtschaft

« Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale
und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsen-
den Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer at-
traktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten,
unterstitzt und weiterentwickelt werden.

. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Energieversorgung

« Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

Freiraumstruktur

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
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- In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdéglichst ge-
bindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Na-
tur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
Ré&ume sollen erhalten werden.

. Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden.
Insbesondere sollen

— Gewasser erhalten und renaturiert,

— geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik tberlassen und

— 0Okologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt
werden.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

» Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regio-
nalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden.

2.3 Regionalplan

Allgemeines

Der Regionalplan konkretisiert die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms
und formuliert zum einen allgemeine als auch fur bestimmte Bereiche genau defi-
nierte Ziele fur die Region. Im Folgenden werden sowohl die wesentlichen allge-
meingultigen als auch die flr Peiting relevanten Ziele dargestellt.

Peiting ist in den Regionalplan Oberland (17) einzuordnen.

Der Markt Peiting gehort zum Mittelbereich Peiting/Schongau. In diesem soll durch
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. Dienstleistungseinrichtungen auf eine
Verbesserung des Branchenspektrums hingewirkt werden.

Weiterhin werden folgende Grundsétze fur den landlichen Raum aufgefihrt:

. Die Region soll als selbststandiger Lebensraum gestarkt und die Funktionen der
Teilrdume sollen weiterentwickelt werden.

- Die fir die Versorgung der Bevdlkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere der OPNV, sollen erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden.

« Erhalt und Forderung einer regionstypischen und leistungsfahigen Land- und
Forstwirtschatft.

Zentralortliche Funktion

Als Mittelzentrum soll Peiting durch den bedarfsgerechten Ausbau der zentral6rtli-
chen Ausstattung und durch Verbesserung des Arbeitsplatz- und Wohnangebotes
gestarkt werden. Dies gilt verstarkt auch aufgrund der Lage an einer Entwicklungs-
achse von regionaler Bedeutung.

Insbesondere sollen in allen Mittelzentren:

. die Angebote im Dienstleistungsbereich starker aufgefachert und eine groRRere
Branchenvielfalt angestrebt werden,
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. vorhandene Fremdenverkehrsfunktionen auch durch einen Ausbau der Angebo-
te in den Bereichen Kongress- und Fortbildungsveranstaltungen, Kur, Kultur und
Sport gesichert werden,

« die Innenstadte durch verkehrliche Mal3nahmen wie Umgehungsstra3en sowie
durch Verlagerung des Individualverkehrs auf ein verbessertes OPNV-System
entlastet werden.

Ferner soll das gemeinsame Mittelzentrum Schongau/Peiting als Behordenstandort
erhalten und ausgebaut werden.

Siedlungswesen

Hinsichtlich des Siedlungswesens nennt der Regionalplan folgende Ziele und
Grundsatze:

- Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung
entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sol-
len vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und be-
reits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.

. Eine verstarkte Siedlungstatigkeit soll sich auf dafiir geeignete zentrale Orte und
Bereiche entlang der Entwicklungsachsen beschranken. Im Ubrigen sollen sich
alle Gemeinden organisch entwickeln, wobei sich im Alpengebiet die Siedlungs-
entwicklung im Wesentlichen auf den wohnbaulichen und gewerblichen Sied-
lungsbedarf fir die ortsanséssige Bevolkerung beschranken soll.

. Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Die gewachsene Sied-
lungsstruktur mit ihren verstreut liegenden b&auerlichen Weilern und Einzelgehof-
ten soll erhalten und vor weiterer Siedlungstétigkeit geschiitzt werden.

. Bei allen Planungen und MaBRnahmen soll die Versiegelung des Bodens so ge-
ring wie moglich gehalten werden.

Natur und Landschaft

Das landschaftliche Leitbild sieht vor, die Natur- und Kulturlandschaften der Region
Oberland und ihre natirlichen Lebensgrundlagen als Lebensraum und Existenz-
grundlage der ansassigen Bevdlkerung sowie der Tier- und Pflanzenwelt in ihrer
einzigartigen Vielfalt, Eigenart und Schdnheit zu erhalten und — wo nétig - wieder-
herzustellen.

Folgende weitere Ziele werden aufgefuhrt:

. Die Moore und Feuchtflachen sollen erhalten und wo méglich renaturiert wer-
den.

« Naturnahe Flusslandschaften sollen langfristig in ihrem Bestand gesichert wer-
den. Dabei sind insbesondere die Durchgangigkeit und die Strukturvielfalt des
FlieRgewassers zu berlicksichtigen.

« Erhalt und Ergdnzung von landschaftspragenden Strukturen wie Einzelbaume,
Hecken, Alleen und Hage.
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. Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur und Schonung der freien Land-
schaft durch Konzentration von Bautatigkeiten auf bestehende Siedlungsberei-
che.

» Gliedernde innerortliche Grinbereiche sollen erhalten werden. Nach Méglichkeit
soll eine Verbindung zur freien Landschaft durch Griinziige hergestellt werden.

In R&umen mit ©kologisch-landschaftsgestalterisch wertvollen Strukturelementen
werden landschaftliche Vorbehaltsgebiete dargestellt, in denen den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. In den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und
die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Siedlungsta-
tigkeit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des Natur-
schutzes und der Landschafspflege richten.

Der Markt Peiting hat Anteil an zwei landschaftlichen Vorbehaltsgebieten:
« Lechtal und
« Moore zwischen Peiting und Wessobrunn.

Regionale Griinzuge und Trenngrin sind im Gemeindegebiet nicht festgelegt.

Land- und Forstwirtschaft

Der Regionalplan formuliert folgende Ziele:

. Starkung der Land- und Forstwirtschaft; der hier tatigen Bevoélkerung sollen an-
gemessene Arbeits- und Lebensbedingungen geboten werden.

. Auf die Beibehaltung des landschaftsprdgenden hohen Grinlandanteils soll hin-
gewirkt werden. Vorrangige Grunlandnutzung in Uberschwemmungsgebieten,
erosionsgefahrdeten Hanglagen.

« Erhalt der Kulturlandschaft in der Region Oberland.

. Bei Bedarf sollen die Agrarstruktur sowie die Lebens- und Arbeitsbedingungen
der landwirtschaftlichen Bevoélkerung besonders in dem Mittelbereich
Peiting/Schongau durch Flurbereinigungsmafnahmen behutsam verbessert
werden.

. Die Walder im Alpenvoland sollen in ihrem Flachenbestand erhalten und so be-
wirtschaftet werden, dass sie ihre Funktionen langfristig erfillen kénnen.

- Im Alpenvorland, vornehmlich auf labilen Standorten, soll auf die Erhaltung bzw.
Wiederbegrunung stabiler naturnaher Waldbestande hingewirkt werden.

Gewerbliche Wirtschaft

Allgemein soll die regionale Wirtschaftsstruktur zur nachhaltigen Starkung der wirt-
schaftlichen Leistungskraft weiterentwickelt und verbessert werden. Das Mittelzent-
rum Peiting/Schongau soll als Wachstumspol in der Region gestarkt werden. Hierbei
ist insbesondere bei Neuansiedlungen auf eine flachensparende Gestaltung und auf
den Anschluss an bestehende Bebauungen zu achten. Nach Mdglichkeit sollen be-
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reits ausgewiesene Flachen genutzt werden. Weiterhin soll die Funktionsfahigkeit
und Attraktivitat der Ortskerne gestarkt werden.

Im Gemeindegebiet von Peiting sind 5 Vorranggebiete und 1 Vorbehaltsgebiet zur
Gewinnung und Sicherung von Kies und Sand festgelegt. Fiur die Abbaugebiete
werden folgende Ziele formuliert:

. Die Abbaugebiete sind mdoglichst flaichenschonend zu gestalten; Emissionen
sind bestmaoglich zu minimieren; grol3flachige Abbaugebiete sollen in einzelnen
Bauabschnitten umgesetzt werden.

. Okologisch wertvolle Flachen oder fir die Wasserversorgung bedeutsame Be-
reiche durfen durch den Abbau nicht beeintréchtigt werden.

- Nach Beendigung des Abbaus sollen die Rekultivierungsmaflinahmen umgesetzt
werden.

Arbeitsmarkt

Im Mittelbereich Peiting/Schongau soll der Arbeitsmarkt durch die Schaffung zuséatz-
licher Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich und im produzierenden Gewerbe vor-
dringlich erweitert und gestéarkt werden. Eine Auffacherung der Branchenstruktur soll
angestrebt werden.

Einem Mangel an Facharbeitskréaften soll durch berufshildende MaRnahmen entge-
gengewirkt werden.

Bildungs- und Erziehungswesen

Fir die Bereiche Kindergarten und —horte sowie schulische Bildung werden folgen-
de allgemeine Ziele formuliert:

. Bedarfsgerechte Erhohung bzw. Bereitstellung von Kindergarten- und Kinder-
hortplatzen.

. Einrichtung von Heilpddagogischen Tagesstatten und Schulen fiir Behinderte.

. Der Versorgung der Region mit allgemeinbildenden und beruflichen Schulen soll
gesichert werden.

- In den Mittelzentren soll darauf hingewirkt werden, dass Mdglichkeiten zur beruf-
lichen Fort- und Weiterbildung sowie zur Umschulung durch geeignete Trager
bereitgestellt werden.

« Einrichtungen der Jugendarbeit sollen erhalten und gestarkt werden.

Erholung

Die Region Oberland soll als Erholungsraum von Uberregionaler Bedeutung erhalten
und gesichert werden. Hierbei soll das Landschaftsbild der Region erhalten werden.
Zugleich sollen die nérdlichen Teilraume, zur Entlastung des Alpenraumes, verstarkt
Erholungsmdglichkeiten in Abstimmung mit der 6kologischen Belastbarkeit geschaf-
fen werden.
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Verkehr

Flachendeckende und ausreichende Versorgung im OPNV, insbesondere zwischen
den zentralen Orten. Die Verkehrsinfrastruktur soll unter Berticksichtigung und Un-
terstlitzung der Entwicklungsachsen und zentralen Orte ausgebaut werden. Zur
Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse sollen bevorzugt die bestehenden StralRen
ausgebaut werden, wobei die jeweiligen StralR3enbaulasttrager die Bedurfnisse der
Radfahrer und FuRBganger beriicksichtigen sollen. Ferner ist ein gut ausgebautes
Radwegenetz zu entwickeln.

Energieversorgung

Allgemein soll ein vielfaltiges, ausreichendes, preisglinstiges und umweltvertragli-
ches Energieangebot sichergestellt werden. Erneuerbare Energien, bei denen in der
gesamtokologischen Bilanz die umweltentlastenden Effekte Uberwiegen, sollen ver-
starkt genutzt werden.

Wasserwirtschaft

Im Gemeindegebiet von Peiting ist sudlich von Kurzenried (Bezeichnung: WM-VR-
07 Peiting) ein Vorranggebiet zur Wasserversorgung ausgewiesen. In diesem Be-
reich sind andere Raumbedeutsame Nutzungen auszuschlieBen, soweit diese mit
dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind.

Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses und der Retention werden folgende
Vorranggebiete ,Hochwasser” ausgewiesen:

« Deutensee-Bach bei Kurzenried
« Haselbachel bei Ramsau

Die Vorranggebiete ,Hochwasser” sollen in ihrer Funktion als Rickhalteflachen er-
halten werden.

2.4 Kommunale Planungen

Mit der Wirksamkeit des neu aufgestellten Flachennutzungsplans behalten zuvor in
Kraft getretene Bebauungsplane ihre Rechtswirksamkeit.

Bebauungsplane die neu aufgestellt oder geandert werden, sollen sich am wirksa-
men Flachennutzugsplan orientieren und gemafl § 8 Abs. 2 BauGB daraus entwi-
ckelt werden.

Der Markt Peiting hat bisher folgende Bebauungsplane aufgestellt:
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NRT/

Tabelle 1: Ubersicht Bebauungspléane im Gemeindegebiet

Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan

1 ,Hauser StraBe* Peiting WA nicht rechtskraftig -

2 »Langwand*“ Peiting WA rechtskréftig seit 03/1992
3 »HeimgartenstraBe“ Peiting WR rechtskréaftig seit 03/1978
4 »Ostlich der WankstraBe“ Peiting WA, WR rechtskréaftig seit 12/1983
5 »Westlich der WankstraBe* Peiting WA rechtskréftig seit 05/1985
6 ,Bachfeld* Peiting WA rechtskraftig seit 10/1979
7 ,Losacker Peiting WA rechtskraftig seit 04/1977
8 »Steingadener Weg“ Peiting WR rechtskréaftig seit 06/1976
9 »AngermoosstraBe“ Peiting nur Beschluss, keine | nicht rechtskraftig -

Planung

10 »AngermoosstraBe/Kampfgartenweg“ Peiting WA nicht rechtskraftig -

10a ,»An der FohrenstraBBe* Peiting WA nicht rechtskraftig -

11 »Am Bergsteigerweg“ Peiting WA nicht rechtskraftig -

12 »Muhlwegfeld* Peiting GE rechtskraftig seit 10/1979
12a »Miihlwegfeld - Uberarbeitung“ Peiting WA rechtskréaftig seit 11/1993
13 »Nord-West I“ Peiting WA nicht rechtskraftig -

14 »Nordlich der KanenstrafRe* Peiting WA nicht rechtskréftig -

15 »Bei den Sandgruben“ Peiting WA rechtskréaftig seit 03/1993
15a ,Bei den Sandgruben“ Peiting WA rechtskréaftig seit 11/1982

20




Markt Peiting
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Begriindung Vorentwurf

NRT/

Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan
16 JagerstralRe/Dr.-Kisselmann-Str. Peiting nur Vorplanung, kein | nicht rechtskraftig -
Entwurf
17 »Moosbachkessel* Peiting WR, SO rechtskréftig seit 10/1985
18 »Schulgelande zw. Bach- u. LudwigstraBe“ Peiting Ml nicht rechtskraftig -
19 »Birkland-Ried“ Birkland WA rechtskraftig seit 01/1979
20 ,Nach Hofen“ Birkland WA nicht rechtskréaftig -
21 ,»Sldlich der Hofener StraBe* Birkland WA rechtskréaftig seit 15.04.1986
22 »Kampfgarten / Espenweg“ Peiting WA rechtskréftig seit 01/1982
23 »Industriegebiet zw. Bergwerk- und Moralt- Peiting GE rechtskréaftig seit 03/1981
straBe“
24 ,Ostlich der SandgrubenstraRe* Peiting WA, MI rechtskréaftig seit 10/1991
25 ,Beim Weilheimer Hof- Neuwirt* Peiting Ml rechtskréaftig seit 10/1985
26 »Westl. der Seestrale“ Peiting GE nicht rechtskraftig -
27 »Nordlich der Hofener Strale“ Birkland WA rechtskréaftig seit 04/1984
28 »Kleingartenanlage an der SeestraBe“ Peiting Grinflache mit Zweck- | rechtskréaftig seit 11/1987
bestimmung Dauer-
kleingérten
29 »Sldlich des Altenheimes* Peiting nur Vorplanungen, kein | nicht rechtskréftig -
Entwurf
30a »Weiherhof* Herzogsagmiihle SO nicht rechtskraftig -
30b »Reithalle in Oberobland* Herzogsagmiihle SO rechtskraftig seit 08/2000
30c »Kapellenfeld* Herzogségmiihle SO rechtskréaftig seit 11/1995
30cl »Am Roten Berg“ Herzogséagmihle SO rechtskréaftig seit 08/2011
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NRT/

Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan

30d »Tannenhof II“ Herzogsagmiihle SO rechtskréaftig seit 01/1996

30e »Unteroberland Siidost Forderstatte“ Herzogsagmuhle SO rechtskréftig seit 06/1997

30f »Nordlich der OblandstraBe“ Herzogsagmiihle SO rechtskraftig seit 09/1999

30g »Gebrauchtwagenhandel an der St 2014 Herzogséagmiihle SO rechtskraftig seit 08/2000

30h »Friedhof Herzogsdgemiihle“ Herzogsaagmiihle SO noch in Aufstellung -

30i »Nordlich der UnteroblandstraBe* Herzogsagmiihle SO noch in Aufstellung -

31 »Zwischen Espen- und Weidenweg“ Peiting WA rechtskréaftig seit 04.09.1990

3la »Zwischen Espen- und Weidenweg*“ Peiting WA rechtskréftig seit 09/1990

32 »Zwischen Erlenweg und B 47“ Peiting GE, MI, GE/e rechtskréaftig seit 06/1992

33 »GE/GI-Gebiet BHS" Peiting GE rechtskréaftig seit 04/1996

34 »Zwischen Bahnhof- und LindenstraBe* Peiting WA, Ml rechtskraftig seit 11/1991

35 »Zwischen PoststraBe und B 23“ Peiting Ml rechtskréaftig seit 04/1992

36 »Westlich Gumpenweg“ Peiting nur Planungen nicht rechtskraftig -

37 »ZwWischen Miinchener- und Millerstral3e® Peiting Ml nicht rechtskraftig -

38 »An der Tiefenlache* Peiting WA rechtskraftig seit 05/1995

39 »Zwischen Bahnhof- und FriedhofstraBe“ Peiting WA nicht rechtskraftig -

40 ,LexestraBe* Peiting WA rechtskraftig seit 10/1992

41 »Zwischen Barbara- und BahnhofstraBe“ Peiting WA rechtskréaftig seit 09/1993

42 »AngermososstraBe Fa. Liick“ Peiting WA rechtskréaftig seit 09/1991

43 .Gewerbegebiet Ammergauer Str. - Ost*® Peiting GE rechtskraftig seit 01/1996

44 »Sondergebiet an der Schonriedistr. -BayWa Peiting o) nicht rechtskraftig R
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NRT/

Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan
Geldnde*
45 ,»An der KohlenstraBBe* Peiting WA, MI rechtskréftig seit 06/1992
46 ,»Stdlich der Winklstrae“ Birkland WA rechtskraftig seit 07/1995
a7 »Sondergebiet an der B 23“ Peiting SO rechtskraftig seit 08/1995
48 »Eiselenweg/Peitnachtal“ Peiting WA rechtskréftig seit 06/2006
49 »Zwischen Azam- und Ramsauer StraBe* Peiting einfacher BPlan — rechtskréaftig seit 01/1997
keine Art der Nutzung
erforderlich
50 »Zwischen Peitnach und WankstraBe* Peiting einfacher BPlan — rechtskraftig seit 02/1997
keine Art der Nutzung
erforderlich
51 ,»Gl-Gebiet der Fa. Pfleiderer” Peiting Gl rechtskraftig seit 31.10.1995
52 »Nordlich des Gumpenweges*“ Peiting WA rechtskréaftig seit 30.05.1997
53 »Kleberweg* Peiting WA nicht rechtskraftig -
54 »Ehemaliges Torfwerk Hohenbrand* Peiting GEl/e rechtskraftig seit 01/2003
55 ,»GE-ZeiBlerweg“ Peiting GE rechtskraftig seit 06/2003
55a »GE-ZeiBlerweg II“ Peiting GE rechtskraftig seit 10/1998
55b ,»GE-ZeiBlerweg IlI“ Peiting GE noch in Aufstellung -
56 »An der WelfenstraBe“ Peiting WA rechtskréaftig seit 08/1997
57 ,,Ostlich der St. FlorianstraBe* Birkland WA rechtskraftig seit 05/1998
58 »An der WanderhofstraBe“ Peiting WA rechtskréaftig seit 08/2011
59 »Unterfeldweg I Peiting WA rechtskréaftig seit 09/1998
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Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan

60 ,»GE/GI zwischen Schonriedl- und Berg- Peiting GE, Gl rechtskréaftig seit 05/1999
werkstrae“

61 »Reitanlage Schnalzstrae“ Peiting SO rechtskréftig seit 12/1999

62 ,»Probstl-Gelande (Am Biihlbach)“ Peiting WA rechtskraftig seit 10/2001

63 »Sondergebiet fiir kirchliche Zwecke am Peiting SO rechtskraftig seit 10/2002
Weidenweg“

64 %Zwischen Uhrerskreuzweg und Fohrenstra- Peiting WA rechtskréaftig seit 09.12.2004

e

65 ,Ostlich der WanderhofstraBe“ Peiting WA rechtskréaftig seit 11.11.2005

66 ,»Nordlich der BarbarastrafRe“ Peiting WA rechtskréaftig seit 05/2004

67 »Nordlich des Rochusweg*“ Peiting WA rechtskréaftig seit 05/2006

68 »Sudlich der St. FlorianstraBe* Birkland WA rechtskraftig seit 13.04.2006

69 »G| Westlich der SchnalzstraBBe“ Peiting Gl rechtskraftig seit 10/2007

70 ,»GE/SO Westlich der Ammergauer StraBe“ Peiting GE, SO rechtskréaftig seit 06/2008

71 ,Oberer Hauptplatz“ Peiting Mi rechtskréaftig seit 03.08.2009

72 »Am Miihlenweg* Peiting Ml rechtskréaftig seit 21.12.2010

73 ,Bahnhof Ost* Peiting Ml noch in Aufstellung -

74 »Zwischen Schulgeldnde und Ammergau- Peiting Ml rechtskréaftig seit 10.10.2015
erstr.”

75 »Buchauerweg und Gumpen*“ Peiting WA, MD noch in Aufstellung -

76 ,»Ostlich der St.-FlorianstraRe / 3. Bauab- Birkland WA noch in Aufstellung -
schnitt*

77 »Ehemalige Gemeindekiesgrube* Peiting SO noch in Aufstellung -
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Nr. Bezeichnung Ortsteil Art der Nutzung Verfahrensstand Datum
B-Plan
Sportplatz Peiting
78 »Raiffeisenbankgelédnde an der Bahnhof- Peiting einfacher BPlan - | rechtskraftig seit 22.05.2015
straBe“ keine Art der Nutzung
erforderlich
79 ,,Ostlich der FéhrenstraBe* Peiting WA rechtskraftig seit 26.06.2015
80 »Zwischen Fissener StraBe und Tirolerweg* Peiting - noch in Aufstellung -
81 »Zwischen Wellenfreibad und Fiissener Peiting WA, Gemeinbedarf noch in Aufstellung -
StraBe*
82 »An der AngermoosstraBBe* Peiting WA noch in Aufstellung -
83 »Zwischen Drosselstrae und Unterfeldweg® | Peiting WA noch in Aufstellung -

Derzeit befinden sich keine weiteren Bebauungsplane im Aufstellungsverfahren.
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3 Beschreibung des Gemeindegebietes

3.1 Natirliche Grundlagen

Tabelle 2: Zusammenfassung der natlrlichen Grundlagen

Beschreibung

Naturrdumliche Gliede-
rung und Topographie

Naturrdumlich gesehen liegt die Marktgemeinde auf der Grenze der
Alpenvorland-NaturrAume zwischen den Lechvorbergen (036) und dem
Ammer-Loisach-Hugelland (037). Im Nordwesten ragt in einen kleinen
Bereich ein Auslaufer der Lech-Wertach-Ebene (047). Die Hohenlage
schwankt zwischen ca. 700 m i. NN entlang des Lechs und 920 m

0. NN im Sudwesten auf dem Schnaidberg. Der Lech im Westen sowie
die Ammer im Siidosten bilden naturliche Grenzen.

Geologie, Rohstoffe und
Bodenschatze

e Laut Regionalplan befinden sich im Gemeindegebiet fiinf Vorrang-
flachen (419K1-3, 419K7-8) und ein Vorbehaltsgebiet (419K5) fur
Kies und Sand.

o Der Ammergletscher bildete zusammen mit dem Lechgletscher die
Mittelmorane zwischen Schongau und Peiting, welcher nach des-
sen Rickzug vom Lech durchbrochen wurde. Die Boden im Jung-
moréanengebiet mit Endmorénenziigen werden von sandig bis tonig-
schluffigen Kies- und Schotterbdden dominiert. Ebenfalls weit ver-
breitet sind in den Talern und Senken Torfbéden, sowie grundwas-
serbeeinflusste Auebdden.

e Als geologische Besonderheit sind die Kohlefléze im Gemeindege-
biet zu nennen. Die Entstehungsgeschichte der Kohlefléze reicht
bis in die Zeit des Oligozéans zuriick. Damals lag Peiting am Rande
eines Meeres, an dessen Ufer sich Pflanzenreste ablagerten. Diese
wurden durch Feinsedimente so schnell bedeckt, dass die Ablage-
rungen nicht verrotten konnten. Daraus entwickelte sich im Laufe
der Jahrmillionen Braunkohle. Wahrend der Entstehung der Alpen
entstand durch verschiedene geologische Prozesse wie Gebirgs-
druck oder hohe Temperaturen die Pechkohle. Bis 1968 spielte
Kohleabbau eine wichtige Rolle in Peiting.

Boden

e Die Boden der Molassevorberge umfassen Braunerden groRer,
mittlerer und geringer Entwicklungstiefe, dazu Rendzinen auf har-
tem Sandstein und Pelosole aus Tonmergel. Mannigfaltig sind auch
die Bodenformen der Moranen. Je nach Kornzusammensetzung
des Gletscherschutts und Relief sind Braunerden, Pseudogleye,
Gleye und Moorbéden oft engrdumig miteinander vergesellschaftet.

e In den tiefen Mulden der Morénen entstanden durch die giinstigen
klimatischen Verhéltnisse in den Hochlagen des Voralpengebietes
Moore. Die hohe Verdunstungsrate in den Sommermonaten wird
hier durch ergiebige Niederschlage ausgeglichen. Dies beglnstigt
die Moorbildung. In den Moorbildungen aus dem friihen und mittle-
ren Postglazial von jungen Flusssedimenten sind karbonatreiche
Auebdden vorzufinden.

Klima

Das Klima in Peiting ist kontinental geprégt. Infolge ausgeprégter Stau-
erscheinungen durch die Lage am Alpenrand steigt die jahrliche Nieder-
schlagssumme zum Alpenrand hin. Der durchschnittliche Niederschlag
im Jahr betragt in den nordlichen Bereichen des Gemeindegebietes
zwischen 1.100 - 1.300 mm und in den sudlichen Bereichen zwischen
1.300 und 1.500 mm. Fir den Schnaidberg werden sogar Durch-
schnittswerte von 1.500 - 2.000 mm Niederschlag pro Jahr angegeben.
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Beschreibung

Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Peiting 7,6 °C. Im
Jahresverlauf ist der Juli der warmste Monat mit einer durchschnittlichen
Temperatur von 16,6 °C. Die Durchschnittstemperatur im Januar betragt
ca. -1,5 °C. Die mittlere Zahl der Frosttage liegt zwischen 120 und 140
Tagen im Jahr.

Bodennutzung und natur-
schutzfachlich wertvolle
Bereiche

e Durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung gepragt, Waldanteil
liegt bei ca. 40 %, ca. 45 % werden landwirtschaftlich genutzt.

e Insgesamt hoher Anteil an Schutzgebieten (FFH-Gebiet ca. 16 %,
Landschaftsschutzgebiet ca. 9 %, Naturschutzgebietca. 3 %) im
Gemeindegebiet. Schwerpunkte bilden Lech und Ammer sowie die
Moorgebiete wie beispielsweise Schwarzlaichmoor, Weitfilz, See-
bachmoos und Birklander Filz.

e Einige kleinere Moore sind zusammen mit besonders landschafts-
bildpragenden Einzelbdumen als Naturdenkmaéler festgesetzt.

Hydrologie und Wasser-
haushalt

o Die FlieRgewasser des Marktes Peiting gehoéren, wie fast alle siid-
bayerischen FlieBgewasser zum Flusssystem der Donau.

e Lech und Ammer als FlieBgewasser I. Ordnung wichtigste FlieRge-
wasser. Viele weitere kleinere FlieRgewasser (lll. Ordnung) vor-
handen. Nur wenige Stillgewasser.

¢ Wassersensible Bereiche sind in den Auen und Niedermoorberei-
chen vorzufinden.

e 3 Wasserschutzgebiete der Schutzzonen | bis Il befinden sich
innerhalb des Gemeindegebietes.

Landschaftsbild

Lechtal

Der Lech bildet die Grenze zwischen Pfaffenwinkel und Allgau und stellt
einen markanten Talraum dar. Das Lechtal ist gepragt durch die meist
bewaldete Leite mit steilen Hangen. Zur Stromgewinnung und zum
Schutz vor Hochwasser ist der Lech an vielen Stellen aufgestaut. Na-
turnahe Bereiche mit einer urspringlichen FlieRgewéasserdynamik fin-
den sich im Bereich ,Litzauer Schleife”.

Ammertal

An einem kurzen Stiick im Sidosten des Gemeindegebietes bildet die
Ammer die Gemeindegrenze zur Gemeinde Bobing aus. Der Wildfluss
wird von steilen bewaldeten Hangen begleitet, welche in die Landschaft
des Peitinger Hugellandes Ubergehen. Diese Hénge stellen einen tief
eingeschnittenen Talraum dar.

Peitinger Higelland

Das Peitinger Hiigelland weist eine hohe Dichte an Strukturelementen
wie Hecken, Baumreihen und Einzelbdumen auf. Charakteristisch ist
ein sanft geschwungenes bis maRig stark bewegtes Relief. Von den
zahlreichen Kuppen und Hiigeln ergeben sich immer wieder reizvolle
Blickbeziehungen zur sidlich verlaufenden Alpenkulisse. Entlang der
Peitnach sowie in der Ortschaft Peiting ist das Relief flacher ausge-
pragt. In den Senken der Peitinger Landschaft sind landschaftsbildpra-
gende und teilweise gro3flachige Moore vorzufinden. Im Gegensatz zu
den grof3flachigen Waldern und Hochmooren im Osten befinden sich
westlich mehrere kleine Wélder sowie Niedermoore eingebettet zwi-
schen Hiigeln. Insgesamt ist das Gebiet landlich gepragt und die Griin-
landnutzung dominiert die landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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3.2

3.2.1

Schutzgebiete, Biotope

Landschafts- und Naturschutz

Folgende geschiitzte Gebiete finden sich im Gemeindegebiet:

Tabelle 3: nationale und europdische Schutzgebiete

BNatSchG

Beschreibung

Bezeichnung

§23

Naturschutzgebiet

NSG-00057.01 ,Schwarzlaichmoor*

NSG-00032.01 ,,Oberoblander Filz*

NSG-00078.01 ,Ammertal im Bereich der
Ammerleite und Talbachhange*®

NSG-00284.01 ,Lechabschnitt Hirschauer
Steilhalde — Litzauer Schleife®

NSG-00643.01 ,Steilhalden und Flussauen
des Lechs zwischen Kinsau und Hohen-
furch”

§ 26

Landschaftsschutzgebiet

WM-04 ,Langer Filz und Gruber See*

WM-15 ,Schutz von Landschaftsteilen des
Lech und seiner Uferbereiche zwischen
Griindl, Gemeinde Prem und Niederwies,
Markt Peiting (Bernbeuren, Steingaden,
Burggen, Peiting)*

WM-18 ,Ammertal”

§28

Naturdenkmal

ND ,Irrblock auf FI.Nr.: 924/4“

ND ,Filz auf FI.Nr.: 7193“

ND ,Flachmoor 6stlich von Kreut auf FI.Nr.:
6653/8 und 6651/1“

ND ,Flachmoor siidstidwestlich von Odenhof
auf FI.Nr.: 6953

ND ,Lech auf FI.Nr.: 6743 und 6750/2

ND ,Moorwald westlich von Luttenbach auf
FI.Nr.: 6384/23 und 6384/24"

ND ,3 Irrblécke auf FI.Nr.: 7892¢

ND ,Sommerlinde auf FI.Nr.: 6992¢

ND , Spirkenfilz siddstlich vom Grubsee auf
FI.Nr.: 6975/2°

ND , Spirkenfilz westlich vom Grubsee auf
FI.Nr.: 6972¢

ND ,Spirkenfilz west-nordwestlich vom
Grubsee auf FI.Nr.: 6920,6974/2 und 6973
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BNatSchG Beschreibung Bezeichnung

ND , Spirkenhangmoor Képfinger Wiesen auf
FI.Nr.: 6630, 6628, 6627, 6627/1, 6626,
6625/2, 6624, 6624/2, 6624/3, 6624/4,
6624/5, 6625, 6618/2, 6623 und 6620“

ND ,Streuwiese 6stlich von H6henbrand auf
FI.Nr.: 5358, 5297, 5296, 5292, 5293 und
5381/2“

ND ,Streuwiese westlich von Luttenbach auf
FI.Nr.: 6384/17, 6384 und 6384/2"

§ 32 Vogelschutzgebiet-Gebiet ID-8031-471 ,Mittleres Lechtal*
(Netz ,Natura 2000)

§ 32 FFH-Gebiet ID-8131-371 ,Lech zwischen Hirschau und
(Netz ,Natura 2000) Landsberg mit Auen und Leiten*
ID-8131-301 ,Moorkette von Peiting bis
Wessobrunn®

ID-8331-302 ,Ammer vom Alpenrand bis
zum NSG ,Vogelfreistatte Ammersee-
Sidufer*

§ 30 BNatSchG schutzt eine Vielzahl weiterer Flachen im Gemeindegebiet, insbe-
sondere Moore, naturnahe Bachlaufe, Riede, Rohrichte, Pfeifengraswiesen, Nass-
und Feuchtwiesen, Verlandungsbereiche, Magerrasen, magere Altgrasbestédnde
und Streuwiesen.

Ein Grofdteil der im Gemeindegebiet nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope
wurden im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern des Landkreises Weil-
heim-Schongau erfasst. Es wurden insgesamt rund 393 ha amtlich kartierte Bio-
topflachen ermittelt. Zudem wurden wéhrend der Bestandserfassung im Sommer
2013 etwa 495 ha eigen kartierte Biotope aufgenommen.

Die Grenzen aller Schutzgebiete und schitzenswerter Bereiche sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt und erlautert.

3.2.2 Bedeutsame Lebensraume aus naturschutzfachlicher Sicht

Das Gemeindegebiet weist sowohl quantiativ als auch qualitativ eine Vielzahl von
naturschutzfachlich hochwertigen Lebensrdumen auf.

Lech und Ammer stellen die groRten FlieRgewéasser und zudem die wichtigsten
Uberregionalen Biotopverbundstrukturen dar. Im Gegensatz zum in weiten Teilen
verbauten Lech, der nur noch in der Litzauer Schleife seine urspringliche Dynamik
erahnen lasst, zeigt die Ammer noch ihren natirlichen Charakter eines Wildflusses.
Beide Flisse weisen mit ihren Begleitstrukturen einen hohen Artenreichtum der
Flora und Fauna auf. So ist beispielsweise am Lech eine der gréf3ten bayerischen
Uhupopulationen (Bubo bubo) beheimatet. Im Bereich der Lechleiten kommen zu-
dem bedeutende Trockenhabitate vor.
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Weitere wichtige Flie3gewasser fur den ortlichen Biotopverbund stellen Peitnach
und Wielenbach dar. Abschnittsweise weisen beide Gewasser einen naturnahen
und maandrierenden Verlauf auf. Teilweise, insbhesondere die Peitnach innerhalb
des Ortsbereichs, sind sie als verbaut einzustufen. In den Uferbereichen stocken
oftmals galerieartige Auwaldsaume in Kombination mit feuchten Hochstaudenfluren.
Kleinflachig kommen auch Grof3seggenriede und Naflwiesenbereiche im Uferbe-
reich vor. Aus faunistischer Sicht stellen sie unter anderem fir Libellen wie bei-
spielsweise die als gefahrdet eingestufte Blaufliigelpracht-Libelle (calopteryx virgo),
den deutschlandweit vom Aussterben bedrohten Edelkrebs (Astacus astacus) sowie
seltenen Fischarten wie Koppe (Cottus gobio) und Asche (Thymallus thymallus)
einen wichtigen Lebensraum dar.

Hinsichtlich der Stillgewasser sind insbesondere der Grubsee und das ehemalige
Absinkbecken des Kohlebergwerks, der sogenannte Schlammweiher von Bedeu-
tung. Letzterer wird seit Jahren naturschutzfachlich gepflegt und weist einen bedeu-
tenden Bestand seltener und bedrohter Pflanzen wie beispielsweise Kreuz-Enzian
(Gentiana cruciata), Fleischfarbenes Knabenkraut (Dactylorhiza incarnata) und
Sumpf-Stendelwurz (Epipactis palustris) auf.

Charakteristisch fiur die Lage am Alpenrand ist die vergleichsweise hohe Dichte von
Mooren, da hierfir hohe Jahresniederschlage vorhanden sein missen. Das Ge-
meindegebiet weist eine ganze Reihe solcher Moorlebensraume auf. Als Extrem-
standorte sind sie insbesondere fur die Artenvielfalt aber auch fir den Hochwasser-
und den Klimaschutz von unschatzbarem Wert. Die Bestdande im Gemeindegebiet
setzen sich aus unterschiedlichen Niedermoor- und Hochmoorgesellschaften zu-
sammen. Insbesondere die Randbereiche werden oftmals als Streuwiesen genutzt.
Hervorzuheben sind unter anderem das Schwarzlaichmoor mit bedeutenden Zwerg-
Birkenbestéanden (Betula nana), das Oberoblandermoor, das Weitfilz und das See-
bachmoos.

Der hohe Anteil an Grunlandflachen bietet Greifvogeln glinstige Jagbedingungen. In
Kombination mit zahlreichen Einzelbaumen, Baumreihen und Feldgehdlzen, die als
Ansitzwarten und Bruthabitate von Bedeutung sind, finden insbesondere Rotmilan
(Milvus milvus) und Schwarzmilan (Milvus migrans) einen idealen Lebensraum vor.

Rund die Halfte der Gemeindeflache sind Waldflachen. Von naturschutzfachlicher
Bedeutung sind hierbei einerseits die naturnahen Walder feuchter Standorte, wie
Moor- und Auwalder und andererseits Trockenstandorte wie etwa im Bereich Litz-
auer Schleife. Hier stocken Buntreitgras-Kiefernwalder und Seggen-Buchenwalder.

3.3 Denkmaler

3.31 Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um den Fortbestand
besonderer kultur- und zeitgeschichtlicher Gebaude zu sichern. Die bekannten Bau-
denkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz und unverkennbaren
Merkmale alter historischer Handwerkskunst aussagekréftige Geschichtszeugnisse
dar, welche ein o6ffentliches Interesse an Erhaltung begriinden. Die Baudenkmaler
sind in der Planzeichnung enthalten und im Anhang (Anlage 1) aufgefihrt.
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3.3.2 Bodendenkmaler

Laut dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege liegen zahlreiche nach Art. 3
BayDSchG geschiitzte Bodendenkmaéler vor. Insbesondere aus der Zeit des romi-
schen Reiches stammen viele Nachweise. Von besonderer Bedeutung ist hierbei
die ,Villa Rustica“ éstlich der Lechbriicke an der B 472. Bei Planierarbeiten entdeck-
te man hier 1956 die Uberreste eines gehobenen rémischen Landgutes mit Bade-
gebdude. Die gut erhaltene Anlage gehdrte zu den gréf3ten in der rémischen Pro-
vinz Ratien und befand sich im Schnittpunkt der KaiserstraRe Via Claudia Auguste
und einer VerbindungsstralRe zum Brenner. Aufgrund des guten Erhaltungszustan-
des und der historischen Bedeutung wurden die Mauerreste freigelegt und von ei-
nem Schutzhaus mit Informationstafeln Uberdacht. Eine Auflistung aller Boden-
denkmaler ist im Anhang (Anlage 2) enthalten.

Abbildung 2: Bodendenkmaler im Gemeindegebiet
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34 Historische Entwicklung

Peiting zahlt zu den altesten Siedlungen des Lech-Ammerlandes. Funde aus der
Stein- (3000 v. Chr.) und der Bronzezeit (1500 v.Chr.) sowie aus der Rémer- und
keltoromanischen Zeit (15 v. bis ca. 400 n.Chr.) zeugen von der friihen Akzeptanz
dieses Ortes als Siedlungsstatte.

Peiting als Burgstandort

Mit der ersten Erwahnung Peitings um 1055 beginnt die geschichtliche Zeit. Im Jah-
re 1055 soll Welf IV. die “neue” Burg Peiting auf dem Schlossberg gebaut haben. Er
wurde Herzog Welf I. von Bayern und damit Peiting der bedeutendste Mittelpunkt
eines grof3en Gebietes in kultureller, politischer und wirtschaftlicher Hinsicht.

Pest und Elend in Peiting

Mit Welf VII. starben die Welfen im Lechrain aus, die Burg und die Grafschaft
Peiting wechselten mehrfach den Besitzer. Neben dem sozialen Elend im 14. Jahr-
hundert verwiistete 1348 ein Erdbeben weite Landstriche, bei dem auch ein Teil der
Welfenburg auf dem Schlossberg einstirzte. Dazu brach 1349 die Pest aus und es
wurde in Peiting der erste Pestfriedhof am Ful3e des Kreuzberges angelegt.

Das Marktrecht fiir Peiting

Im Jahre 1438 gab Herzog Ernst Peiting das Marktrecht und ein eigenes Ortswap-
pen (4. Wappenverleihung in Bayern). Die Peitinger hatten Rechte wie andere Stad-
te und Markte in Bayern. Die Stadt Schongau sah sich durch die Herausstellung
Peitings “in ihren Freiheiten” beeintrachtigt und bat den Herzog, den Peitingern die
gewahrten Rechte wieder abzusprechen. Sie wurde aber mit ihrer Eingabe abge-
wiesen und Herzog Albrecht bestéatigte am 10.03.1455 erneut den Peitingern die
Marktrechte samt allem “sonderlich in Anbetracht ihrer getreuen und willigen Diens-
te, die sie unseren Vorvorderern und uns bisher getan haben”. Die Unterdriickung
der Bauern Ioste im 15. Jahrhundert die Bauernkriege aus, von denen Peiting nur in
der Endphase 1525 betroffen wurde.

Der Lech als Grenze

Das Auslaufen der bayerischen Untertanen Uber den Lech in das evangelische
Schwaben war unter Todesstrafe verboten und damit der Lech eine todliche Gren-
ze. Als Folge der Glaubensspaltung brach dann im Jahre 1618 der 30jahrige Krieg
aus, der auch das Gemeindegebiet schwer in Mitleidenschaft zog.

Not und Krieg in Peiting

1632 verwiisteten Schweden Peiting, zerstorten auch die Reste der Welfenburg und
hinterlieBen Not und Elend. Als Folge dieser Grauel und der Armut brach unter der
Bevdlkerung das “hitzige Fieber” (vermutlich Flecktyphus) aus, an dem in Peiting im
Jahre 1632 etwa 400 Menschen starben.

1646 und 1648 kamen die Schweden und Franzosen nochmals nach Peiting. Die
Bevolkerung floh in die Berge und es herrschte eine unbeschreibliche Not. Im Erb-
folgekrieg fielen die Osterreicher am 8. Mai 1693 lber Peiting her, brandschatzten
und pliinderten es. 1741 brach der Osterreichische Erbfolgekrieg aus und brachte
erneut unsagliche Not. Am 21. Oktober 1763 brannte die “Obere Gasse” mit 23
Wohnungen ab. Am 2. Oktober 1802 brannten in Peiting 99 Hauser und 15 Getrei-
dekasten ab. Aufgrund der Sé&kularisation im Jahre 1803 erlebte die gewerbliche
Wirtschaft Peitings einen Niedergang. 1815/16 wurde das Land vermessen und das
Kataster angelegt. Erst seit 1848 konnten Bauern freie Eigentimer sein.
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Die Neuzeit beginnt

Das 20. Jahrhundert brachte eine Zeit mit ungeheuer schnellen Entwicklungen, die
bis zum heutigen Tag noch nicht zum Stillstand oder zu einem Ende gekommen
sind. Mit dem Ende des Ersten Weltkrieges begann ein vollkommen neuer Abschnitt
in der Geschichte Peitings — die Industrialisierung. Ein Kohlebergwerk wurde errich-
tet. In einem Zeitraum von nur 40 Jahren vollzog sich ein sprunghafter Strukturwan-
del vom reinen Bauerndorf zum Industriedorf. Der Zweite Weltkrieg brachte neues
Leid und Elend. 1.500 aus ihrer ostdeutschen Heimat Vertriebene kamen als
“Flichtlinge” nach Peiting. Mit dem “Wirtschaftswunder” war ab 1948 auch in Peiting
eine rasche Erholung von den wirtschaftlichen Schaden und dem menschlichen
Elend des Krieges verbunden.

Das Ende des Bergbaus

Im Jahre 1968 wurde das Kohlebergwerk geschlossen, in dem in den guten Zeiten
bis zu 1.000 Beschétftigte arbeiteten. Es war die Zeit einer wirtschaftlichen Rezessi-
on. Unter Mithilfe von Kreis, Land und Bund sowie in Zusammenarbeit im Gemein-
derat konnte mit der Ansiedlung neuer Industrien ein wirtschaftlicher Wiederaufstieg
eingeleitet werden.

Seit der Landkreisreform 1972 gehoért Peiting zum Landkreis Weilheim-Schongau
und ist gemeinsam mit dem Nachbarort Schongau als politisches Mittelzentrum
ausgewiesen. Die ab 01.01.1976 vollzogene freiwillige Eingemeindung der Gemein-
de Birkland machte Peiting mit 7.515 ha Flache zur flachengré3ten Gemeinde des
Landkreises.
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3.5 Gemeindestruktur

3.5.1

GebietsgroflRe/Flachenverteilung

Nachfolgende Ubersicht zeigt die Nutzungsverteilung der Flachen im Gemeindege-

biet zwischen 1980 und 2012.

Tabelle 4: Flachennutzung im Gemeindegebiet

Flache am 31. Dezember

Nutzungsart 1980 2004 2013

ha % ha % ha %
Gebaude-u. Freiflachen 263 3,5 361 4,8 404 54
Betriebsflachen 25 0,3 38 0,5 43 0,6
dar. Abbauland 22 0,3 31 0,4 32 0,4
Erholungsflachen — — 7 0,1 8 0,1
dar. Grinanlagen - - 2 0 2 0
Verkehrsflachen 170 2,3 194 2,6 235 3,1
dar. StraRen, Weg, Platze 156 2,1 180 2,4 218 2,9
Landwirtschaftsflache 4273 56,9 4131 55 4022 | 53,5
Waldflache 2560 34,1 2550 33,9 2565 34,1
Wasserflache 136 1,8 142 1,9 144 1,9
Flachen anderer Nutzung 87 1,2 91 1,2 93 1,2
Gebietsflache insgesamt 7514 100 7514 100 7514 100
dar. Siedlungs-und Verkehrsfla-
chen 437 5,8 572 7,6 660 8,8

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Statistik Kommunal
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Abbildung 3: Flachennutzung

Flachenverteilung am 31. Dezember 1980, 2004 und 2013
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Flachenverteilung; Datenquelle Statistik Kommunal, Graphik NRT 2015

Aus der Ubersicht geht hervor, dass gut die Halfte des Gemeindegebietes landwirt-
schaftliche Nutzflache, ein Drittel Waldflachen und rund 8,8 Prozent Siedlungs- und
Verkehrsflache sind. Die landwirtschaftlichen Flachen haben sich leicht reduziert,
wohingegen die Siedlungs- und Verkehrsflachen deutlich zugenommen haben. Die-
se Entwicklung ist u.a. dadurch zu begriinden, dass fur die Erweiterungen der Sied-
lungen an ihren Randern in erster Line die neuen Baufelder auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erfolgt. Ebenso der Bau der Ortsumfahrung Peiting der
B 472 hat zu den Verschiebungen beigetragen.

3.5.2 Hauptfunktionen im Gemeindegebiet

Die Hauptwohnfunktion sowie die Arbeitsplatzfunktion konzentrieren sich innerhalb
des Gemeindegebietes auf den Hauptort Peiting. Hier befinden sich auch die
Hauptversorgungseinrichtungen fur Waren des taglichen Bedarfes, die medizinische
Grundversorgung, die Schulen sowie die Kindertagesstatten. Auch dem Ortsteil
Birkland kann eine verstarkte Wohnfunktion zugerechnet werden. Hier befinden
zudem mehrere soziale und kulturelle Angebote. Eine Sonderfunktion kommt dem
Ortsteil Herzogsdgmihle zu. Als soziale Einrichtung der Diakonie stellt Her-
zogsagmdihle in seiner Struktur einen eigenstandigen Ort mit Wohn- und Arbeits-
platzfunktion sowie den zugehoérigen Versorgungseinrichtungen dar. Die Ubrigen
Ortsteile weisen eine starke landliche bzw. landwirtschaftliche Pragung aus.
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3.5.3 Bevblkerung

3.5.31 Bevolkerungsdichte und Ortsteile

Die Bevolkerungsdichte betragt bei einer Einwohnerzahl von 11.359 EW (Stand
2013) 152 EW/km? und liegt somit leicht unter dem Durchschnitt des Freistaates
Bayern mit 177 EW/km?.

Die Bevoélkerung verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Gemeindeteile:

Tabelle 5: Ubersicht der Einwohnerzahl pro Gemeindeteil (Stand: 2013)

Gemeindeteil Einwohner
HWS + NWS

Birkland 601
Hausen 51
Herzogsédgmiihle 614
Kreut 30
Kurzenried 76
Peiting 9943
Ramsau 44

Die bevdlkerungsreichsten Gemeindeteile sind, mit mehr als 500 Einwohner, Birk-
land, Herzogséagmiuhle und Peiting.
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3.5.3.2 Bevoélkerungsentwicklung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet
zwischen 1998 und 2013.

Tabelle 6: Bevolkerungsentwicklung 1998-2013

Veranderung zum Vorjahr

Jahr insgesamt Anzahl Saldo %

1998 11645 263 2,3
1999 11728 83 0,7
2000 11834 106 0,9
2001 11974 140 1,2
2002 11946 -28 -0,2
2003 12025 79 0,7
2004 11919 -106 -0,9
2005 11924 5 0,0
2006 11820 -104 -0,9
2007 11776 -44 -0,4
2008 11691 -85 -0,7
2009 11678 -13 -0,1
2010 11611 -67 -0,6
2011 11382 -229 -2,0
2012 11379 -3 0,0
2013 11359 -20 -0,2

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Statistik Kommunal

Die Kurve zur Bevolkerungsentwicklung der letzten 15 Jahre zeigt einen Hochst-
stand im Jahr 2003. Seitdem fallt die Kurve leicht ab. Zuletzt blieb die Bevolkerung
zwischen 2012 und 2013 anndhernd konstant. Innerhalb der letzten 15 Jahre ist
insgesamt ein Bevolkerungsriickgang um 2,5 % zu verzeichnen, das entspricht ei-
nem Einwohnerverlust von 286 Personen. Der sprunghafte Abstieg der Werte zwi-
schen 2010 und 2011 hangt mit dem Zensus 2011 und einer Aktualisierung bzw.
Anpassung der Zahlen zusammen.

Aktuellere Bevolkerungszahlen liegen derzeit nicht vor. In Hinblick auf die aktuell
sehr hohen Zahlen von Asylsuchenden ist gegenwaértig nicht von einem weiteren
Bevdlkerungsrickgang auszugehen. Allein bis Ende 2015 wird Peiting bis zu 400
Flichtlinge aufnehmen.
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Abbildung 4: Tendenz der Bevélkerungsentwicklung im Gemeindegebiet
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Abbildung 5: Tendenz der Bevélkerungsentwicklung im Landkreis
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Bevdlkerungsentwicklung Datenquelle Statistik kommunal, Graphik NRT 2015

Im Landkreis Weilheim-Schongau blieb die Einwohneranzahl in den letzten Jahren
annahernd gleich. Bedingt durch den Zensus 2011 und einer Aktualisierung bzw.
Anpassung der Zahlen, gibt es auch hier einen leichten Knick in der Bevolkerungs-
kurve. In den letzten 2 Jahren ist ein leichter Bevolkerungsanstieg zu verzeichnen.

3.5.3.3 Bevdlkerungsbewegungen

Nachfolgend ist die Bevolkerungsbewegung dargestellt. Man unterscheidet in nattr-
liche Bevolkerungsbewegung -aus Geburten und Todesfallen- sowie in das Wande-
rungsverhalten aus Zu- und Fortziigen bezogen auf das Gemeindegebiet.
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Tabelle 7: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungsverhalten im Ge-
meindegebiet

Natirliche Bevélkerungsbewe- Bevdlkerungs-

Jahr gung Wanderungen zunahme

bzw. -

Lebend Geborene | Gestorbene |Zugezogene Fortgezogene SIBMEL TR
1960 174 90 1157 997 244
1970 134 104 1317 1305 42
1980 99 136 1056 988 31
1990 127 155 845 643 174
2000 127 137 851 735 106
2007 84 148 663 642 -43
2008 78 144 688 711 -89
2009 85 153 701 645 -12
2010 86 147 633 639 -67
2011 96 140 736 681 11
2012 75 160 756 676 -5
2013 84 163 688 629 -20

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Statistik Kommunal Januar 2011 und Juni 2014

Die Tendenzen der demographischen Entwicklung zeigen sich auch in der naturli-
chen Bevdlkerungsbewegung. Die Zahl der Geburten ist in den letzten Jahren ver-
gleichsweise konstant geblieben. Uber einen langeren Zeitraum betrachtet ist je-
doch ein Rickgang zu verzeichnen. So sank beispielsweise die Anzahl der
Geburten von 1970 bis 2012 um ca. 37 %. Zudem ist die Zahl der Todesfalle im
Vergleich zu den Geburten deutlich hoher. Teilweise kann dies durch das Wande-
rungsverhalten ausgeglichen werden, da die Zahl der Zuziige im vgl. zu den Fortzi-
gen meist Uberwiegt.

3534 Altersstruktur
Tabelle 8: Entwicklung der Altersstruktur zwischen 1970 und 2013
Alter von...bis... Bevolkerung am
Jahre 27. Mai 1970 25. Mai 1987 31. Dez.2013
unter 6 996 649 518
6-15 1383 859 831
15-18 472 396 400
18-25 804 1189 882
25-30 626 777 645
30-40 1350 1301 1207
40-50 1187 1526 1752
50-65 1590 1952 2506
65 0. mehr 1256 1670 2618
Insgesamt 9664 10319 11359

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Statistik Kommunal
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Abbildung 6: Bevdlkerungsentwicklung nach Altersgruppen 1970-2013
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Auch im Markt Peiting werden der bayern- und deutschlandweite Trend der Abnah-
me der Geburtenzahlen und die damit einhergehende langfristige Uberalterung der
Bevdlkerung deutlich sichtbar.

Abbildung 7: Prozentualer Anteil der Altersgruppen an der Gesamtbevdlkerung in %
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Landkreis Weiheim-Schongau
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Die Tendenz zur Uberalterung zeigt sich insbesondere wenn man den Anteil der
Kinder- und Jugendlichen sowie der Uber 65 jahrigen betrachtet. Die Anzahl der
Kinder und Jugendlichen hat von 1970 bis 2013 deutlich abgenommen. Auf Ge-
meindeebene hat sich die Anzahl nahezu halbiert. Zuséatzlich lasst sich sagen, dass
die Gruppe der Berufstatigen zwischen den Jahren 1987 und 2013 geschrumpft ist,
die Gruppe der Rentner ist hingegen weiter gewachsen.
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354 Wohnsiedlungsentwicklung

Obwohl die Bevdlkerung in Peiting in den letzten Jahren annédhernd konstant ge-
blieben bzw. sogar leicht zuriickgegangen ist, ist die Anzahl der Wohnung kontinu-
ierlich gestiegen. Fiur das Jahr 2013 waren rund 5.109 Wohnungen gemeldet.

Abbildung 8: Zahl der Wohnungen im Gemeindegebiet
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Auch die Pro-Kopf-Wohnflache ist stetig angestiegen. Wéahrend 1998 noch durch-
schnittlich 35,97 m2 Wohnflache pro Einwohner ermittelt wurden, lag der Wert 2013
bei rund 44,35 m2. Der sprunghafte Anstieg der Werte zwischen 2010 und 2011
hangt mit dem Zensus 2011 und einer Aktualisierung bzw. Anpassung der Zahlen
zusammen. Setzt sich der Trend linear fort, so ist 2029 von einer durchschnittlichen
Pro-Kopf-Wohnflache von ca. 55 m? auszugehen. Allerdings haben mehrere Fakto-
ren, insbesondere der Anstieg der Immobilienpreise einen wesentlichen Einfluss auf
die Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache, so dass nicht unbedingt von einem wei-
teren linearen Anstieg auszugehen ist.

Abbildung 9: Pro-Kopf-Wohnflache im Gemeindegebiet
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Einen weiteren wichtigen Anhaltspunkt zu Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs an
Siedlungsflachen liefert die Belegungsziffer. Sie gibt an wie viele Einwohner
durchschnittlich auf eine Wohneinheit kommen. Die Auswertung der vergangenen
15 Jahre zeigt einen kontinuierlichen Rickgang von 2,57 (im Jahr 1998) auf 2,22
(im Jahr 2013).

Abbildung 10: Wohnungsbelegung (Einwohner/Wohneinheit)
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355 Erwerbs- und Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur Peitings ist vorwiegend durch kleine und mittelstandische
Unternehmen geprégt. Insgesamt kann Peiting ein vielféaltiges Gewerbeangebot aus
Handel, Handwerk, Dienstleistung, freie Berufe und Gastronomie aufweisen.

3551 Erwerbsstruktur / Pendler

In der Tabelle ist die Verteilung der Arbeitnehmer nach Wirtschaftszweigen darge-
stellt.

Tabelle 9: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte im Gemeindegebiet

sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Arbeitnehmer im 30. Juni

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2013

Beschaftigte am Arbeitsort 3543|3611 | 3665 | 3653|3727 | 3988
dav. mannlich 1896 | 2014 | 1996 | 1948 | 1967 | 1902
weiblich 1647|1597 | 1669|1705 |1760 | 2086
dav.V Land- u. Forstwirtschaft, Fischerei ° ] 121 13| 16| 11
Produzierendes Gewerbe ° e (152514741444 |1365
Handel, Verkehr, Gastgewerbe ° o 468 | 448| 443| 505
Unternehmensdienstleister ° ° 191| 185| 213| 251

offentliche und private Dienstleis-

ter ° e |1469|1533|1611 1856
Beschaftigte am Wohnort 3810 (3897|3961 | 3976 | 4021 | 4167
Pendlersaldo® -267| -286 | -296 | -323 | -294| -179

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik Kommunal

Y Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008);
2 Beschéftigte am Arbeitsort abziglich Beschéaftigt am Wohnort;

Zeichenerklarung des Bayerischen Landesamtes fur Statistik:

e Wert geheim zu halten, unbekannt oder nicht rechenbar

Die Statistik zeigt (vgl. Abbildung 11), dass die Anzahl der Beschéftigten in Peiting
kontinuierlich gestiegen ist. Immer noch weist die Marktgemeinde ein leicht negati-
ves Pendlersaldo auf. In den vergangen Jahren ist der hierdurch bedingte sog. Aus-
pendlertiberschuss jedoch leicht riicklaufig. Im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung soll die Bedeutung von Peiting als Mittelzentrum weiter gestarkt werden und
somit auch einen Beitrag leisten, die Auspendlerquote weiter zu senken. Wahrend
das produzierende Gewerbe hinsichtlich der Anzahl der Beschéftigten stetig ruck-
laufig ist, kbnnen im Dienstleistungsbereiche deutliche Zuwéchse verzeichnet wer-
den.
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Abbildung 11: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wohn- und Arbeitsort
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Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im Gemeindegebiet ist
uber den Betrachtungszeitraum von 2006 — 2013 konstant gestiegen. Demnach sind
35 % der Bevolkerung sozialversicherungspflichtig beschaftigt.

Trotz ricklaufiger Zahlen im produzierenden Gewerbe ist insgesamt eine anhalten-
de positive Entwicklung der Arbeitsplatzsituation im Gemeindegebiet zu verzeich-
nen.

Wichtige Uberregionale Arbeitgeber im Umfeld von Peiting sind insbesondere die
beiden in Schongau anséssigen Firmen UPM-Kymmene und Hoerbiger.
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3.5.5.2 Einzelhandel, Nahversorgung, Dienstleistung

Handwerk, Dienstleistungen und der Einzelhandel weisen in Peiting ein groRes An-
gebot auf. Vertreten werden die Interessen der Gewerbetreibenden durch den Ge-
werbeverband Peiting.

Fur den Einzelhandel wurde 2010 ein Entwicklungskonzept in Auftrag gegeben
(Heider 2010). Schwerpunkt der Untersuchungen stellte hierbei die Ortsmitte dar.
Die Verteilung des Einzelhandels konzentriert sich Giberwiegend um den Hauptplatz
und den angrenzenden Straf3en, insbesondere Poststralle, FreistralBe, AzamstralRe
und Schongauer Strafl3e. Die groRen Einzelhandelsbetriebe, insbesondere Super-
markte und Discounter liegen tUberwiegend an den gut erreichbaren Ausfallstraen
(z. B. Mlnchener Stral3e, Schongauer Stral3e).

Die groRte Kaufkraft ist mit 57 % Marktanteil im Bereich Nahrungs- und Genussmit-
tel zu verzeichnen. Aufféllig ist die mit rund 75 Ladeneinheiten vergleichsweise nied-
rige Anzahl an Geschéften. Auch der Umsatz des Einzelhandels pro Einwohner liegt
im Vergleich mit anderen Kommunen zurtick. Die Defizite der Ortsmitte werden un-
ter anderem mit der Verkehrsbelastung begrindet. Zudem sind die beiden wesentli-
chen Geschéftsbereiche der Ortsmitte ful3laufig relativ weit voneinander entfernt und
ohne funktionierende Verbindung. Positiv hingegen sind die gunstigen stadtebauli-
chen Voraussetzungen (gut ausgebildeter Ortskern mit historischem Hauptplatz)
sowie ein breitgefdcherte Branchenmix des Einzelhandels.

Naturgemal weist die historische Ortsmitte nur wenige Méglichkeiten zur Entwick-
lung weitere Einzelhandelsstandorte auf. Eine mogliche Erweiterungs- bzw. Ent-
wicklungsflache ist hierbei der derzeitige Parkplatz zwischen Muller- und Poststra-
Re.

Nachfolgend werdend die wesentlichen Ziele des Entwicklungskonzepts aufgefihrt:

o Position der Ortsmitte als zentralen Versorgungsbereich und zentralen Ge-
schéafts- und Wohnstandort starken.

o Imageverbesserung in Peiting und der Region als Einkaufsziel und als attrak-
tive und lebendige Ortsmitte.

o Ergénzende Nutzung des Fremdenverkehrs zur Standortstarkung.

o Anziehungskraft der Ortsmitte durch Verbesserungen der Qualitat und durch
neue Angebote starken.

o Immobilien und Betriebe als Faktoren der Standortstarkung.
o Sicherung der gesamtértlichen Einzelhandelsattraktivitét.

o Konzeptionelle und aktiv gestaltende Einzelhandels- und Ortsmittenentwick-
lung.

48



Markt Peiting
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan N?T

Begriindung Vorentwurf Narr Rist Tiirk

3.553 Handel und Dienstleistungen

Handel und Dienstleistungen stellen einen Beschéaftigungsschwerpunkt in Peiting
dar.

In der Gemeinde sind folgende Handels- und Dienstleistungsunternehmen ansassig:

Tabelle 10: Branchentibersicht

Quelle: www.peiting.de/wirtschaft/index-gewerbedatenbank, Stand: 29.09.2015

Im Bereich Handel- und Dienstleistung besteht ein breiter Branchenmix, der sich
hauptséachlich auf den OT Peiting konzentriert.
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3554 Land- und Forstwirtschaft

Der Grof3teil der Gemeindeflache dient nach wie vor der land- und forstwirtschaftli-
chen Nutzung, wie in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 11: Landwirtschaftliche Betriebe im Gemeindegebiet Peiting

Jahr 1999 2003 2005 2007 2010
Anzahl landwirtschaftlicher

Betriebe 135 128 128 125 109
davon mit landwirtschaftlich

genutzter Flache von ...... ha

unter 5 13 13 15 13 2
5 bis unter 10 13 16 12 14 11
10 bis unter 20 32 29 32 28 28
20 bis unter50 70 55 52 51 50
50 und mehr 7 15 17 19 18

1) Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schrianken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in
der GroRRenklasse unter 5 ha).
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik Kommunal

Insgesamt ist eine leicht ricklaufige Entwicklung bei der Zahl der Betriebe zu erken-
nen. Lediglich die Zahl der Betriebe mit einer Grol3e von mehr als 50 ha hat im Zeit-
raum zwischen 1999 und 2010 zugenommen. Die Entwicklung ist darauf zurtickzu-
fuhren, dass die Landwirtschaft im Haupterwerb fir kleinere Betriebe auf Grund der
Entwicklung der Marktpreise fur landwirtschaftliche Erzeugnisse zunehmend unren-
tabel wird, so dass vermehrt kleinere Hofe ihren Betrieb einstellen. Betriebe mit ei-
ner entsprechenden Grol3e kénnen rentabel wirtschaften, was den Anstieg der Be-
triebe mit 50 und mehr ha erklart.

Abbildung 12: Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe im Gemeindegebiet

Markt Peiting
Landwirtschaftliche Betriebe mit landwirtschaftlicher Nutzfliche
in Hektar (ha)
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Datenquelle Statistik Kommunal, Graphik NRT 2015
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3.5.55 Tourismus / Naherholung

Verglichen mit den bayernweiten Ubernachtungszahlen weist der Fremdenverkehr
in Peiting eine eher unterdurchschnittliche Bedeutung auf. Vor allem die nahe gele-
genen Ortschaften Bad Kohlgrub, Oberammergau und Murnau a. Staffelsee weisen
deutlich mehr Gastelbernachtungen auf. Dennoch liegt Peiting hinsichtlich der
Ubernachtungszahlen innerhalb des Landreises an vierter Position hinter den Ge-
meinden Bernried, Steingaden und Seeshaupt. Im Gemeindegebiet besteht insge-
samt ein Ubernachtungsangebot von ca. 250 Gastebetten in Pensionen, Hotels und
Ferienwohnungen. Derzeit liegt die durchschnittliche Auslastung der angebotenen
Betten bei rund 25 %. Es besteht daher kein quantitativer Bedarf an zuséatzlichen
Ubernachtungskapazitaten. Allerdings wurde, insbesondere von Seiten der groRe-
ren ortsansassigen Unternehmen mehrmals der Wunsch nach qualitativ héherwerti-
gen Ubernachtungsangeboten geduRert. Diese Nachfrage konnte beispielsweise
durch ein Hotel gedeckt werden.

Die Lage in der bayerischen Tourismusregion ,Pfaffenwinkel“ mit einer reizvollen
und kulturhistorisch wertvollen Landschaft im Alpenvorland bedeutet grundséatzlich
einen hohen touristischen Wert. Vielféltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten in den
nahe gelegenen Alpen oder den vorhandenen (Bade-)Seen, eine naturschutzfachli-
che besonders vielseitige und wertvolle Landschaft und eine gute innerortliche Aus-
stattung (Wellenfreibad, Eissporthalle, Reitanlage, etc.) belegen den hohen Frei-
zeitwert der Marktgemeinde. Hinzu kommt eine hohe Dichte an historischen und
kulturellen Sehenswirdigkeiten im nahen Umfeld wie beispielsweise der Wieskirche
(UNESCO Weltkulturerbe), die Konigsschlosser Neuschwanstein und Hohen-
schwangau, den 6rtlichen Museen im Kldsterle sowie ,Villa Rustica“ und mehreren
Kapellen. Durch Peiting verlaufen mit dem ,Kénig-Ludwig-Weg*“ und der ,Romanti-
schen Stralle” zudem zwei Fernwanderwage. Fir Fahrradfahrer besteht ein um-
fangreiches Radwegenetz. Auch fur Grol3veranstaltungen wie beispielsweise die
Passionsspiele in Oberammergau oder das Oktoberfest bietet sich Peiting als Aus-
gangsbasis an.

3.6 Gemeinbedarfseinrichtungen

3.6.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Im Markt Peiting befindet sich das Rathaus, Hauptplatz 2, welches gleichzeitig Sitz
der Verwaltung ist. Das Bauamt ist in einem separaten Gebaude, Hauptplatz 4, un-
tergebracht. Der Bauhof ist nahe an der Bahnhofstral3e untergebracht.

Die nachste Polizeistation ist in Schongau.

3.6.2 Schulen

Peiting verfugt Uber zwei Grundschulen. Die Alfons-Peter-Grundschule (Kampfgar-
tenweg 18) hat eine Kapazitat fur 13 Klassen, die Joseph-Friedrich-Lentner Grund-
schule (Ludwigstr. 4) unterichtet derzeit 7 Klassen. Beide Schulen bieten zudem
eine Mittagsbetreuung an.
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Ferner gibt es eine Mittelschule (Ludwigstraf3e 4a) mit rund 305 Schilern (Stand
Schuljahr 2013/2014) in der die Schiiler der Klassen 5-10 unterrichtet werden. Die
Schule hat ein Inklusionsprofil und bietet eine offene Ganztagesbetreuung an.

In Herzogsagmuhle gibt es zudem eine Forderschule.

Wie aus der nachstehenden Tabelle ersichtlich schwankte die Anzahl der Schiler
Uber die Jahre geringfligig, sank jedoch in der langjahrigen Tendenz kontinuierlich.
Dies spiegelt wiederum die demographische Entwicklung (Geburtenriickgang,
Uberalterung) wieder.

Tabelle 12: Ubersicht Schiilerzahlen 2003-2014

Schuljahr Anzahl der Schiler
2003 967
2004 1000
2005 993
2006 977
2007 935
2008 899
2009 895
2010 802
2011 765
2012 753
2013 746
2014 732

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik kommunal

Mit der Albrecht-Schnitter-Schule und einer Fachschule fur Heilerziehungspflege
gibt es im Ortsteil Herzogsagmuhle zwei berufliche Schulen.

Fur die Jugend- und Erwachsenenbildung bietet die Volkshochschule Peiting, Am-
mergauerstral3e 2, ein umfangreiches Bildungsangebot an.

Die nachstgelegenen weiterflihrenden Schulen befinden sich in Schongau, PeiRen-
berg und Weilheim.

3.6.3 Kindertagesstatten

Im Gemeindegebiet gibt es insgesamt 10 Kindertageseinrichtungen mit zusammen
414 Betreuungsplatzen fur Kinder im Alter zwischen unter 3 Jahren bis 14 Jahren;
davon waren im Jahr 2013 386 ausgelastet. Fir die letzten Jahre kann sowohl ein
leichter Anstieg der Belegungszahlen als auch der angebotenen Pléatze festgestellt
werden (vgl. Tabelle 14).

Tabelle 13: Uberblick Kindertagesstatten

Einrichtung Adresse

Peiting

Kindergarten “Waldmause” Minchner Str. 11, 86971 Peiting
Kindergarten am Gumpen Gumpenweg 1, 86971 Peiting
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Einrichtung

Adresse

Kindergarten am Rathaus

Hauptplatz 3, 86971 Peiting

Kinderhaus Untereggstralie

UntereggstralRe 4, 86971 Peiting

Kindergarten St. Michael

Angermoosstralie 4, 86971 Peiting

Therese-Peter-Haus-fir-Kinder — Kinder-

garten

Kampfgartenweg 20, 86971 Peiting

Therese-Peter-Haus-fiir-Kinder — Kinder-

grippe

Kampfgartenweg 18, 86971 Peiting

Waldkindergarten Peiting
,Die Wurzelzwerge“(e.V.)"

Raiffeisenweg 5, 86971 Peiting

Frauen- und Familienzentrum

,Lichtschaukel e.V.*

Munchener Straf3e 13, 86971 Peiting

Birkland

Kindergarten Birkland

Aich 11, 86971 Peiting - Birkland

Herzogséagmihle

Naturkindergarten am Weiherh&usle

Weiherstr. 2, 86971 Peiting-
Herzogsagmiuhle

Tabelle 14: Betreuungsplatze und Auslastung der Kindertageseinrichtungen

Jahr Anzahl |Platze | betreute betreute Kinder nach Altersgruppen
der Kinder
Einrich- insgesamt
tungen
< 3 Jahre | 3 - 6 Jahre | 6-11 Jahre | 11-14 Jahre
2007* 9 378 381 25 242 109 5
2008* 9 351 346 13 228 97 8
2009** 9 376 344 21 226 84 13
2010** 9 385 366 35 222 97 12
2011** 9 375 365 35 224 98 8
2012** 10 414 382 33 251 93 5
2013** 10 414 386 40 249 91 6
2014* 10 495 398 37 267 92 2

*Stichtag 15. Méarz Bayrisches Landesamt fur Statistik, Statistik Kommunal April 2013 und Juni 2015
**Stichtag 01. Mé&rz Bayrisches Landesamt fur Statistik, Statistik Kommunal April 2013 und Juni 2015

Darlber hinaus gibt es ein Angebot an privaten Tagespflegeangeboten.
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3.6.4 Gesundheitliche Einrichtungen

Peiting verfugt Gber folgenden Einrichtung die der Gesundheitsvorsorge und medi-

zinischen Betreuung dienen:

Tabelle 15: Ubersicht Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge

Anzahl Branche

6 Allgemeinmedizin / Praktische Arzte

Zahnarzt

Augenarzt

Internisten

Kinderarzt

Orthopaden/Chirurgen

Psychiater / Psychotherapie / Psychoanalyse

Apotheke

Physiotherapie/ Krankengymnastik

W O W W PP NPV

Heilpraktiker

Die medizinische Grundversorgung ist gewahrleistet. Die nachstgelegenen Kran-
kenh&user befinden sich in Schongau und Weilheim und sind tber einen Klinikver-

bund zusammen geschlossen.

Darlber hinaus gibt es mehrere Einrichtungen fir altere Menschen. Zur Betreuung
und Pflege von alten Menschen bietet derzeit das Seniorenzentrum der Arbeiter-
wohlfahrt rund 139 Personen eine Betreuung an. Weitere Betreuungsmoglichkeiten
werden im Ortsteil Herzogsagmiihle tber das Schéneckerhaus (Wohn- und Pflege-

heim) angeboten. Zudem gibt es ambulante Pflegeangebote.

Tabelle 16: Einrichtungen fir altere Menschen

Jahr* Anzahl Platze Bewohner
der
Einrichtungen
2002 2 257 253
2004 2 253 245
2006 2 246 243
2008 3 250 247
2010 3 257 256
2012 3 257 253

*Stichtag 15. Dezember Bayrisches Landesamt fiir Statistik, Statistik kommunal
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3.6.5 Kirchliche Einrichtungen

Fur die seelsorgerische Betreuung sind der katholische Pfarrverband Peiting-
HohenpeilRenberg, das katholische Pfarramt Wessobrunn und die Evang. Luth. Kir-
chengemeinde Peiting- Herzogsédgmuhle zustéandig. Den Pfarreien sind diverse So-
zZialeinrichtungen angeschlossen. Die Hauptkirchen im Gemeindegebiet sind:

o katholische Pfarrkirche St. Michael, Peiting

o katholische Wallfahrtskirche Maria Egg, Peiting
o katholische Pfarrkirche St. Anna, Birkland

o evangelische Christuskirche, Peiting

o evangelische Martinskirche, Herzogsagmuhle
o neuapostolische Kirche, Peiting

Daruber hinaus gibt es im Gemeindegebiet noch 7 sog. Riedschaftskapellen:
. Odenhof

o Kreut

. Kurzenried

. Hofle

. Hausen

o Grabhof

. Hohenbrand
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3.6.6 Kulturelle Einrichtungen, Vereine, Verbande

Im Gemeindegebiet gibt es eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden, die das so-
ziale und kulturelle Leben der Gemeinde préagen. Diese sind in der nachfolgenden
Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 17: Ubersicht der Vereine und Verbande des Gemeindegebietes

Vereine und Verbande incl. aller Ortsgruppen

insgesamt 119
davon

Burgervereine u. Politik 23
Feuerwehr 3
Hilfe/Gesundheit 15
Kirche 5
Kultur 20
Musik 4
Natur/Umwelt 14
Senioren 2
Sport 34

Quelle: www.peiting.de; Zusammenstellung NRT 2015

Im Gemeindegebiet werden zwei Museen betrieben. Das Museum im Kldsterle,
Kapellenstral3e 1, beinhaltet eine lebendige Dokumentation der Geschichte Peitings
- von der Vorgeschichte bis zur jingsten Vergangenheit. Zudem ist hier die Ge-
meinde und Pfarrbiicherei untergebracht. Die Villa Rustica, nahe der Lechbriicke an
der BundesstraRe B 17 ist ein ehemaliges romisches Landgut inkl. Badeanlage,
welches im Zuge von Grabungsarbeiten, 1956 entdeckt wurde. Es handelt sich hier-
bei um eines der in Deutschland seltenen Atriumshauser.

3.6.7 Sportliche Einrichtungen

Die grofRte Sportanlage befindet sich an der Alfons-Peter-StraRe. Neben Mehr-
zweckhalle, Sport- und Tennisplatzen findet sich hier auch eine Eissporthalle.

In der Ammergauer Stral3e befindet sich das beheizte Wellenfreibad. Reitanlagen
sind am Schlammweiher und der Schachtstral3e vorhanden.

Weitere Sport- und FulRballplatze in Peiting:

o BachfeldstralRe

o Munchener Stral3e

. BahnhofstralRe

Die raumliche Verteilung der bestehenden Sportstatten ist glnstig.

Eine Ergdnzung des Sportstattenangebots ist im Bereich der ehemaligen Gemein-
dekiesgrube vorgesehen. Hier sollen zukiinftig zwei neue Sportplatze inkl. Funkti-
onsgebaude errichtet werden. Der entsprechende Bebauungsplan (Nr. 77) befindet
sich in Aufstellung.
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Dartber hinaus sind Sport- und Bolzplatze in Birkland und Herzogsagmuhle vor-
handen.

3.6.8 Feuerwehren

Die Ortsteile Peiting, Birkland und Herzogsagmuhle verfligen jeweils tUber eigene
Feuerwehren.

Tabelle 18: Freiwillige Feuerwehren nach Ortsteilen

Adresse

Freiwillige Feuerwehr Peiting Ferdinand-Reber-Str. 21,
86971 Peiting

Freiwillige Feuerwehr Birkland Berg 3,
86971 Peiting/Birkland

Werksfeuerwehr Herzogsagmuhle Werkstral3e 8,
86971 Herzogsagmiuhle

3.7 Verkehr

3.7.1 Offentlicher Personennahverkehr

Peiting ist durch die beiden Bahnhofe Peiting Nord und Peiting Ost an die Bahnlinie
Augsburg — Schongau der Bayerischen Regiobahn angebunden.

Als wichtigste Buslinien sind die Linien nach Schongau, Weilheim, Garmisch-
Partenkirchen und Steingaden zu nennen, die tUber den Regionalverkehr Oberbay-
ern betrieben werden.

3.7.2 StralRenverkehr

Durch die Lage am Schnittpunkt dreier Bundesstral3en ist der Markt gut an das
Uberregionale (Stral3en-)Verkehrsnetz angeschlossen. In Ost-West-Richtung wird
das Gemeindegebiet sudlich von Peiting von der B 472, Marktoberdorf — Irschen-
berg gequert. Die B 17 verlauft von Augsburg nach Fissen in Nord-Sud-Richtung
und tber die B 23 ist die Gemeinde an Garmisch-Partenkirchen angebunden. Uber
die B 17 erfolgt etwa 30 km 6stlich von Peiting der Anschluss an die Bundesautob-
ahn BAB A 96. Die StaatsstraflRe St 2014 bildet eine wichtige Verbindung von Peiting
nach Birkland und weiter nach Apfeldorf. In Gegenrichtung stellt sie die kiirzeste
Verbindung zwischen Peiting und Schongau dar und flhrt weiter nach
Schwabsoien.

Als problematisch wird das vergleichsweise hohe Verkehrsaufkommen innerorts,
trotz bestehender sidlicher Umgehungsstral3e erachtet. Zur Verbesserung der Ver-
kehrssituation wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Transver 2012)
entsprechende MalRnahmenvorschlage erarbeitet.
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Bedingt durch die zerstreute Siedlungsstruktur besteht zudem ein dichtes Netz an
Kreis- und Gemeindestral3en, die flr die Anbindung an das Mittelzentrum Peiting
und den Uberregionalen Strafl3enverkehr sorgen.

3.7.3 Ful3- und Radwegenetz

Neben den FuRBwegen in den Siedlungsbereichen gibt es auch lberértliche Rad-
wanderwege, die lUber die Gemeindegrenzen hinausgehen und einen bedeutsamen
Beitrag zur Naherholung und fir den Tourismus leisten. Wichtige Rad- und Wan-
derwegeverbindungen sind:

» Auf den Lechhdhen: Peiting — Kreut — Riesen — Hirschau — Lechbruck — Grindl
— Steingadle — Urspring — Jagdberg — lllach — Maderbichl — Deutenried — Grub —
Langenried — Lamprecht - Peiting.

« Auf der romantischen Straf3e: Peiting — Rottenbuch — Schdonbegg — Wildsteig —
Wieskirche — Steingaden — Riesen — Kreut - Peiting.

. Bergwerkstour: Peiting — PeilRenberg — HohenpeiRenberg — Peiting-

« Durch Moor und Filz: Peiting — Hausen — Hohenbrand — Forst — Birkland - Wes-
sobrunn — Seehausl| — Birkland — Herzogsédgmiihle — Peiting.

Die Strecken sind einheitlich beschildert und Teil eines gemeindelbergreifenden
Radwegekonzeptes. Darliber hinaus gibt es einige Radwege entlang der Hauptstra-
Ben, wie im Bereich der B 472 6stlich von Peiting oder entlang der B 23 sidlich von
Peiting.

Die Uberértlichen Rad- und Wanderwege sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

3.7.4 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkmaglichkeiten befinden sich am Bahnhof Peiting Nord, am Haupt-
platz, an der Poststralle, am Sonnenbichl, an der Minchener Stral3e im Bereich
Kindergarten/Sportplatz, am Wellenfreibad sowie an der Alfons-Peter-StralRe am
Eisstadion.

3.8 Griunflachen

3.8.1 Allgemein

Zu den Grinflachen, die im Flachennutzungsplan unterschieden werden gehoéren
Sportanlagen, Spiel- und Bolzplatze, Kleingartenanlagen, Parkanlagen und Friedh6-
fe. Offentliche Griinflachen dienen innerhalb der Siedlungsgebiete sowohl der stad-
tebaulichen Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes als auch der Nah-
erholung der Anwohner.

Da die Ortsteile z. T. relativ klein sind und die jeweilige Einwohnerzahl dementspre-
chend gering ist, ist es nicht sinnvoll die Flachenbilanzierung und den Flachenbedarf
auf die jeweiligen Ortsteile zu beziehen, sondern insgesamt zu erfassen.
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Tabelle 19: Griunflachenbilanz

Grunflachenbilanz

Art der Griin- | Be- Ortsteil Richtwert | Bedarf Differenz
flache stand m?/E laut Bedarf/
in ha Richtwert | Bestand in
in ha ha
Kleingarten- 3,94 | Peiting (3,94 ha) B** 5,67 -1,73
anlagen
Spiel- und | 2,08 | Peiting (1,88 ha) 2%%* 2,28 -0,20
Bolzplatze Herzogsédgmuhle (0,19 ha)
Sportanla- 9,94 | Peiting (6,38 ha) 5,5* 6,25 + 3,69
gen, inkl. Birkland (1,85 ha)
Tennisplatze Herzogsagmuhle (1,71 ha)
Friedhofe 5,46 | Peiting (4,59 ha) 5* 5,68 -0,22
Herzogsagmuhle (1,63 ha)
Birkland (0,08 ha)

* Quelle: JANTZEN 1973

** Quelle: LENDHOLT

***Quelle: DOG-Richtlinien

3.8.2

Kleingartenanlagen

Eine Kleingartenanlage mit rund 3,9 ha befindet sich zwischen HauserstraRe und
Seestralle am 0dstlichen Ortsrand von Peiting. Allgemein kann ein rechnerisches
Defizit bei den Kleingartenanlagen festgestellt werden. Da die allgemeine Sied-
lungsstruktur im Gemeindegebiet stark landlich gepragt ist und (auch in Peiting)
einen hohen Anteil an Eigenheimen mit dazugehérigen Gartengrundstiicken auf-
weist, sind Privatgarten in erheblichen Umfang vorhanden. Insgesamt kann daher
das Angebot von Kleingarten als ausreichend angesehen werden.
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3.8.3 Spiel- und Bolzpléatze

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Spiel- und Bolzplatze:

Peiting:

- Spielplatz sudlich der Jahnstral3e

. Spielplatz im WA ,An der WanderhofstraRe®, suldlich der LexestralRe

. Spielplatz nordwestlich des WA ,Ostlich der SandgrubenstraRe*

- Spielplatz im WA ,Zwischen Espen- und Weidenweg®, westlich des Erlenwegs
. Spielplatz im WA ,Losacker®, westlich der Kurzenrieder Stralle

. Spielplatz sldlich der Eisenbahntrasse, im Ostlichen Teil des WA ,Probstl-
Gelande (Am Buhlbach)®

« Spiel- und Bolzplatz im WA ,Langwand®, nérdlich der Erlachstral3e

. Spielplatz im Ml ,Zwischen Bahnhof- und LindenstralRe®, stidlich der Bahnhof-
stral3e

« Spielplatz im Ml ,Angermososstrale Fa. Lick", westlich der Angermoosstral3e

. Spielplatz im nordwestlichen Teil des WA ,Westlich der Wankstralte“, beim Frei-
bad

« Spielplatz sudlich der Bahnhofstral3e, nordlich des Altenpflegeheims

« Spiel- und Bolzplatz nordlich des WA ,An der Wanderhofstrale®, nordlich des
Hochweges

Herzogsagmuhle:
« Spielplatz im SO Herzogsagmuhle, 6stlich der Von-Kahl-StralRe

Entsprechend der Richtwerte besteht eine minimale rechnerische Unterversorgung
mit Spiel- und Bolzplatzen im Gemeindegebiet. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass gerade in den stark landlich gepragten Ortsteilen ein geringer Bedarf
an offentlichen Spielplatzen besteht. Das geringfugige Defizit wird durch das Vor-
handensein von z. T. grof3flachigen Privatgéarten und dem attraktiven angrenzenden
Naturraum kompensiert.

3.84 Sportanlagen

Im Ortsteil Peiting befinden sich wie unter Punkt 3.7.7 beschrieben groRe Sport-
platzanlagen mit umfangreichen Sportflachen. Zudem verfiigen Herzogsdgmihle
und Birkland Uber weitere Sportplatzflachen. Die Versorgung mit Sportanlagen wird
als ausreichend betrachtet.

3.85 Friedhofe

Friedhotfe befinden sich im OT Peiting am Kleberweg und der Bihlbachstral3e. Zu-
dem gibt es Friedhofe im OT Aich und der Oblandstral3e beim OT Herzogsagmuhle.
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Laut JANTZEN besteht eine geringfligige rechnerische Unterversorgung mit Fried-
héfen im Gemeindegebiet. Da in den letzten Jahren die Anfrage der individuellen
und moderneren Bestattungsformen zugenommen hat, wird davon ausgegangen,
dass die Anzahl der platzintensiven, klassischen Erdbestattung abnimmt. Bertck-
sichtigt man diesen Aspekt werden die ausgewiesenen Peitinger Friedhofsflachen
als ausreichend betrachtet.

3.9 Ver- und Entsorgung

3.9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch das o6ffentliche Versorgungsnetz des
Marktes Peiting gesichert. Eine eigensténdige Versorgung hat das Gebiet der Ge-
markung Birkland sowie der Weiler Kreut. Insgesamt befinden sich 33 Wasserfas-
sungen und Brunnen im Gemeindegebiet, die sowohl zur Trinkwasserversorgung
als auch fur gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Folgende Wasserschutzgebiete der Schutzzonen 1 bis Il liegen ganz oder teilweise
im Gemeindegebiet Peiting.

Tabelle 20: Wasserschutzgebiete

Name Status Wasserwirtschaftsamt | Schutzzonen
Klafthof festgesetzt Weilheim-Schongau -1
Birkland festgesetzt Weilheim-Schongau 111
Kurzenried festgesetzt Weilheim-Schongau I-111
Kreut festgesetzt Weilheim-Schongau I-111
Riesen festgesetzt Weilheim-Schongau -1

3.9.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser wird in zwei Klaranlagen eingeleitet. Der Hauptort Peiting
und Herzogsagmiihle leiten das Abwasser in das Klarwerk Peiting westlich von Her-
zogsagmdihle. An die Klaranlage Birkland sind die Ortsteile im nordlichen Gemein-
degebiet angeschlossen. Die Ubrigen Weiler insbesondere im sudlichen Gemeinde-
gebiet sind an keine Klaranlagen angeschlossen. Hier erfolgt eine dezentrale
Abwasserbehandlung tber Kleinklaranlagen (3 Kammer Klaranlagen) vor Ort.

3.93 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Weilheim-Schongau. Von der
Mullabfuhr werden am Grundstiick Restmill, Biomdll, Verpackungen mit dem Gri-
nen Punkt (gelber Sack) und Altpapier (grauer Sack) abgeholt.

Zur Abgabe von Gringut ist im Bereich der alten Gemeindekiesgrube (Unteregg-
stralRe) eine Sammelstelle eingerichtet. Darlber hinaus gibt es mehrere Container-
standorte zur Abgabe von Altglas, Dosen, Kleinelektrogeraten und Altkleidern.
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3.94 Elektrizitat

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat ist durch die LEW Verteilnetz GmbH
gesichert.

Die im Gemeindegebiet verlaufenden Hauptleitungen (110 kV-Leitungen und 20 kV-
Leitungen) sind inkl. der entsprechenden Schutzstreifen im FNP dargestellt. Weiter-
hin sind Umspannwerke und Trafostationen verortet.

3.95 Erneuerbare Energien
Windkraftanlagen

Seit 2003 ist sudostlich von Peiting, nahe der B 17 ein Windrad in Betrieb. Es han-
delt sich hierbei um eine Anlage mit 600 kW Leistung, einer Nabenhthe von 70 m
und einem Rotordurchmesser von 48 m. Die Anlage wird als sog. BUrgerwindanlage
mit rund 83 Anlegern betrieben.

Biogasanlagen

Derzeit befinden sich 5 Biogasanlagen im Gemeindegebiet. Die Anlagen befinden
sich in den Ortsteilen: Kurzenried, Hausen, Niederwies, Ramsau und Weinland.

3.9.6 Gas

Die Gasversorgung fur das Gemeindegebiet wird durch die Firma Schwaben-Netz
gewabhrleistet.
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3.10 Altlastenverdachtsflachen

Im Gemeindegebiet sind, vorbehaltlich kiinftiger Anderungen, folgende Altlastenver-
dachtsflachen bekannt:

Tabelle 21: Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet

KatNr Bezeichnung Flurstick Gemarkung

19000083 | Unterobland | Peiting 7735 Peiting
7724, 7724/10, 7678, 7765/2,

19000085 | Peiting Il 7719 Peiting

19000087 | Peiting Il 7756, 7823 Peiting

19000088 | HSM Peiting IV 7671, 7671/11, 7735 Peiting

19000089 | Peiting V 6083 Peiting

19000090 | Peiting VI 7004 Peiting

19000091 | Peiting VII 909 Birkland

19000092 | Peiting VIII 2385 Peiting

19000093 | Kiesgrube Larget 6112, 6109 Peiting

Peiting X Mullplatz Hohenpei3en-

19000094 | berg am Seeweg 1706/19 Peiting
2546/2, 2546/3, 2546, 2546/4,

19000095 | Peiting XI 2546/7 Peiting

2548, 2549, 2550, 2648,
2649/6, 2548/1, 2540, 2538/2,
2546/3, 2649/5, 2649/9, 2649,
2650/5, 2649/9, 2646/1, 2546/2,

19000096 Peiting 2649/11, 2649/12, 2655/16 Peiting

19000097 Peiting 2317, 2317/2, 2317/3, 2317/4 Peiting
Peiting, Hebel-Kiesgrube an der

19000098 |B17 6038 Peiting

19000777 Miullplatz Birkland 280, 184/17 Birkland
Bebauungsplan Nr.59 "Unterfeld-

19000787 weg" 795, 795/2, 795/3, 795/5, 795/6 | Peiting

Ehemaliges Pfleiderer-Areal in
Peiting, jetzt Schotten & Hansen
19000789 | GmbH 2469 Peiting

1800/19, 1764/10, 1764,
1764/8, 1764/9, 1800/26,
1800/38, 1800/37, 1764/4,
1764/1, 1764/3, 1800/20,
Ehemaliges Bergwerksgelande der | 1800/25, 1800/27, 1800/22,

BHS, Betriebsgeléande der Fa. 1800/29, 1764/2, 1800/36,
19000803 | Schneider 1800/41 Peiting
19000821 | Peiting - Drosselstral3e 812 Peiting

Quelle: Landratsamt Weilheim-Schongau
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4 Konzeption, Ziele und MaRnahmen aus stadtebaulicher Sicht

4.1 Bevolkerungsprognose

Der Regierungsbezirk Oberbayern ist deutschlandweit als Wachstumsregion zu
bezeichnen. Die grof3ten Zuwéachse sind im Raum Minchen zu verzeichnen. Das
Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung Bayern (STALA) prognostiziert fur
den Landkreis Weilheim-Schongau fur das Jahr 2032 (31.12.2032) eine Einwohner-
zahl von rund 133.200 Einwohnern. Gegenlber der Bestandszahl von 2012
(129.568) ist dies ein Anstieg um ca. 3632 Einwohner bzw. ein Anstieg um 2,8 %.

Fur den Markt Peiting geht das STALA bis zum Jahr 2029 von einer Bevélkerung
von insgesamt 11.190 Einwohnern aus. Dies entspricht einem Bevoélkerungsrick-
gang 2029 gegenuber 2009 um ca. 4,2 % bzw. einem Rickgang um bis zu 488
Einwohner. Zu bericksichtigen ist jedoch, dass die verfugbaren Daten zur Voraus-
berechnung auf einen Datenstand von 2009 zurlckgehen und somit schon &lter
sind. Aktuelle Ereignisse wie die anhaltend hohen Zahlen Asylsuchender sind hier-
bei ebenfalls nicht bericksichtigt und lassen sich gegenwaértig nur schwer abschét-
zen. Fur den weiteren Verfahrensverlauf wird eine aktualisierte Bevdlkerungsprog-
nose erwartet.

Unter Berucksichtigung der vergleichsweise konstanten Geburtenraten (vgl. Tabelle
7) sind derzeit keine gréf3eren Veranderungen auf die Belegung und Auslastung von
Schulen und Kindertagesstatten zu erwarten. Die Tendenz zur Uberalterung wird
analog zur Entwicklung in Bundesland und Region weiter zunehmen. Bei einer an-
steigenden Zahl alter Menschen muss kiinftig verstarkt auch Gber Einrichtungen zur
Betreuung alter Menschen und entsprechend veranderter Infrastrukturen nachge-
dacht werden. Aufgrund dieser demografischen Entwicklung ist es aber auch wich-
tig, dass im Gemeindegebiet Angebote fur bauwillige junge Familien in angemesse-
nem Umfang gemacht werden. Bereits erschlossene Baugrundsticke und auch
Bestandsimmobilien werden sehr haufig als Spekulationsobjekte mit der Erwartung
sicherer kunftiger Wertsteigerung betrachtet. Die Abgabebereitschaft ist daher sehr

gering.

4.2 Ortsplanerische Entwicklung

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes steht in erster Linie die Sicherung
und Darstellung der bestehenden Nutzungen im Vordergrund.

Im Zuge der Gesamtanalyse wurden die Ortsteile nicht nur hinsichtlich ihrer vorhan-
denen Nutzungsstrukturen, sondern auch auf mogliche Flachenpotentiale unter-
sucht. So wurden Leerstande, Baulicken mit und ohne Baurecht, sowie mdgliche
Nachverdichtungsstandorte im Bestand erfasst. Dieser Flachenabgleich, die jeweili-
ge Einwohnerzahl der Ortsteile, die sonstigen vorgefundenen Siedlungs- und Nut-
zungsstrukturen, sowie das Vorhandensein von zentralen Einrichtungen wie Feuer-
wehr, Kirche, Versorgungseinrichtungen und Gastronomie wurden gegeneinander
abgewogen und bildeten so die Grundlage fur die Einstufung, Abgrenzung und Er-
ganzung der jeweiligen Nutzungsbestimmungen.

Mit Hinblick auf die zu erwartende stagnierende bzw. leichte Verringerung der Ein-
wohnerzahlen soll eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen nur in begrenztem Ma-
Be durchgefuhrt werden. Die Marktgemeinde verfligt bereits in den Ortsteilen
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Peiting, Birkland und Herzogsagmuhle Uber baurechtlich durch rechtsverbindliche
Bebauungsplane gesicherte (Wohn-) Bauflachen, welche derzeit noch freie Kapazi-
taten aufweisen. Allerdings sind diese Parzellen in der Regel in Privatbesitz und
stehen somit Dritten nicht zur Verfligung. Insbesondere in Peiting wird dartber hin-
aus noch Potenzial fur Flachen zur Nachverdichtung im Bestand gesehen. Da sich
jedoch auch diese Flachen meist in Privateigentum befinden, ist die Verfligbarkeit
fur groRere zusammenhangende Planungen nicht gegeben. Daher ist eine Auswei-
sung von zusatzlichen Wohnbauflachen notwendig, um auch kinftig den Bauwer-
bern ein breitgefachertes Angebot an Baupléatzen zu bieten. Somit kann insbesonde-
re einheimischen jungen Familien die Moglichkeit zur Schaffung von Wohneigentum
gewabhrleistet und der Abwanderung entgegengewirkt werden.

Mit Hinblick auf mégliche Flachenressourcen und Gebaudeleerstéande innerhalb der
Ortslagen sowie der Mdglichkeit von Nachverdichtung im Bestand soll die Auswei-
sung neuer Wohn- und Gewerbeflachen somit im Anschluss an bereits bestehende
Flachen dieser Art erfolgen. Mit der flachenschonenden Ausweisung von Wohnbau-
land wird den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung Rechnung getragen.

Peiting als Hauptort nimmt bereits jetzt sowohl die Hauptwohn- als auch Versor-
gungsfunktion der Gemeinde wahr. Auf Grund der Notwendigkeit des vorhandens-
eins von Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen wird eine Fokussierung bei der
Neuflachenausweisung fir Wohnen und Gewerbe auf den Hauptort Peiting ange-
strebt. In Birkland und Hausen werden lediglich kleinteilige Erganzungen der Bau-
flachen fir Wohn- und Mischnutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu bereits
bestehenden Nutzungen dargestellt. So kénnen mafdvolle und stadtebaulich vertret-
bare Luckenschlusse erreicht werden, die so dem Ortsteil Birkland sinnvolle Erwei-
terungsmoglichkeiten geben.

Die zahlreichen Weiler und Einzelgehdofte sollen weiterhin als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt werden, da sie sich meist noch in Nutzung befinden. Ziel ist es
hier, den fur den Pfaffenwinkel typischen und besonders wertvollen Charakter der
freien Landschaft zu erhalten. Eine weitere Verfestigung der Hoflagen hin zu dorfli-
chen Strukturen ist nicht festzustellen.

Das bedeutet fur die hier umzusetzenden Ziele des Flachennutzungsplans, dass,
auch aufgrund einer eindeutigen WillensduBerung des Marktgemeinderats, alle bis-
her als Auf3enbereichssiedlungen ausgewiesenen Streuansiedlungen kunftig in die-
ser Rechtsposition verbleiben.

4.3 Stadtebauliches Leitbild Hauptort Peiting

Da der Fokus der Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen auf den Hauptort
Peiting gelegt wird, wurde hier explizit ein stadtebauliches Leitbild fir die Entwick-
lung des Ortsteiles erarbeitet.

Die bestehende Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe soll erhalten bleiben.
Ausgewahlte Wohnstandorte, einzelne Mischgebiets- und Gewerbe-Standorte wer-
den entsprechend der Darstellung um mogliche Neubauflachen erweitert. Schwer-
punkte liegen hierbei an der Schongauer StraRe im Norden, der Flssener StrafRe im
Suden und der Minchener Stral3e im Osten. Zudem soll die Ortsmitte optimiert wer-
den. Ziel ist es die Ortsmitte als zentralen Versorgungsbereich und zentralen Ge-
schafts- und Wohnstandort zu starken und dadurch allen Bewohnern ein attraktives,
zentriertes und lebendiges Lebensumfeld zu bieten.
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Es werden Erweiterungsflachen in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende
Flachen mit gleichartigen Nutzungen vorgesehen. So wird der Zersiedelung der
Landschaft und einem unstrukturiertem Ausufern der Siedlungsflache vorgebeugt.
Die Anbindung an Verkehrswege, Versorgungseinrichtungen sowie Schul-, Kinder-
betreuungs und Verwaltungseinrichtungen ist immer gegeben. Insbesondere im
sudlichen Bereich zur BundesstralRe B 472 hin ist die Entwicklung weiterer Gewer-
beflachen geplant. Die B 472 dient hierbei als Grenze bei der Siedlungserweiterung
Richtung Suden.

Die bestehenden Grinstrukturen innerhalb der Ortslage sollen erhalten, gestarkt
und wo moglich verknlpft werden. Eine zentrale Rolle kommt hierbei der Peitnach
als wichtigstem Griinzug zu. Zur Starkung der Naherholungsfunktionen soll insbe-
sondere hier ein gezielter Ausbau eines Angebotes an Grinstrukturen angestrebt
werden. Die Peitnach mit inrem innerértlichen Griinzug dient besonders der Vernet-
zung und Aufwertung von Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung im Siden, der
Ortsmitte und weiterer Flachen fir Freizeit und Naherholung sowie den Gemeinbe-
darfseinrichtungen. Damit fuhrt sie auch zu einer verbesserten Verzahnung der in-
nerdrtlichen Grinstrukturen mit der freien Landschaft. Der Hauptort Peiting wird,
soweit dies in Anbetracht des Bau- und ErschlieBungsbestandes moglich ist, mit
dieser primaren Grinader und mittels weiterer ,Griinfinger” hinaus in die freie Land-
schaft in seinem Erlebnis- und Wohnwert gesteigert. Das Griin schafft leichtere Ori-
entierung und bessere Luft. Entlang der ,Grinfinger und der Peitnach-Auen entste-
hen so fir die Baugebiete neue, wertvolle Ortsrander im Inneren und zur
umgebenden Landschaft hin. Diesem Ziel dienen auch die vorgesehenen, umfang-
reichen Ortsrandeingriinungen, sowohl der Bestands-Bauflachen als speziell auch
der neu ausgewiesenen Flachen. Zunehmend verzahnt sich so die Bebauung
Peitings mit der freien Landschaft und umgekehrt wird diese bei ihrer Anndherung
an die Ortsrander gestalterisch und 6kologisch noch einmal verdichtet, in bestimm-
ten Schwerpunkten fast zu einer parkdhnlichen Qualitat.
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Abbildung 13: Stadtebauliches Leitbild fir den Hauptort Peiting
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4.4 Bauflachenausweisung

44.1 Bauflachenreserven und Bauflachenbedarf

Wie bereits unter Punkt 4.2 erlautert verfigt Peiting Uber baurechtlich gesicherte
Wohn- und Gewerbeflachen, die noch nicht vollstandig bebaut sind. Diese befinden
sich aber grof3tenteils in Privatbesitz und sind so schwer fir Nachverdichtungszwe-
cke zu gewinnen.

Trotz des noch vorhandenen Flachenpotentials im Bestand und in den bereits be-
stehenden Baugebieten sollen zusatzliche Flachen fir Wohn-, Misch- und Gewer-
benutzungen geschaffen werden, um hier ein breites Flachenangebot (bei Wohn-
nutzungen insbesondere fiir einheimische junge Familien) zu sichern.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Ermittlung des Bauflachenbedarfes fir
Wohnbauflachen dargestellt. Die Ermittlung erfolgte auf dem Berechnungsmodell
Belegungsziffer und Baudichte, Koppitz/Schwarting, 2005, mit Basisdaten von 1998,
2012 und 2029.

Tabelle 22: Wohnbedarfsberechnung

Wohnbauflachenbedarf
Analysedaten

Bevdlkerung Jahr 1998 11.645 Einwohner
Bevdlkerung Jahr 2012 11.379 Einwohner
Wohneinheiten Jahr 1998 4,382
Belegungsziffer EW/WE Jahr 1998 2,66
Wohneinheiten Jahr 2012 4.975
Belegungsziffer EW/WE Jahr 2012 2,29

(= aktuellster Datensatz)

Prognoseannahmen

Prognosezeitraum: 2012 - 2029 17 Jahre

Absenkung der Belegungsziffer je Jahr 0,025 EW/WE
Bevolkerung 2029 11.190 EW
Belegungsziffer 2029 1,865 EW/WE

Wohnbaufldchenbedarf

Prognoseberechnung

Bevolkerung 2029 11.190 EW
Belegungsziffer EW/WE 2029 1,865 EW/WE
Wohneinheiten 2029 6.000 WE
WE aus Bestand 2012 4.975

WE aus Auflockerungsbedarf 1.025

WE aus Neubedarf 0,00

Bedarf an WE (6.000-4.975) 1.025 WE
Baudichte 25,00* WE/ha
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Prognoseergebnis

Bruttowohnbauland gesamt 41,00 ha
Planungsspielraum 0,20 %/Jahr
Bruttowohnbaulandbedarf 42,42 ha
vorhandenes Wohnbauland (brutto) frei in ha 16,06 ha
Bauliicken, Nachverdichtungspotenzial 5,80 ha
Wohnbauflachenbedarf 20,02 ha

* Flacheninanspruchnahme fiir EFH und DH nach Koppitz/Schwarting 15-25 WE/ha

Auf Grund der vorgefundenen Bevdlkerungs- und Siedlungsstruktur im Gemeinde-
gebiet kann davon ausgegangen werden, dass vorrangig Flachen fir kleinteiligen
Wohnungsbau (Doppel- und Einfamilienhduser) nachgefragt werden. Nach Kop-
pitz/Schwarting kénnen als Flacheninanspruchnahmen fir diese Siedlungsstruktu-
ren 15-25 WE/ha (Wohneinheiten je Hektar) zu Grunde gelegt werden.
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Abbildung 14: Ubersicht der geplanten Neuausweisungen fur Bauflachen innerhalb
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Ubersicht NRT 2015

Anhand dieser Darstellung wird sichtbar, dass die kiinftigen Baulandausweisungen
die bebaute Ortsstruktur nach auf3en hin kleinteilig abrunden. Eine Innenverdichtung
findet kaum statt, da die knappen innerértlichen Freiraume eher aufgeweitet und
aufgewertet werden sollen. Die Art der erganzten baulichen Nutzungen richtet sich
nach dem benachbarten Baubestand. Konkurrierende Nutzungen werden, wenn
notig, voneinander getrennt, oder es werden Bricken-Nutzungen (MI) gewahlt. Bei
einhiftig bebauten Stralen am Ortsrand wird eine zweite Baureihe an der beste-
henden Erschlielung angelegt.
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Abbildung 15: Ubersicht der geplanten Neuausweisungen fir Bauflachen in Birkland
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In Birkland sind lediglich kleinflachige Ortsrandarrondierungen beabsichtigt. Fur

Herzogsagsagmuhle sind Uber die bestehenden Bebauungsplane und FNP-
Anderungen hinaus keine Siedlungserweiterungen geplant.
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4.4.2 Entwicklung von Wohnbauflachen — WA
Siedlungserweiterung ,,Am Bachfeld“
GrolRe der geplanten Erweiterung: 3,3 ha

Abbildung 16: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiterung ,,Am
Bachfeld*

An das bestehende Wohngebiet wird 6stlich eine Wohnzeile angegliedert, die weit-
gehend eine zweihiftige Bebauung der bestehenden ErschlieBungsstralle herstellt.
Der besonders hohe Wohnwert des neuen WA liegt in seiner Ausrichtung zur neu-
zuschaffenden, parkahnlichen Auenbegrinung der Peitnach mit ihren Naherho-
lungselementen. Die querende Hochspannungstrasse wird in evtl. folgenden Be-
bauungsplanverfahren zu beriicksichtigen sein.
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Tabelle 23: Checkliste Flachenausweisung ,,Am Bachfeld*

Erweiterung ,Am Bachfeld* Eignung im Bezug zu den Kriterien 1-12
Kriterien gut mittel ungunstig
1 | Siedlungsanbindung X
2 | verkehrliche ErschlieBung X
HaupterschlieBung
Uber die beste-
hende Bachfeld-
stral3e, zusatzliche
ErschlieBung
durch eine neue
Stral3e, vom
Grasweg uber die
Wankstralde zur
BachfeldstralRe
3 | Nahe zur Versorgungseinrich- X
tungen
4 | Nahe Schule/Kita X
Néhe Ortszentrum X
6 | Nahe zu Immissionsorten: X
Bundesstral3e/
Hauptverkehrsstralie
Landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung
7 | Topographie X
8 | Verlust landwirtschaftlicher X
Nutzflache
9 | Beeintrachtigung von Land- X
schaft und Naturraum
-Né&he zu Biotopen, Schutzge-
bieten etc.-
10 | landschaftsbildvertragliche X
Einbindung
11 | Fernwirkung X
12 | Rechtswirksame BPlane in X
raumlicher Nahe vorhanden?
Auslastung? weitestgehend
umgesetzt
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Siedlungserweiterung ,,Schongauer StraBe*
Grole der geplanten Erweiterung: 7,2 ha

Abbildung 17: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiteru
»Schongauer StraBe“

Im Nordosten des Hauptortes, beidseits der B17, ist ein neues, grof3flachigeres
Wohnbaugebiet (WA) dargestellt, das bestehende Wohngebiete fortsetzt. Von der
B17 ist es durch Stral3enbegleitgriinanlagen abgeschirmt. Die interne Erschlie-
Bungsstruktur ist weitgehend vorhanden. Zur hier tieferliegenden Bahntrasse hin
bildet eine Distanzgrunflache die erforderliche Immissionsabschirmung. Eine
schrittweise Realisierung ist méglich und vorgesehen.

ng
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Tabelle 24: Checkliste Flachenausweisung ,,.Schongauer StraBe*

Erweiterung ,Schongauer Stral3e* Eignung im Bezug zu den Kriterien 1-12
Kriterien gut mittel ungunstig
1 | Siedlungsanbindung X
2 | verkehrliche Erschliel3ung X
ErschlieRung Gber
Schongauer Stral3e
(bestehender An-
schluss)
3 | Nahe zur Versorgungseinrich- X
tungen
4 | Néahe Schule/Kita X
Nahe Ortszentrum X
6 | Nahe zu Immissionsorten: X
Bundesstral3e/
Hauptverkehrsstralie
Landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung
7 | Topographie X
8 | Verlust landwirtschaftlicher X
Nutzflache
9 | Beeintrachtigung von Land- X
schaft und Naturraum
-Né&he zu Biotopen, Schutzge-
bieten etc.-
10 | landschaftsbildvertragliche X
Einbindung
11 | Fernwirkung X
12 | Rechtswirksame BPlane in X
raumlicher Nahe vorhanden?
Auslastung? weitestgehend
umgesetzt
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Siedlungserweiterung ,,nérdlich Miinchener Strafe*

Grofe der geplanten Erweiterung: 1,8 ha

Abbildung 18: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiterung ,,nérd-
lich Miinchener Strale“

Nordlich und dstlich an die Bebauung des Hauptortes grenzt die Neuausweisung
eines WA. Im Osten bildet sie die aufl3ere Bauzeile einer bislang einhiftig bebauten
ErschlieBungsstrale am Ortsrand. Das neue WA wird hier bewusst schmal gehal-
ten, um das landschaftliche Trennelement zum Ortsteil Hausen in seiner Bedeutung
zu stitzen und mit einer neuen Ortsrandeingriinung optisch zu starken. Zusammen
mit dem nordlichen, erganzten Wohnbaugebiet entsteht hier eine harmonische
Ortsabrundung.

Ahnliches gilt fur die sudlich der Miinchener StraRBe angegliederten, neuen Gewer-
beflachen.

76



Markt Peiting i ‘
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan N?T
Begriindung Vorentwurf Narr Rist Tirk

Tabelle 25: Checkliste Flachenausweisung ,,nordlich Miinchener StraBe“

Erweiterung ,ndrdlich  Munchener Eignung im Bezug zu den Kriterien 1-12
StralRe*
Kriterien gut mittel ungunstig
1 | Siedlungsanbindung X
2 | verkehrliche Erschliel3ung X

Anschluss an Min-
chener Stral3e, Aus-
bau vorhandener

Weg/Stralie
3 | Nahe zur Versorgungseinrich- X
tungen
4 | Nahe Schule/Kita X
Néhe Ortszentrum X
6 | Nahe zu Immissionsorten: X
Bundesstrale/
Hauptverkehrsstralie
Landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung
7 | Topographie X
8 | Verlust landwirtschaftlicher X
Nutzflache
9 | Beeintrachtigung von Land- X

schaft und Naturraum

-Néhe zu Biotopen, Schutzge-

bieten etc.-
10 | landschaftsbildvertragliche X
Einbindung
11 | Fernwirkung X
harmonische
Ortsabrundung
12 | Rechtswirksame BPlane in X
raumlicher Nahe vorhanden?
Auslastung? vereinzelte
freie Baufla-
chen
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Siedlungserweiterung ,,Hochweg*“
Grol3e der geplanten Erweiterung: 0,7 ha

Abbildung 19: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiterung
,Hochweg“

Auch diese ErschlielungsstralRe am Ortsrand wird durch die neue, nérdliche Bau-
zeile beidhuftig bebaut. Dadurch bildet hier nicht mehr die Stral3e den so bedeutsa-
men, formalen Ortsrand, sondern die Bauzeile mit der vorgelegten, neuen Ortsrand-
eingrinung.
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Tabelle 26: Checkliste Flachenausweisung ,,Hochweg“

Erweiterung ,Hochweg*

Eignung im Bezug zu den Kriterien 1-12

Kriterien gut mittel ungunstig
1 | Siedlungsanbindung X
2 | verkehrliche Erschliel3ung X
durch beste-
hende Strallen
3 | Nahe zur Versorgungseinrich- X
tungen
4 | Nahe Schule/Kita X
Nahe Ortszentrum X
6 | Nahe zu Immissionsorten: X
BundesstralRe/
Hauptverkehrsstralie
Landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung
7 | Topographie X
8 | Verlust landwirtschaftlicher X
Nutzflache
9 | Beeintrachtigung von Land- X
schaft und Naturraum
-Né&he zu Biotopen, Schutzge-
bieten etc.-
10 | landschaftsbildvertragliche X
Einbindung
11 | Fernwirkung X
12 | Rechtswirksame BPlane in X

raumlicher Nahe vorhanden?

Auslastung?

weitestgehend
umgesetzt

79




Markt Peiting
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan N ?T

Begriindung Vorentwurf

Siedlungserweiterung ,,Birkland“
GrolRe der geplanten Erweiterung: 0,4 ha (inklusive Erschliel3ung)

Abbildung 20: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiterung ,,Birk-
land“

O

CBirkland

Dieser Ortsteil wurde kirzlich per Bebauungsplan-Ergéanzung im SO um einige
Bauparzellen erweitert, sodass im Zuge der Neu-Ausweisung im FNP nur mehr
marginaler Erweiterungsbedarf in Form von BaullickenschlieBungen besteht.
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Tabelle 27: Checkliste Flachenausweisung ,,Birkland*

Erweiterung ,Birkland* Eignhung im Bezug zu den Kriterien 1-12
Kriterien gut mittel ungunstig
1 | Siedlungsanbindung X
2 | verkehrliche Erschlie3ung X
ErschlielRung
erfolgt Giber
bestehende
Stral3en
3 | Nahe zur Versorgungseinrich- X
tungen
4 | Nahe Schule/Kita X
Néhe Ortszentrum X
6 | Nahe zu Immissionsorten: X
Bundesstrale/
Hauptverkehrsstralie
Landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung
7 | Topographie X
8 | Verlust landwirtschaftlicher X
Nutzflache
9 | Beeintrachtigung von Land- X
schaft und Naturraum
-Néahe zu Biotopen, Schutzge-
bieten etc.-
10 | landschaftsbildvertragliche X
Einbindung
11 | Fernwirkung X
12 | Rechtswirksame BPlane in X
raumlicher Nahe vorhanden?
Auslastung? weitestgehend
umgesetzt
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4.4.3 Entwicklung von Dorfgebieten — MD

Durch die Darstellung von Dorfgebieten in diesen landlichen Bereichen wird die
Moglichkeit eingeraumt, dass sich neben land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
auch kleine Handwerks-, nicht storende Gewerbebetriebe, Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- oder Gastronomiebetriebe ansiedeln kdénnen. Des Weiteren sind auch
Tankstellen, Anlagen fur die ortliche Verwaltung, kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
chen, sportliche und soziale Zwecke mdglich. So kann in diesem Bereich zur Stér-
kung der regionalen Wirtschafts- und Versorgungssituation beigetragen werden, da
klein- und mittelstandischen Unternehmen Mdglichkeiten zur Ansiedlung eréffnet
werden.

Dorfgebietserweiterung ,,Birkland*

Grole der geplanten Erweiterung: 0,2 ha (inklusive ErschlieBung)

Abbildung 21: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Siedlungserweiterung ,,Birk-
land“
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444 Entwicklung von gewerblichen Bauflachen — GE/GI

Die grofdten, bestehenden Gewerbe-Flachen des Hauptortes liegen im Sudosten
des Innenbereichs und belegen grof3e Gebiete bis zur B 472. Diese Flachen werden
um verhaltnismaRig groRe Anteile erweitert, um in den kommenden Jahrzehnten
sinnvoll gegliederte Flachen fir Gewerbeansiedlungen in Peiting bereitzustellen. Die
neuen GE-Flachen werden zum Schutz der Landschaftsrdume um Peiting herum
eher im Sinne einer Innenerweiterung angelegt. Allerdings dergestalt, dass hier fir
einen der erwahnten ,Grinfinger” ausreichend Raum geschaffen wird, um aus der
freien Landschaft in den Ortskern hineinwachsen zu kdnnen. Auch werden die neu-
en GE-Entwicklungen in ihrer FlAche so begrenzt, dass ein ausreichend grof3er Ab-
stand zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung entsteht. Noch nicht umgesetzte
Randeingriinungen des bestehenden GE werden erganzt.

Abbildung 22: Auszug geplanter FNP mit Darstellung der Gewerbeerweiterung ,,An
der ZugspitzstraBe“
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Im Osten dienen die GE-Flachen zu einer Arondierung des Ortsrandes. Sie werden
zur freien Landschaft hin gesaumt von Ortsrandeingriinungen und nach Siden
durch ein MI-Gebiet erganzt, welches den Ubergang zu den angrenzenden
Wohngebieten immissionstechnisch entscharft.

83



Markt Peiting
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan N ?T

Begriindung Vorentwurf

445 Entwicklung von Mischgebieten - M

Abbildung 23: Auszug geplanter FNP mit Darstellung den Mischgebietserweiterungen
»Espenweg® und , Lindersmahdweg“

—

Die im Osten neu ausgewiesenen Mischgebiete MI sind sinngemaf vor allem dort
angesiedelt, wo ein weicher Ubergang von GE zu WA erwiinscht und die aufl3eren
Immissionsgegebenheiten eine Vermittlung zwischen GE und WA erfordern.
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4.4.6 Gemeinbedarfsflaichen und Einrichtungen

Unter Berlicksichtigung der vorgefundenen Gegebenheiten und mit Hinblick auf die
in etwa konstanten Bevolkerungszahlen, werden die vorhandenen Gemeinbedarfs-
einrichtungen (Schule, Kindertagesstétte, etc.) auch langfristig als ausreichend be-
trachtet.

Da sich die zu erwartende demographische Entwicklung Peitings ahnlich der des
Landkreises verhalt, ist unter dem Aspekt der prognostizierten Uberalterung der
Bevolkerung dementsprechend auch fir Peiting davon auszugehen, dass kuinftig
hier Mehrbedarf an Angeboten und Einrichtungen zur Altenpflege und —betreuung
besteht. Eine Deckung des lokalen Bedarfes vor Ort durch entsprechende Einrich-
tungen im Gemeindegebiet sollte angedacht werden. Derzeit laufen bereits Planun-
gen zur Ausweitung des Angebotes.

Weiterhin ist eine Gemeinbedarfsflache im Bereich Schneiderweise im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 81 ,Zwischen Wellenfreibad und Flssener Stralle*
geplant und neu ausgewiesen. Die Flache umfasst ca. 1,7 ha. Die genaue Zweck-
bestimmung wird im Laufe des Verfahrens konkretisiert.

4.4.7 Sondergebiete ,,Konzentrationsflachen fir Windenergie“

Zur Steuerung der Windenergienutzung hat die Gemeinde einen sachlichen Teilfla-
chennutzungsplan ,Windkraft® nach 88 5 Abs. 2 Buchst. b BauGB und 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB aufgestellt. Dadurch soll einerseits die Windenergienutzung gestarkt
werden, zum anderen sollen besonders empfindliche Bereiche wirksam geschiuitzt
werden. Die Konzentrationsflachen befinden sich im Bereich Kopfingerwiesen west-
lich von Kurzenried, im Bereich Bergwiesen nahe der sidlichen Gemeindegrenze
sowie kleinflachig westlich des Grubsees. Insgesamt steht der Windkraft somit eine
Flache von ca. 217 ha zur Verfigung. Mit der Darstellung der Konzentrationsflachen
im gemeindlichen Teilflachennutzungsplan “Windkraft” ist die Errichtung von Wind-
kraftanlagen im Markt Peiting ausschlieBlich innerhalb der Konzentrationsflachen
zulassig. Die Konzentrationsflachen sind in den Flachennutzungsplan integriert.

448 Griunflachen

Peiting weist insgesamt eine gute Durchgrinung auf. Die zentrale Griinachse stellt
die Peitnach dar. Sie verknlpft das Freibad, den Hauptplatz und die Grunflachen
des Dorfweihers mit der freien Landschaft. Um das hohe Erholungspotenzial der
Peitnach noch besser ausniutzen zu kénnen, laufen derzeit Planungen im Bereich
Schneiderwiese (BPlan Nr. 81). Neben der Ausweisung von Wohn- und Gemeinbe-
darfsflachen ist hierbei auch eine Umgestaltung und Aufwertung der Peitnach vor-
gesehen. Zur Erweiterung des Grinflachenangebotes werden die Flachen 6stlich
von Bachfeld als Grinflache ausgewiesen. Die Flachen im Umfeld der Peitnach
werden bereits regelméfig zur Nah- und Feierabenderholung genutzt. Zudem stel-
len sie einen wichtigen Bestandteil des gemeindlichen Okokontos dar. Das Okokon-
to ist derzeit in Aufstellung. Ein zentrales Ziel ist hierbei eine 6kologische Aufwer-
tung der Peitnach. Zudem wird derzeit fuar die Peithach ein
Gewasserentwicklungskonzept erstellt, das unter anderem auch MaRnhahmen zum
Hochwasserschutz aufzeigt. Diese geplanten HochwasserschutzmalRnahmen sollen
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ebenfalls, zumindest in Teilbereichen im Bereich der Grinflachen umgesezt werden.
Ziel ist eine Bindelung von stadtebaulichen Aspekten zusammen mit Belangen der
Wasserwirtschaft und des Naturschutzes. Einer Sicherung der Grinflachen entlang
der Peitnach kommt somit eine hohe Bedeutung zu.

Nachfolgend wird die Flachensituation der im Gemeindegebiet vorhandenen Griin-
flachen allgemein bewertet.

Kleingartenanlagen

Die vorhandene Kleingartenanlage wird als ausreichend eingeschétzt.

Spiel- und Bolzplatze

Im Zusammenhang mit der Planung und Ausweisung neuer Wohngebiete sollte auf
die Anlage entsprechender Spielplatze hingewirkt und diese auch auf der Bebau-
ungsplanebene fixiert werden.

Sportanlagen

Die Sportflachen im Bereich der ehemaligen Gemeindekiesgrube sollen erweitert
und modernisiert werden. Ein Bebauungsplan (BPlan Nr. 77) hierzu befindet sich in
Aufstellung.

Friedhofe

Die vier vorhandenen Friedhofe werden als ausreichend eingeschatzt.
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449 Flachenbilanz

Die Bauflachenausweisungen sind zum weitaus grofdten Teil auf die planungsrecht-
liche Einstufung und Sicherung bereits bebauter Flachen bezogen. In nachfolgender
Tabelle ist die Bilanz der Flachenausweisungen aufgefthrt. Die bestehenden Sied-
lungsflachen umfassen neben den bereits bebauten Flachen auch Flachen fur die
bereits rechtswirksame Bebauungspléne und/oder Flachennutzungsplandnderungen
vorliegen.

Ein Grof3teil der bestehenden und geplanten Bauflachen ist als Allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt. Insgesamt sind 182,9 ha allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Auf die Ausweisung neuer reiner Wohngebiete wurde verzichtet. Die urspringlich
ausgewiesenen reinen Wohngebiete wurden in die aktuelle Planfassung Ubernom-
men.

Mischgebiete konzentrieren sich auf die zentralen Bereiche der Ortsmitte sowie
Milnchener Stral3e, Ammergauer Straf3e und Bahnhof Ost. Da oftmals eine ausge-
wogene Nutzungsmischung nur schwer umzusetzen ist, wurden nur in geringem
Umfang neue Mischgebiete ausgewiesen.

Zur Sicherung und Starkung der landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen wer-
den weiterhin im Umfeld des Ortskerns Dorfgebiete ausgewiesen, sofern weiterhin
eine aktive landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist. Daneben werden auch der
Ortskern von Hausen sowie weite Teile von Birkland als Dorfgebiet ausgewiesen.
Neuausweisungen liegen nur in sehr geringem Umfang vor.

Gewerbe- und Industriegebiete konzentrieren sich auf den stdlichen Ortsbereich
und sind Uber die B 472 gut an den uberdrtlichen Verkehr angeschlossen. In gerin-
gerem Umfang befinden sich weitere Gewerbestandorte im Bereich Minchener
Stral3e, Schongauer StrafRe und entlang der Bahntrasse.

Groftes Sondergebiet im Gemeindegebiet stellt die soziale Einrichtung der Diakonie
in der Herzogsagmuhle dar. Die Einrichtung ist eine in sich geschlossene Ortschaft
fur Menschen mit kérperlicher oder geistiger Beeintrachtigung sowie fir Menschen
aus sozialen Notsituationen. In den vergangen Jahren ist sie stetig gewachsen. Die
Sondergebiete im Ortsbereich Peiting weisen zum einen gewerbliche Nutzungen
wie beispielsweise grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zum anderen dienen sie der
Erholungsnutzung (z. B. Sportplatz) oder sozialen Zwecken (z. B. Neuapostolische
Kirche).

87



Markt Peiting

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung Vorentwurf

'NRT

Tabelle 28: Bilanz der Flachenausweisungen

Flachennutzung Bestand Neuausweisung Gesamt (in ha)
(in ha) (in ha)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 165,4 17,7 183,1
Reines Wohngebiet (WR) 14,0 - 14,0
Mischgebiet (MI) 37,7 4,0 41,7
Dorfgebiet (MD) 26,8 0,2 27,0
Gewerbegebiet (GE) 50,8 20,2 71,0
Industriegebiet (Gl) 15,4 7,0 22,4
Sondergebiet (SO) 59,9 - 59,9
Flache fir Gemeinbedarf 11,6 1,7 13,3
Gesamt 381,6 50,8 432,5
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4.5

Flachenanderungen gegeniber dem bestehenden Flachennut-
zungsplan

Abbildung 24: Flachenanderungen nordlich und stdlich Minchener Stralle

NeUuafo!
Kirche'

X 709

Erlauterungen:
Nummer |Bauflachenanderung

1 Anpassung an BPlan Nr. 58

2 Anpassung an BPlan Nr. 40

3 Anpassung an BPlan Nr. 65

4 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 28

5 Neuausweisung WA mit Ortsrandeingriinung

6 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung Grunflache in WA

7 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung Grunflache in WA und Be-
ricksichtigung von Regeniberlaufbecken

8 Neuausweisung WA

9 Neuausweisung WA mit Ortsrandeingriinung

10 Anpassung an BPlan Nr. 24

11 Umwandlung Ml in GE aufgrund Bestandssituation (Eisenhandel mit Lager-
flachen)

12 Umwandlung Ml in Griinflache aufgrund Bestandssituation

13 Anpassung an BPlan Nr. 72

14 Anpassung an BPlan Nr. 48

15 Anpassung an BPlan Nr. 32
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Nummer |Bauflachenanderung
16 Umwandlung GE in SO aufgrund Bestandssituation (Lidl)
17 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 26
18 Anpassung an BPlan Nr. 31a
19 Neuausweisung GE mit Ortsrandeingrinung
20 Neuausweisung MI mit Ortsrandeingriinung
80 Anpassung an BPlan Nr. 59

Abbildung 25: Flachenanderungen Ortsteil Hausen

Erlauterungen:

Nummer

Baufldchenénderung

21

Darstellung des Ortsteils Hausen als MD, Umwandlung von Flachen fur
die Landwirtschaft in MD
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Abbildung 26: Flachenanderungen ndrdlich und sidlich Bahnhofstralie
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Erlauterungen:
Nummer |Bauflachenénderung
22 Anpassung an BPlan Nr. 64
23 Anpassung an BPlan Nr. 38
24 Anpassung an BPlan Nr. 26 (nicht rechtskraftig)
25 Anpassung an BPlan Nr. 28
Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flachen fur die Landwirt-
26 schaft in WA
27 Neuausweisung WA
28 Neuausweisung Ml
29 Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Ml

Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von WA in Gemeinbedarfsfla-

30 che (Jugendzentrum)

31 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 9

32 Umwandlung WA in Ml

32 Umwandlung WA in Ml

32 Umwandlung WA in Ml

33 Anpassung an BPlan Nr. 73 (in Aufstellung)

34 Umwandlung Ml in WA

35 Anpassung an BPlan Nr. 62

36 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flachen fur die Landwirt-
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Nummer |Bauflachenanderung

schaft in Griunflache (Friedhof)

Anpassung an Bestandssituation (Baustoffhandel, Tankstelle), Umwandlung

37 Sondergebiet in GE
38 Anpassung an BPlan Nr. 2
Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flachen fur Gemeinbedarf
40 N .
(friher Post) in Ml
41 Anpassung an BPlan Nr. 34
42 Anpassung an BPlan Nr. 78 (einfacher BPlan)
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Abbildung 27: Flachenanderungen ndrdlich und siddlich August Moralt Strale/Am
Stein
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Erlauterungen:

Nummer | Bauflachenanderung
43 Neuausweisung GE
44 Neuausweisung Gl
45 Anpassung an BPlan Nr. 69
46 Anpassung an BPlan Nr. 51
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Abbildung 28: Flachenanderungen Schlammweiher

Erlauterungen:
Nummer |Bauflachenanderung
47 Anpassung an BPlan Nr. 61
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Abbildung 29: Flachendnderungen Bachfeld/Peitnachaue und entlang Ammergauer
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Erlauterungen:

Nummer

Bauflachenanderung

50 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Ml in Abbaugebiet

51 Anpassung an BPlan Nr. 47

52 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Ml in Gewerbegebiet

53 Anpassung an BPlan Nr. 70

54 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fur Versorgungs-
anlagen in Gemeinbedarfsflache (StraRenmeisterei)

55 Anpas;ung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fir die Landwirt-
schaft in GE

56 Neuausweisung GE

57 Anpassung an BPlan Nr. 55

58 Anpassung an BPlan Nr. 55b

59 Anpassung an BPlan Nr. 55a

60 Neuausweisung GE

61 Neuausweisung WA

62 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 4

63 Anpassung__an Bg_standssituation, Umwandlung von Flache fir die Landwirt-
schatft in Flache fur Versorgungsanlagen (Schaltzentrale, Notversorgung)

96 Neuausweisung Grunflache

97 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 6

98 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 6 und BPlan Nr. 43
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Abbildung 30: Flachenanderungen Fissener und Ammergauer Stral3e
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Erlauterungen:

Nummer

Bauflachenanderung

Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von WA in Gemeinbedarfsfla-

30 che (Jugendzentrum)

31 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 9

48 Anpassung an BPlan Nr. 77

49 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Grunflachen in Flache fur
Gemeinbedarf (Bauhof)

64 Anpassung an BPlan Nr. 67

65 Neuausweisung WA (BPlan Nr. 81 in Aufstellung)

66 Neuausweisung Gemeinbedarfsflache (BPlan Nr. 81 in Aufstellung)

67 N.euausweisung WA (ehemaliges Sondergebiet, gem. BPlan NR. 17, wurde
nicht umgesetzt)

68 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Dorfgebiet in WA

69 Anpas;ung an Bgstandssituation, Umwandlung von Flache fir die Landwirt-
schaft in Dorfgebiet

70 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Dorfgebiet in WA

71 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Grinflache in Dorfgebiet
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Abbildung 31: Flachenadnderungen Schongauer Strale

Erlauterungen:
Nummer Bauflachenédnderung
1 Anpassung an BPlan Nr. 58
2 Anpassung an BPlan Nr. 40
11 U.mwandlung MI in GE aufgrund Bestandssituation (Eisenhandel mit Lager-
flachen)
12 Umwandlung Ml in Grinflache aufgrund Bestandssituation
13 Anpassung an BPlan Nr. 72
72 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von WA in Grinflache
73 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Grinflache in Dorfgebiet
74 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Grinflche in WA
75 Q_n[t)assung an Bestandssituation, Umwandlung von Mischgebiet in Dorfge-
ie
76 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Dorfgebiet in Mischge-

biet
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Nummer | Bauflachenanderung
77 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Grinflache in Parkplatz
78 Anpassung an BPlan Nr. 56
79 Anpas;ung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fir die Landwirt-
schaft in GE
80 Anpassung an BPlan Nr. 59
81 Neuausweisung WA mit Ortsrandeingriinung

82

Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Griinflache in Flache fir
die Landwirtschaft

Abbildung 32: Flachenanderungen Birkland

Erlauterungen:
Nummer Baufldchendnderung
87 Anpassung an BPlan Nr. 46 und FNP-Anderung Nr. 10
88 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 24
89 Neuausweisung Dorfgebiet
Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fur die Land-
90 . : )
wirtschaft in Dorfgebiet
91 Neuausweisung WA
Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fur die Land-
92 . >
wirtschaft in WA
93 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 11
94 Neuausweisung WA
95 Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fur die Land-

wirtschaft in Grunflache (Sportplatz) und Parkplatz
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Abbildung 33: Flachenanderungen Herzogsagmuhle
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Erlauterungen:

Nummer |Bauflachenénderung

83 Anpassung an BPlan Nr. 30g
84 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 2
85 Anpassung an FNP-Anderung Nr. 36

Anpassung an Bestandssituation, Umwandlung von Flache fir die Landwirt-

86 schaft in Grinflache (Friedhof)
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5 Konzeption, Ziele und MalRBnahmen aus landschaftsplanerischer
Sicht
51 Landschaftliches Leitbild

Ziel des landschaftlichen Leitbildes ist die Entwicklung eines Handlungsrahmens fur
die Gemeinde Peiting, aus dem sich konkrete Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ableiten lassen. Das hier entwickelte Leitbild (siehe Abbildung
34) orientiert sich an den Anspriichen des Arten- und Biotopschutzes unter Einbe-
ziehung von nattrlichen Ressourcen und den Bedurfnissen der in der Gemeinde
Peiting lebenden, arbeitenden und sich erholenden Menschen. Ziel ist, den Schutz,
die Landschafts- und Kulturgeschichte, sowie die Landschaftsasthetik, welche
Grundlage fiur eine ausgewogene Erholungsnutzung in der Landschaft ist, zu si-
chern.

Im Folgenden werden die Ubergeordneten Leitziele auf schutzgutbezogener Ebene
aufgefuihrt. AnschlielRend erfolgt die Formulierung von Leitbildern fur die maf3gebli-
chen naturschutzfachlichen Schwerpunktgebiete im Gemeindegebiet Peiting.
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Abbildung 34: Landschaftsplanerisches Leitbild fiir das Gemeindegebiet
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51.1

Schutzgutbezogene Planungsgrundsatze

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Erhalt und Entwicklung oOkologisch hochwertiger Bestande und Vernetzung
bestehender Strukturen und Biotope zu einem lokalen Verbundsystem.

Erhalt, Forderung und Erweiterung der bestehenden Schutzgebiete und
schitzenswerten Bereiche, insbesondere Uberregional bedeutsamer Moore.

Erhalt und Forderung der FlieBgewdasser und deren Uferstrukturen als Vernet-
zungselemente, insbesondere von Lech, Ammer, Peitnach und Wielenbach.

Erhalt und Foérderung einer nachhaltigen und standortgerechten Landwirt-
schaft. Erhalt und Férderung von Kleinstrukturen (Ranken, Gehdlze, Sdume,
etc.) in der landwirtschaftlichen Flur.

Forderung einer nachhaltigen und standortgerechten Forstwirtschatft.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Erhalt und Verbesserung der Naherholungsmdéglichkeiten.

Erhalt und Foérderung naturnaher Strukturelemente in der Landschaft zur ,Be-
lebung” des Landschaftsbildes.

Sicherung und Entwicklung der Ortsbilder und Ortsrander sowie ihrer typi-
schen Grinstrukturen.

Erhalt, Forderung und Aufwertung der innerdértlichen Grunstrukturen, vor allem
entlang der Peitnach in Verbindung mit der Herstellung/ Aufwertung der Zu-
ganglichkeit des Ufers.

Schutzgut Boden/Wasser/Klima/Luft

Sicherung der natirlichen Ressourcen durch eine nachhaltige Flachennut-
zung.

Nachhaltige Sicherung unbeeintrachtigter, funktionsfahiger Wasserkreislaufe
insbesondere in den Wasserschutzgebieten, den wassersensiblen Bereichen
und Mooren.

Nachhaltige Sicherung des belebten Bodens in seinen 6kologischen Funktio-
nen.

Schutz der Frischluftentstehungsgebiete insbesondere mit Siedlungsbezug
und Freihalten der Kaltluftabflussbahnen.

102



Markt Peiting ‘ ‘
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan N?T
Begriindung Vorentwurf Narr Rist Tiirk

5.1.2

Naturschutzfachliche Schwerpunktgebiete

Im Gemeindegebiet Peiting lassen sich mehrere naturschutzfachliche Schwerpunkt-
gebiete abgrenzen. Diese stellen aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung
hinsichtlich Artausstattung, Seltenheit und Schutzwirdigkeit, aber auch aufgrund
ihrer besonderen Empfindlichkeit vorrangig zu entwickelnde Bereiche dar.

Lech und Ammer

Umsetzung der im Rahmen der Schutzgebiete festgelegten Erhaltungsziele.

Forderung der Durchgéngigkeit der FlieRgewasser und der natirliche Fliel3-
gewasserdynamik.

Erhalt und Forderung standorttypischer Wald- und Gehdlzbestande sowie
naturnaher Waldmantel.

Entwicklung von Biotopverbundachsen von lberregionaler Bedeutung.

Feucht- und Gewasserstandorte

Erhalt und Férderung extensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Erhalt und Pflege faunistisch wertvoller Lebensrdume insbesondere fir Vogel,
Amphibien und Libellen.

Entwicklung eines Biotopverbundes fir Feuchtstandorte. Erhéhung der Struk-
turvielfalt und Schaffung von Trittsteinbiotopen.

Erhalt und Férderung der FlieRgewasser als Vernetzungselemente.

Erhalt und Forderung standorttypischer Wald- und Gehdlzbesténde.

Moore

Umsetzung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Moorkette von Peiting bis
Wessobrunn®.

Erhalt und Entwicklung der Moorlandschaften als naturschutzfachliches
Schwerpunktgebiet.

Entwicklung eines Biotopverbundes. Schaffung von Trittsteinbiotopen.
Wiedervernassung bzw. Minimierung der Grundwasserabsenkung.

Schaffung naturbezogener Naherholungsmoglichkeiten unter Berucksichti-
gung des Arten- und Biotopschutzes.

Peitnach und Wielenbach

Erhalt und Ausweitung des natirlichen Hochwasserrickhalts in der Flache.

Starkung der Peitnach als wichtige Griinachse und Forderung naturbezogener
Erholungsmdglichkeiten.

Erhalt und Entwicklung von naturnahen Gewasser- und Aueabschnitten. Star-
kung der natirlichen Lebensraumfunktionen.

Erhalt und Forderung der dynamischen Eigenentwicklung der FlieRgewasser
in der freien Landschatft.
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Trockenstandorte

o Schaffung von Trittsteinbiotopen und Aufbau eines Biotopverbundsystems zur
Vernetzung von isolierten Magerrasen um Hausen, Lamprecht und Nieder-
wies.

o Berilicksichtigung natur- und artenschutzfachlicher Belange bei der Gestaltung
ehemaliger Abbaustellen und Sicherung als wichtiger Lebensraum fiir Vogel,
Reptilien und Tagfalter.

o Erhalt und ggf. Ausdehnung von Magerrasenresten.
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5.2 Ziele und MalRnahmen fir die Entwicklung von Natur und Land-
schaft

5.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.3.1 Schutzgebiete, -objekte; 6kologisch besonders wertvolle Flachen

Bestehende Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope sind entsprechend
ihrer Schutzziele und Verordnungen bzw. ihrer gesetzlichen Vorgaben zu erhalten
und zu entwickeln.

Das im Rahmen des Landschaftsplans entwickelte Leitbild sowie das daraus abge-
leitete MaRnahmenkonzept stehen im Einklang mit den jeweiligen Schutzzielen der
Schutzgebiete. Es greift die 6kologisch besonders wertvollen Flachen auf und bringt
Vorschlage fur deren weitere Entwicklung.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden zudem mehrere Landschaftselemente
kartiert, die aufgrund ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schoénheit als Naturdenkmal
geschitzt werden sollten. Folgende Schutzgebietsvorschlage fur Naturdenkmaler
werden eingebracht:

Tabelle 29: Vorschlage zur Neuausweisung von Naturdenkmaélern

Nr. | Bezeichnung Lage

1 Eiche bei Lamprecht FI.Nr.: 6015

2 3 Eichen westlich Langenried FI.Nr.: 6896

3 3 Eichen o6stlich Grubsee FI.Nr.: 6896, 6909
4 Eiche 0stlich Grubsee FI.Nr.: 6909

5 Eiche stdostlich Kurzenried FI.Nr.: 3553

6 3 Linden siidlich Oberobland FI.Nr.: 7774

Die vorgeschlagenen Naturdenkmaler sind im Flachennutzungsplan dargestellit.

5.3.2 Ausgleichsflachenkonzept, Flachenpool, Okokonto

Im Zusammenhang mit der weiteren Siedlungsentwicklung und damit verbundenen
Eingriffen sind stets auch MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
den Naturhaushaushalt umzusetzen. Daher sind im Gemeindegebiet sowohl Aus-
gleichs- (ca. 3,4 ha) als auch Okokontoflachen (ca. 12,7 ha) vorhanden. Okokon-
toflachen befinden sich im Bereich des Schwarzlaichbaches, des Schlammweihers
und sidlich von Ramsau. Bestehende Ausgleichsflachen kommen am Schnaidberg
sowie innerhalb der Ortschaft Peiting vor.

Neben den bestehenden Okokontoflachen wurden potentielle (")kokontofla(_:_hen
(ca. 22,7 ha) ermittelt. Im Vordergrund bei der Auswahl weiterer potenzieller Oko-
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kontoflachen stehen der Biotopverbund und die Einbindung in ein Gesamtkonzept
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft. Eine zentrale Bedeutung
kommt hierbei der Peitnach zu, die neben der Biotopverbundfunktion insbesondere
auch fur die (Nah-)Erholung von Bedeutung ist. Neben der Peitnach befinden sich
weitere potenzielle Okokontoflachen in den Mooren des Gemeindegebietes (Weit-
filz, Birklander Filz, Dragoner Filz) und am Kurzenrieder Graben. Zudem sollen eine
Weide 06stlich des Peitinger Gewerbegebietes und eine Weide westlich von Ram-
sau, auf der sich erhoht ein Fichtenwaldchen befindet, als Okokontoflachen fungie-
ren. GroR3tenteils befinden sich die Flachen im Besitz der Gemeinde und decken in
etwa den Ausgleichsbedarf fur die geplanten Siedlungserweiterungen ab. Im Rah-
men eines gemeinsamen Ortstermins mit der Unteren Naturschutzbehoérde, Ge-
meindevertretern und Fachplanern wurden bereits die grundsatzliche Eignung der
Flachen abgestimmt sowie erste PflegemalRhahmen und Entwicklungsziele formu-
liert.

5.3.3 Grin- und Freiflachenkonzept

Ziel ist es, einen zukunftsfahigen Lebensraum, ein soziales und 6kologisches Fla-
chennetzwerk fur die Peitinger Bevdlkerung zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Hierbei werden Verknupfungen von den Grin- und Freiraumpotentialen von der
freien Landschaft am Ortsrand mit den Grin- und Freiflachen innerhalb des Ortes
gestarkt und ausgebaut. Das Griin- und Freiflachenkonzept (siehe Abbildung 13)
orientiert sich hierbei an den topografischen Gegebenheiten wie der Peitnach, be-
ricksichtigt die stadtdkologischen Rahmenbedingungen und pragt nachhaltig das
Ortsbhild. In das Konzept flieRen sowohl offentliche als auch private Griin- und Frei-
flachen ein. Im Folgenden werden die wesentlichen Elemente des Freiflichenkon-
zepts vorgestellt.

Griinzuge

Grinzuge sind lineare Freiflachen-Verbindungsstrukturen mit einer gewissen Min-
destausdehnung, welche neben der Verbindungsfunktion auch eine gewisse fla-
chenbezogene Nutzung zuléasst. Weiterhin sorgen sie fir eine Anbindung von Fla-
chen fir Freizeit und Erholung sowie Gemeinbedarfseinrichtungen und dienen der
Verbesserung des Siedlungsklimas und der Verzahnung in die freie Landschaft. Sie
sind dauerhaft vor sukzessiver Uberbauung freizuhalten. Die zentrale Griinachse
durch Peiting stellt die Peitnach dar. Sie verknupft als "Erholungsband" das Freibad,
den Hauptplatz und die Grinflachen des Dorfweihers mit der freien Landschaft. Im
Bereich der Schneiderwiese ist zukinftig eine Aufwertung der Grinflache und der in
diesem Bereich kanalartig ausgebauten Peitnach vorgesehen (Bebauungsplan Nr.
81). Zudem sollen die Griinflaichen 6stlich der Bachfeldsiedlung verstarkt der Erho-
lungsnutzung zugefiihrt werden. In Verbindung mit den potentiellen Okokontofla-
chen, die bis an den sudlichen Ortsrand von Peiting reichen, wird die Peitnach nicht
nur naturschutzfachlich aufgewertet sondern soll auch als Grunzug fiir die Erholung
optimiert werden.

Grinstrukturen und Grunfinger

Grunstrukturen sind ortsbedeutsame, flachenhafte Freizeit- und Naherholungsberei-
che, die von der Kapazitat her die Bedurfnisse eines GrofR3teils der Peitinger Bevdl-
kerung nach Freizeit und Erholung befriedigen kdnnen. Auch wichtige, ausreichend
breite Grinzuge konnen diese Funktion Ubernehmen. Sie dienen der Forderung der
Wohn- und Lebensqualitédt und der Schaffung von sozial nutzbaren Freiraumen.
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Weiterhin kommt ihnen eine Bedeutung zur Verbesserung der stadtokologischen
Situation, durch Biotopvernetzung, ausgewogenes Kleinklima und Sicherung sowie
Ausbau von Lebensraumen speziell an Siedlungen angepasster Pflanzen und Tiere,
zu. Bedeutende Grinstrukturen stellen vor allem Spiel-, Sport- und Bolzplatze in
Peiting dar. Zudem soll am sidlichen Ortsrand im Bereich der ehemaligen Gemein-
dekiesgrube ein weiterer Sportplatz (BPlan Nr. 77) entstehen. Insgesamt besteht in
Peiting ein qualitativ hochwertiges und abwechslungsreiches Angebot an Grunstruk-
turen.

Daruber hinaus weist Peiting einige sogenannte ,Grinfinger auf, die den Ortsbe-
reich mit der freien Landschaft verbinden. Insbesondere der Schlossberg, die sudli-
chen Kiesabbaugebiete mit ihren zugehérigen Gehdélzstrukturen sowie der Bihlach-
Berg gehen in die Griinflaichen der Ortschaft Peiting Uber und verknlipfen diese mit
der freien Landschaft. Bei der Auswahl der geplanten Siedlungsgebiete wurde auf
den Erhalt dieser Bereiche geachtet.

5.4 Anforderungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege an
die Flachennutzungen

54.1 Siedlungsentwicklung

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt im Hauptort Peiting. Kleinflachig
sind Erweiterungen in Birkland vorgesehen. Der Umfang der Neuausweisungen
belduft sich insgesamt auf ca. 50,8 ha.

Bei der Standortwahl neuer Baugebiete wurden landschaftsplanerische Aspekte
hinreichend berticksichtigt. Die Neuausweisungen konzentrieren sich Uberwiegend
auf intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker und Grinlander. Empfindliche Stand-
orte mit wertvollen Lebensrdumen werden nicht beansprucht. Die optimierte Stand-
ortwahl ist einerseits ein wichtiger Baustein zur Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen, andererseits kann dadurch auch der Ausgleichsbedarf reduziert werden.

5.4.2 Verkehrliche Infrastruktur

In Hinblick auf die bestehenden Verkehrswege ist es an einigen Stellen empfeh-
lenswert die Eingrinung durch stral3enbegleitende Bepflanzung, insbesondere Ein-
zelbdume, zu erganzen, um eine Strukturanreicherung und Gliederung der Land-
schaft zu fordern. Dies betrifft insbesondere die B 23, die B 472, die St 2014 sowie
einzelne  OrtsverbindungsstraRen (Hausen-Peiting, Hofen-Birkland, Hofen-
Leitersberg und Berg-Aichen). Zudem kann die innerértliche Durchgriinung Peitings
durch erganzende beziehungsweise neue Baumpflanzungen unterstiitzt werden.
Vor allem an den Ortseingédngen sowie dem sudostlich gelegenen Gewerbegebiet
tragen Pflanzungen zur Auflockerung des Ortsbildes bei. Die vielerorts landschafts-
bildpragenden Einzelbdume entlang bestehender StralRen und Wege sind zu erhal-
ten.

Auf eine Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist auch in Zukunft hinzu-
wirken.
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5.4.3 Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von Grinlandern dominiert. Empfeh-
lungen zur Umwandlung der ohnehin vgl. wenigen Ackerstandorte in Grinlandfl&-
chen konzentrieren sich auf Acker im Bereich von Wasserschutzgebieten, Schutz-
gebieten nach BNatSchG oder gewéssersensiblen Bereichen.

Angrenzend an Gewasser, Moore und Magerstandorte wird die Anlage von extensiv
genutzten Schutz- und Pufferstreifen von mindestens 5 bis 10 m Breite zur Reduzie-
rung von Nahrstoffeintragen empfohlen.

Von hoher Bedeutung ist der Erhalt der naturnahen Feucht- und Moorlebensrdume
insbesondere durch folgende MalRhahmenempfehlungen:

o Erhalt intakter Moore. Forderung der Regeneration beeintrachtigter Moore.

o Wiederherstellung des moortypischen Wasserhaushalts. SchlieRen der Ent-
wasserungsgraben und Anheben des Grundwasserspiegels zur Wieder-
vernassung der Moore.

o Sicherung und Pflege der verschiedenen Feuchtflachen (z.B. Streu- und
Nasswiesen) im Umfeld.

o Extensivierung der angrenzenden Wiesen.

o Reduzierung von nicht lebensraumtypischen Arten. Umwandlung der Fichten-
bestande in standorttypische Moorwaldbestéande.

o Erhalt und Férderung der national bedeutsamen Zwerg-Birken-Vorkommen.
o Erh6hung des Biotopbaum- und Totholzanteils.

Einzelbaume, Baumreihen und Geholze der freien Landschaft sollen erhalten wer-
den zur Gliederung der Landschaft und Schaffung von Trittsteinbiotopen.

Im Bereich Forstwirtschaft ist der Aufbau und Erhalt naturnaher, standortheimischer
Waldbestande anzustreben. Insbesondere in den Auenbereichen der Peitnach ist
die Anlage und Erweiterung von Auwaldgehdlzen vorgesehen.

544 Freizeit und Erholung

Erhalt und Pflege von Kulturlandschaftselementen wie beispielsweise verbliebenen
Hutewaldbestanden, Stolleneingangen im ehemaligen Bergwerkbereich sowie
Streuobstbestéanden. Bei Obstwiesen sollten Uberalterte Bestéande mit ,alten® natur-
raumtypischen Obstsorten als Hoch- oder Halbstamm ersetzt werden. Altholz und
Hoéhlenbaume sollten als wichtiger Lebensraum von Insekten und Vogelarten erhal-
ten werden. Neuanlagen sind v. a. in den Ortsrandlagen wiinschenswert.

Das Rad- bzw. Wanderwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.
Vor allem entlang der Peitnach bis nach Lamprecht ist ein Radwegeausbau empfeh-
lenswert. Zudem ist zwischen der Bachfeldsiedlung und dem Gewerbegebiet ein
Radweg geplant. Im Stiden des Gemeindegebietes sind kaum Verbindungen in Ost-
West-Richtung vorhanden. Auch hier sind weitere Verknupfungen der bestehenden
Wege forderlich.

Bedeutende Aussichtspunkte mit Blickbeziehungen insbesondere zur Alpenkulisse
und Uber den Ortsbereich Peitings wie beispielsweise am Biihlach und im Bereich
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Schnaidberg sollen erhalten werden. Insbesondere am Kalvarienberg werden Pfle-
gemalRnahmen und Vegetationsriickschnitte empfohlen.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschatft ist nach § 1a BauGB die naturschutzfachliche Eingriffsregelung auch auf
Ebene der Landschafts- und Flachennutzungsplanung anzuwenden. Die Eingriffsre-
gelung orientiert sich am Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur®. Da die vorbe-
reitende Bauleitplanung die zukinftige Bodennutzung nur in den Grundzigen dar-
stellt, kann die darauf aufbauende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs daher nur
Uberschlagig erfolgen. Es wurde ein Ausgleichsbedarf von 13,11 (Minimalvariante)
bis 33,85 ha (Maximalvariante) ermittelt. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in

nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 30: Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir den Natur-

haushalt
Bestand Eingriff Schutz Flache Faktor Ausgleichsbedarf (ha)

nach §30 (ha)

BNatSchG min. max.
Wohnbauflachen
Artenarmes Griin- Allgemeines Wohn- B 17,02 0,2-0,5 | 3,40 8,51
land, Ackerflachen, gebiet
Bolzplatz, junge
Obstkultur
Hecken, Laub- Allgemeines Wohn- . 0,68 05-08 | 0,34 0,54
baumreihe, Feuchte | gebiet
Grunflache
Ausgleichsbedarf Wohnbauflachen 3,74 9,05
Mischgebiete
Artenarmes Griin- Dorfgebiet . 0,21 0,2-0,5 | 0,04 0,11
land
Artenarmes Griin- Mischgebiet - 4,04 0,2-05 | 0,81 2,02
land, Ackerflachen
Ausgleichsbedarf Mischgebiete 0,85 2,13
Gewerbliche Bauflachen
Artenarmes Griin- Gewerbegebiet B 20,24 0,3-0,8 | 6,07 16,19
land, Ackerflachen,
Altgras
Artenarmes Griin- Industriegebiet B 7,04 03-0,8 | 2,11 5,63
land, Ackerflachen
Ausgleichsbedarf Gewerbliche Bauflachen 8,18 21,82
Gemeinbedarfsflachen
Artenarmes Griin- Gemeinbedarf - 1,69 0,2-05 | 0,34 0,85
land
Ausgleichsbedarf Gemeinbedarfsflachen 0,34 0,85
Gesamter Ausgleichsbedarf 13,11 33,85

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann im Rahmen der bestehenden und potenzi-
ellen Okokontoflachen umgesetzt werden. Ggf. konnen bei Bedarf im Umfeld der
Peitnach zuséatzliche Flachen fir Okokontomalinahmen herangezogen werden.
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7 Zusammenfassung

Der Marktgemeinderat von Peiting hat seiner Sitzung vom 19.03.2013 die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur das
Gemeindegebiet beschlossen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter
Einbeziehung insbesondere der Belange von Landschafts- und Naturschutz sicher-
zustellen.

Im Rahmen des Flachennutzungplanes werden in angemessenen Umfang Sied-
lungs- und Gewerbeflachen ausgewiesen. Die Ausweisung konzentriert sich hierbei
auf den Hauptort Peiting. Ein Grof3teil der bestehenden und geplanten Bauflachen
ist als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Mischgebiete konzentrieren sich auf die
zentralen Bereiche der Ortsmitte sowie Munchener StralRe, Ammergauer Stral3e und
Bahnhof Ost. Weiterhin werden zur Sicherung und Starkung der landwirtschaftlichen
Produktionsbedingungen im Umfeld des Ortskerns Dorfgebiete ausgewiesen. Die
Gewerbe- und Industriegebiete konzentrieren sich auf den stdlichen Ortsbereich
und sind Uber die B 472 gut an den Uberdrtlichen Verkehr angeschlossen. Grofites
Sondergebiet im Gemeindegebiet stellt die soziale Einrichtung der Diakonie in der
Herzogsagmiihle dar.

Parallel zum Flachennutzungsplan wurde ein Fachkonzept zum Landschaftsplan
erstellt. Die wesentlichen Ergebnisse und Maflinahmenempfehlungen sind in die
Planzeichnung und die Begriindung integriert.

Dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind die Begrindung,
das ortsplanerische Leitbild sowie die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fir
die durch die geplanten MalRhahmen entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (StMLU
2003) beigefugt. Der Umweltbericht wird im Laufe des weiteren Flachennutzungs-
planverfahrens erstellt.

Markt Peiting................. 2015

Michael Asam
1. Burgermeister
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Anhang

Anlage 1: Baudenkmaéler

Aktennummer StraRenname | Erlauterung

Aich, Gmk Birkland

D-1-90-140-11 Aich 7 Ehem. Kapelle, seit 1802 erst Expositur- dann Kath.
Pfarrkirche St. Anna, heutiger Chor als spatgotische
Kapelle 1500 errichtet, wohl bereits mit nérdlich
angefugtem Turm, Langhaus Ende 17. Jh. ange-
fugt, spater mehrfach erweitert; mit Ausstattung; F

D-1-90-140-11/1 Aich 7 Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer

D-1-90-140-12 Aich 9 Ehem. Pfarrhaus mit Lehrerwohnung und Schul-
raumen, zweigeschossiger verputzter Tuffquader-
bau mit Satteldach, erbaut 1808, veréandert 1933;
Stadel, zweigeschossiger Satteldachbau mit massi-
vem Erdgeschoss, 1810, 1933 umgebaut.

D-1-90-140-12 /1 Aich 9 Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer

D-1-90-140-14 N&he Aich Kreuzigungsgruppe, lebensgrol3e Figurengruppe
bestehend aus drei Sandsteinskulpturen, bez.
1848.

D-1-90-140-15 N&he Aich Kriegerdenkmal zur Erinnerung an den deutsch-

franzdsischen Krieg 1870/71, kleines tempelartiges
Gebaude mit Portikus und Giebelornamentik, um
1875, 1921 und nach 1945 verandert.

Birkland, Gmk Birkland

D-1-90-140-16 Flur Birkland; St | Flurkreuz, Eisenkreuz mit gusseisernem Korpus auf
2014 Steinsockel, um 1879/80; an der StrafRe nach
Eselsberg.
D-1-90-140-17 Birkland 36 Getreidekasten, zweigeschossig, 16./17. Jh.
D-1-90-140-18 Flur Berg Feldkapelle, offener Portikus mit reichem historisie-

rendem Ornament, um 1870/80; sudlich der Stral3e
nach Aichen.

Eselsberg, Gmk Birkland

D-1-90-140-19

Flur Eselsberg

Feldkapelle, kleiner offener Bau mit Apsis, aus
Sichtziegel, 1923, mit alterem Kern; westlich des
Hofs.

Finsterau, Gmk Peiti

ng

D-1-90-140-20 Finsterau 1 Ehem. Bauernhaus, sog. beim Finsterauer, breiter
zweigeschossiger Einfirsthof mit flachem Satteldach
und reichem Zierbund, 1. Halfte 18. Jh.

Grabhof, Gmk Peiting

D-1-90-140-21

Nahe Grabhof

Hofkapelle St. Franz Xaver, sechseckiger verputz-
ter Zentralbau mit Zeltdach, 1631; mit Ausstattung.

Hofle, Gmk Peiting

D-1-90-140-25 Hofle 1a Flurkapelle zum gekreuzigten Heiland und zu den
Heiligen Schutzengeln, kleiner schmaler Putzbau
mit dreiseitigem Schluss und Dachreiter, 1804; mit
Ausstattung.

D-1-90-140-26 Hofle 3 Getreidekasten des sog. Stiegl-Hofs, obergeschos-
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Aktennummer StraRenname | Erlauterung
sig, bez. 1595, neu eingehaust.
Hausen, Gmk Peitin
D-1-90-140-22 In Hausen Ortskapelle St. Leonhard, kleiner Putzbau mit

Lisenengliederung, leicht eingezogenem Polygo-
nalchor und Dachreiter, 1819; mit Ausstattung.

Herzogsagmiihle, Gmk Peiting

D-1-90-140-23 Unterobland- Ehem. Sagemihle, sog. Herzogsagmiihle, jetzt
stralle 1 Gasthaus, breiter zweigeschossiger Giebelbau mit
Satteldach und Hausfigur HI. Johann Nepomuk,
Mitte 18. Jh.

D-1-90-140-24 Oblandstrafle 3 | Ehem. Wegkapelle, jetzt Kapelle St. Antonius zu
Padua, kleiner Putzbau mit dreiseitigem Schluss
und steilem Satteldach, 1759; mit Ausstattung.

D-1-90-140-43 Dorfplatz 1; Evang.-Luth. Kirche St. Martin mit angefigtem

Dorfplatz 3 Gemeindezentrum, Zentralbau mit aufgedoppeltem
Walmdach und angefligtem langgestrecktem
Wohnteil in Serienbauweise, von Otto Bartning,
1949.
D-1-90-140-45 OblandstralRe Friedhofskapelle und Leichenhaus, rechteckiger
16 Holzbau mit offenem Vorraum und Dachreiter,
1936.
D-1-90-140-45/1 OblandstralRe Nebengeb&ude, syn. Okonomiehof, syn. Okono-
16 miegebdude, syn. Wirtschaftshof

Hofen, Gmk Birkland

D-1-90-140-27 Hofen 6 Hofkapelle, kleiner Putzbau mit Apsis und Architek-
turgliederung, 2. Halfte 17. Jh.; mit Ausstattung.

D-1-90-140-28 Hofen 1 Hausfigur hl. Sebastian, barocke Holzplastik, 2.
Halfte 17. Jh.

D-1-90-140-29 Hofen 2 Getreidekasten, zweigeschossig, bez. 1613, neu
eingehaust.

D-1-90-140-30 Hofen 5 Ehem. Bauernhof, zweigeschossiger verputzter
Einfirsthof mit flachem Satteldach und Zierbund,
Mitte 18. Jh., Okonomie modernisiert.

Kreut, Gmk Peiting

D-1-90-140-31 Kreut 2 Kapelle Maria Opferung, einschiffiger Putzbau mit
eingezogener Apsis, 1855, Fassadenturm 1878; mit
Ausstattung.

Kurzenried, Gmk Peiting

D-1-90-140-32 Néahe Wittum- Gedenkstein in Erinnerung an den Spanischen

weg Erbfolgekrieg, in Form eines Bildstocks, Tuffstein,

bez. 1715; nérdlich des Orts an der Stral3e nach
Peiting.

Leibersberg, Gmk Peiting

D-1-90-140-34

Leitersberg 2

Siihnekreuz aus Tuffstein, 17./18. Jh.

Moosjager, Gmk Peiting

D-1-90-140-35 Moosjager Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Einfristhof
mit massivem Erdgeschoss, flachem Satteldach
und Traufbundwerk, 2. Halfte 18. Jh.

Oedenhof, Gmk Peiting

D-1-90-140-37 Oedenhof; Oe- |Hofkapelle St. Maria, schlichter Putzbau mit dreisei-

denhof 4 tigem Schluss, 1770; mit Ausstattung.
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Aktennummer StraRenname | Erlauterung

Peiting, Gmk Peiting

D-1-90-140-1 Hauptplatz 21 Kath. Pfarrkirche St.. Michael, auf romanischer
Grundlage errichteter Saalbau mit stark eingezoge-
nem Polygonalchor, angefiigter zweigeschossiger
Sakristei und quadratischem Westturm, 2. Halfte
11. Jh., Chor im Kern spéatgotisch, Langhaus er-

neuert von.
D-1-90-140-10 Schongauer Wohn- und Geschéftshaus, sog. beim Lentner,
Stralle 17 zweigeschossiger Putzbau mit Mansardwalmdach,
nach 1816.
D-1-90-140-2 BahnhofstraRe | Kath. Wallfahrtskirche Maria Egg, schlichter baro-
17 cker Saalbau mit eingezogenem Langchor und

Westturm mit Zwiebelhaube, 1655/58, Neubau des
Chors durch Joseph Schmuzer 1737, angefugte
Sakristei 1831, Turm 1876; mit Ausstattung; Lei-
chenhaus, hoher Sa...

D-1-90-140-2/1 FriedhofstralRe |Leichenhalle, syn. Leichenhaus
18
D-1-90-140-2 /2 KapellenstraBe | Friedhofskreuz
1
D-1-90-140-3 Bachstral3e 22 | Ehem. Hauskreuz mit Arma Christi, sog. Erbarm-

dekreuz, Holz, 1880, um 1900 neu aufgestellt, In-
standsetzung und Verénderungen 1951.

D-1-90-140-4 Hauptplatz 9 Gasthof zum Pinzger, sog. Pinzgerwirt, zweige-
schossiger Traufseitbau auf hohem Sockelge-
schoss und mit Bodenerker, im Kern 2. Halfte 17.
Jh., Halbwalmdach und riickseitiger Anbau 1. Halfte

19. Jh.
D-1-90-140-40 Munchener Ehem. Mahl- und Sagemihle, sog. Kéglmuhle,
Stral3e 38 zwei- bzw. dreigeschossiger Satteldachbau mit

historisierender Putzgliederung und Hausfigur, bez.
1842; Wehr mit Mihlenkanal, 19. Jh., verandert im

20. Jh.
D-1-90-140-40/ 2 Mihlbach Mihlgraben, syn. Mihlkanal, syn. Mihlbach, Mihl-
wehr
D-1-90-140-41 Minchener Wohnhaus der ehem. Kéglmuhle, zweigeschossiger
StralRe 39 Massivbau mit Schopfwalmdach, Zierfachwerk und

Putzgliederung, neu erbaut in Formen der spaten
Grunderzeit, 1902; ehem. Okonomie, hakenférmige
Anlage mit Fachwerk-Obergeschoss und Schopf-

walmdach
D-1-90-140-41/1 Munchener Stallstadel, Hakenhof
Stral3e 39
D-1-90-140-42 Schongauer Ehem. Hakenhof, sog. beim Bockweber, schmaler
Stral3e 37 giebelstandiger Satteldachbau tber zwei Geschos-

se, mit Putzgliederung, in Formen des spaten 19.
Jh., nach Brand 1998 wiederhergestellt.

D-1-90-140-44 Bergwiesen Kreuzweg mit Lourdesgrotte, sog. Kalvarienberg,
14 verputzte Stationshauschen im neuklassizisiti-
schen Stil und Lourdesgrotte aus Tuffstein,

1886/87.
D-1-90-140-44/ 1 Bergwiesen Lourdeskapelle, syn. Lourdesgrotte
D-1-90-140-44 / 2-15 | Bergwiesen Kreuzwegstationen, syn. Kreuzweg Peiting
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Aktennummer StraRenname | Erlauterung
D-1-90-140-5 Hauptplatz 19; | Ehem. Doppelbauernhaus, sog. beim Stiegler bzw.
Hauptplatz 20 Sterer, zweigeschossiger ehem. Mittertennbau mit
Flachsatteldach, Tennen- und Kniestockbundwerk,
Anfang 19. Jh., im Kern wohl élter.
D-1-90-140-6 Kapellenstral3e | Ehem. Kloster der Armen Schulschwestern und
1 Madchenschule, sog. Kldsterle, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Lisenen- und Eckgliederung,
1854.

D-1-90-140-7 MeierstraRe 13 | Ehem. Bauernhof, sog. beim Geiger, zweigeschos-
siger Mitterstallbau mit flachem Satteldach, Bund-
werkgiebel und Tennenbundwerk, ehem. Sténder-
bohlenbau, um 1670/90.

D-1-90-140-8 Pfarrweg 1 Pfarrhaus, zweigeschossiger Putzbau mit flachem
Walmdach und Eckquaderung im spéatklassizisti-
schen Stil, 1832.

Schnalz, Gmk Peitin

D-1-90-140-38 Schnalz 1 Kapelle St. Hubertus, kleine Nischenanlage in Form

einer Wegkapelle, 1897; 500 m slidostwarts der
Eindde, an der Ammertalstral3e.

Sedlhof, Gmk Peitin

D-1-90-140-39

Nahe Sedlhof;
Sedlhof 1

Hofkapelle, kleiner gewdlbter Putzbau mit eingezo-
gener Apsis, 2. Halfte 17. Jh.; mit Ausstattung.

Anlage 2: Bodendenkmaler

Bodendenkmal-
Nr.

Beschreibung

Lage

D-1-8231-0027

Untertagige frihneuzeitliche Befunde

und Funde im Bereich der Kath. Wall-
fahrtskirche Maria Egg in Peiting und

ihres Vorgéangerbaus mit Friedhof und
abgegangener Eremitenklause.

Ortsbereich Peiting, nahe Bahn-
hof-Ost

D-1-8231-0022

Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

Zwischen Peiting und Lechleite

D-1-8231-0012

Villa Rustica der mittleren romischen
Kaiserzeit und Korpergréaber des friihen
Mittelalters.

ostlich der Lechbriicke, im Be-
reich der B 472

D-1-8231-0029

Siedlung des frihen Mittelalters.

Ortsbereich Peiting, nahe der
Gumpe

D-1-8231-0019

Reihengraberfeld des frihen Mittelal-
ters.

Ortsbereich Peiting, nérdlich
Kiesabbaugebiet

D-1-8131-0054

Hohensiedlung der friihen Bronzezeit,
der Urnenfelder- und Hallstattzeit sowie
Abschnittsbefestigung des hohen Mit-
telalters ("Bergwiesen").

Zwischen Peiting und Lechleite

D-1-8231-0021

Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

stidlich der Bahnlinie

D-1-8231-0020

Grabhuigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

im Umfeld der Ausfahrt "Peiting
West", B 472

D-1-8231-0018

Kdrpergraber der spaten romischen
Kaiserzeit.

Ortsbereich Peiting, nahe
Schwimmbad

D-1-8231-0017

Siedlung der romischen Kaiserzeit.

ostlich der Lechbriicke, im Be-
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reich der B 472

D-1-8231-0016

Siedlung der romischen Kaiserzeit.

ostlich der Lechbriicke, im Be-
reich der B 472

D-1-8231-0014

Bestattungsplatz oder Siedlung der
mittleren romischen Kaiserzeit.

ostlich der Lechbriicke, im Be-
reich der B 472

D-1-8231-0010

Grabhugel mit Bestattungen der Bron-
zezeit sowie Grabenwerk vor- und frih-
geschichtlicher Zeitstellung oder des
Mittelalters.

Ostlich von Lamprecht

D-1-8231-0007

Grabhugel mit Bestattungen der Bron-
zezeit.

nordlich der Bahnlinie

D-1-8231-0006

Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

Westlich Bergwerkstral3e

D-1-8131-0082

Kdrpergraber des frihen Mittelalters.

Am Nordrand von Peiting

D-1-8231-0049

Grabhtigel mit Bestattungen der Bron-
zezeit.

ostlich von Ramsau

D-1-8231-0069

Untertagige mittelalterliche und friih-
neuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Michael in Peiting
und ihrer Vorgéngerbauten.

Ortsbereich Peiting, nahe Rat-
haus

D-1-8131-0201

Untertagige spéatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Anna in Aich und
ihrer Vorgangerbauten.

Ortsbereich Aich
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