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Aktive Ortsmitte Peiting
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Gemeinde Peiting
Einzelhandelsbetriebe ab einer Verkaufsflache von 500 m?

Die raumliche Verteilung des
Einzelhandels
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Ortsmitte von Peiting weist Haufung
von Leerstanden auf

HEIDER

Versorgungssituation mit Lebensmittelmarkten
ab 500 m2 Verkaufsfiache

O fulléufiger Einzugsbereich (@ Lebensmittelbetriebe iber

— O —
0100 300 500
der Lebensmittelbetriebe 500 m? Verkaufsflache
iiber 500 m* Verkaufsfiche (ohne Getrankemirkte) E=1 Onsmitie
1 Orsmitte (Radius 500 m)

Einzelne Bereiche des Kernortes bieten

nicht die Mdglichkeit einer ful3laufigen
Nahversorgung

Peiting - Analyse




Aktive Ortsmitte Peiting

Aktive Ortsrmitte
) . Mar Pelting Ausgangssituation des Geschaftsstandorts Ortsmitte
OrtS mitte: - Potentiale und Defizite -

Zwei ausgebildete Einkaufsbereiche A\
in raumlicher Entfernung zueinander oo

Immobilienbezogene Defizite bei
vielen Gebaudefassaden

Fehlende Aufenthaltsqualitat in der
historischen Ortsmitte Peitings im
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Aktive Ortsmitte Peiting

Kaufkraftorientierung und Zusammensetzung der Umsiatze Das Marktgebiet und die Kaufkraftbindung aus
in Peiting 2009 (in Mio. €) dem Marktgebiet von Peiting
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Aktive Ortsmitte Peiting

Ausbaupotential der

Verkaufsflachen im Einzelhandel der

Marktgemeinde Peiting bis 2015:
rund 5.400 gm

Flachenpotential bei den fir die

Ortsmitte wichtigen Sortimenten:

rund 2.400 gm

Schuhe/ Bekleidung/ Lederwaren,
Gesundheits-/ Korperpflegemittel, Elektro/
Unterhaltungselektronik/ Computer

HEIDER .
Peiting - Analyse

Die prognostizierte Zunahmemaoglichkeit der Verkaufsflachen in
Peiting bis 2015

geman Standortsituation und Strukturvertraglichkeit
(Basis: Erganzungspotenziale und Kaufkraftentwicklung)
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Aktive Ortsmitte Peiting

Ergebnisse Gewerbebefragung

Nachfolgeproblematik im Einzelhandel

Ubergabe/ Aufgabe/ Verkauf des Betriebes

in den nachsten funf Jahren
(in Prozent der antwortenden Betriebe)
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Peiting - Analyse
O

Nachfolgeregelung in den Betrieben
Betriebe, bei denen w ahrscheinlich oder eventuell in den nachsten funf
Jahren Ubergabe, Aufgabe oder Vekauf stattfinden soll
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Aktive Ortsmitte Peiting

Ergebnisse Gewerbebefragung

'‘Gute Erreichbarkeit der Ladengeschafte
in der Ortsmitte'

Vorziige und Starken in der

Ortsmitte von Peiting m kostenlose Parkplétze in ausreichender Zahl

worhanden, man kann vor den Geschéften parken

6,1% o relativ geschlossenes Zentrum, Ubersichtlich,
kurze Wege, fu3laufig erreichbar, viele
30.6% FuRganger/ Laufkundschaft unterwegs

6,1%

8,2%

0O viele Gemeinschaftsaktivitaten/ Feste der Vereine
und Gewerbetreibenden, gemitliche Atmosphéare,
schénes Ortsbild mit kleinem Park

8,2%

@ es gibt relativ viele Fachgeschéfte, zum Teil guter

Branchenmix

10,2%
18,4% @ aus allen Richtungen leicht erreichbar, bequeme

Anfahrten bis auf die StoRzeiten

12,2%

o gutes Gastronomieangebot und Cafés

Anteil der Nennungen

Mehrfachantworten méglich

W guter Zusammenhalt der Gewerbetreibenden (
Gewerbeverband) und guter Kontakt zur
Gemeinde

Quelle: Gew erbebefragung;
Dr. Heider 2009

m es gibt keine Starken

HEIDER .
Peiting - Analyse
O

'‘Geringe Attraktivitat der Einzelhandels-
betriebe in der Ortsmitte'

Nachteile und Schwéachen in der
Ortsmitte von Peiting

1,9%

15,4%

30,8%

15,4%

19,2%
17,3%

Anteil der Nennungen
Mehrfachantworten mdéglich

Quelle: Gew erbebefragung;
Dr. Heider 2009

B zu wenig attraktive Einzelhandelsbetriebe,
Leersténde, die Frequenzbringer sind grof3teils in
der Peripherie

@ Parkplétze reichen oft nicht mehr aus, zum Teil
sehr versteckt gelegen, zu viele Dauerparker auf
Kundenparkplatzen, Behinderungen bei Festen
und am Wochenmarkt

0O zu wenig Aufenthaltsqualitat, 1adt nicht zum
Bummeln ein, es fehlen Grinflachen, kein
offentliches WC, Verkehrsamt nachmittags
geschlossen, zu wenig Veranstaltungen

@ hohes Verkehrsaufkkommen, hoher Larmpegel,

wenig Radwege, zu wenig Querungshilfen, Vorrang
fur Pkw und Parkpléatze in der Gemeindepolitik

O kein richtiger Ortskern vorhanden, deshalb lange
Wege

B es gibt keine Schwéchen



Aktive Ortsmitte Peiting
Starken
= Relativ groRes Marktgebiet mit Potenzialen und Kaufkraftzuflissen aus dem Umland
» Umfassender Ausbaustand im Lebensmitteleinzelhandel mit leistungsfahigen Betrieben
= Ausbaupotentiale im Einzelhandel auch bei den nachfragestarken Sortimenten
» Flachenpotentiale in der Ortsmitte zur Ansiedlung eines Frequenzbringers vorhanden
= Gewerbeverband Peiting als wichtiger Vertreter und Akteur der ortlichen Wirtschaft
» Interessantes und vielfaltiges Angebot an Festen (Blrgerfest, Apertum, u.a.)
» Interessante historische Ortsmitte mit zentralem Hauptplatz
» Gute Parkmaoglichkeiten in der Ortsmitte

» Vielfaltiges Arbeitsplatzangebot in Peiting

HEIDER .
Peiting - Analyse




Aktive Ortsmitte Peiting
Starken

= Ausgangsstation fur die bekannten Sehenswdurdigkeiten in der Region

» Lage an Uberregionalen Tourismusachsen (Romantische Stral3e, Via Claudia)

» Historische und kulturelle Sehenswiurdigkeiten (‘Villa Rustica' 2012, Museum im
Klosterle, Geotop Peitinger Pechkohle, Pfarrkirche St. Michael, Wallfahrtskirche 'Maria
unter der Egg')

= Sport- und Freizeitangebote

HEIDER .
Peiting - Analyse




Aktive Ortsmitte Peiting
Schwachen

» Hauptplatz und die angrenzenden Lagen als zentraler Bereich der Ortsmitte bislang nur
unzureichend aktiviert und in Wert gesetzt

» Defizite des Gebaudezustands sowie der Ladenqualitat in der Ortsmitte erkennbar

= Attraktivitatssteigerungen in den umliegenden Einkaufsorten und -stadten erhoht die
Konkurrenzsituation

» Fehlende Aufenthaltsqualitat im zentralen Hauptgeschéaftsbereich der Ortsmitte,
Qualitatsbelastung durch Verkehr

= Wirtschaftsbereich 'Handel, Gastgewerbe, Verkehr' in Peiting relativ gering ausgepragt

= Hauptort Peiting bietet nur wenige 'Attraktionen’' im Bereich Fremdenverkehr

HEIDER .
Peiting - Analyse




Schwachen

= Attraktivitatsdefizite durch Ladenleerstande und Betriebe und Immobilien mit
Qualitatsméangeln

= Angebotsvielfalt und Angebots-Mix in der Ortsmitte mit Erganzungsbedarf
» Kleinteilige Struktur des Einzelhandels in der Ortsmitte

= Gefahr weiterer Betriebsaufgaben aufgrund ungeloster Nachfolge

HEIDER -
Peiting - Analyse




Ziele der Einzelhandels- und Ortsmittenentwicklung

HEIDER e -
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Aktive Ortsmitte Peiting

Starkungskonzept Ortsmitte

Handlungsfelder Einzelhandel und Ortsmitte
e ———————

Immobilien Betriebe Image und Schwerpunktraume  Offentlicher
- — Marketing der Entwicklung Raum
— — — — —
Flachen- /Leerstands-  Qualitatssteigerungs- Nutzung Positionie- Standortkonzept Attraktivierung
management und Beratungs- rungsmerkmale Focus Ortsmitte mit StralBenraum
maflnahmen (Zentrum im Orientierung am
Eigentimerberatung Pfaffenwinkel, 'Zentralen Aufenthaltsqualitat
/-betreuung Betriebsnachfolge '‘Apertum?) Versorgungsbereich'
Verkniipfung der
Gebaude- Gemeinsame Aktionen Konzentration auf Geschéftsbereiche
attraktivierung und Werbung Kernbereiche der
Ortsmitte

Ausweitung von
Events
1
Mallnahmen
e
17—

Projektumsetzung
e —

HEIDER B , _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Qualitatssteigerung als Querschnittsaufgabe

= erweitertes Einzelhandelsangebot im kurz- und mittelfristigen Bereich

« ortsmittenrelevante Sortimente (Lebensmittel, gesundheits-/ kdrperpflegeorientierte
Angebote sowie Bekleidung, Schuhe u.a.)

= angebotsstarkender Nutzungs-Mix

* Entwicklung bestehender Platze zu Raumen hoher Aufenthaltsqualitat in Verbindung
mit der Gastronomie, Ausbau von Freizeitangeboten und kulturellen Einrichtungen,

Dienstleistungen
= einzelbetriebliche MalRhahmen

= Sicherstellung Qualitatsniveau - Ladengestaltung, Marktauftritt der Betriebe

= Sicherung des Stellplatzangebotes fur Pkw in der Ortsmitte

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Erfolgsfaktor AuRenauftritt und Ladenqualitat

HEIDER

Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting
Handlungsfeld — Betriebe

= Aktivierung der Betriebspotentiale

e standort- und objektgenaue Einzelbewertungen, ldentifizierung von
Verbesserungspotentialen

e Beratungs- und Serviceleistungen fir die Betriebe
« Controlling

* Optimierung der bestehenden Serviceleistungen
= Sensibilisierung und Unterstltzung bei Fragen der Betriebsnachfolge
= Qualitatssteigerung im Service
* Initiative WeiterbildungsmalRnahmen im Einzelhandel

* Verkaufstraining und Schulungen fir Mitarbeiter

e Serviceinitiative

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Immobilien
* Flachen- und Leerstandsmanagement

= Gebaudeattraktivierung

» Eigentimerberatung- und Betreuung in Fragen der Immobiliennutzung
Beispiel Fassadenprogramm Stadt Kaufbeuren

g

= Projektentwicklung
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I Fassadenprogramm
"1 Gebaude Projektgebiet

HEIDER - ! ]
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting
Handlungsfeld — Immobilien
= Flachen- und Leerstandsmanagement

Informationssystem zum Immobilienstand, Beispiel Stadt Kaufbeuren

. Hauptnutzung im Erdgeschoss 2006 Hauptnutzung im Erdgeschoss 2010
= Aufbau eines & Ny [ \{ e }7, S SRy T | Wirads )
Infosystems | ;_,-y ¥ g L. [._ v s 2 )
= Aktive

Betreiberakquisition .

= Unterstutzung
Vermarktung
= Nutzungskonzepte
Entfernung in Metern Bl cinzehandel Bl eerstand
0 20 60 100 I Dienstleistung [ Gastronomie Kartengrundge: Sadt Kaubeuren [TETD E R
‘Quelle: Eigene Erhebungen
B  Vvohren Il Offentiche Einrichtung und Bowerting \
Entwurf u. Kartographie: Dr. ;aidar.zﬂlﬂ .
HEIDER

Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Image und Marketing

= Image- und Profilbildung als Marke 'Einkaufsort' Peiting

Intensive Kommunikation aller Malnahmen und Neuerung ( Newsletter, Anzeigen-
und Mitteilungsblatt, Medien etc.)

e Erarbeitung eines 'Attributs' zur Profilierung in der Region (z.B. 'Einkaufsort mit
Qualitat, durch eine Qualitats- und Serviceinitiative des ortlichen Gewerbes)

* Entwicklung einer Medienprasenz mit den Focus 'Aktive Ortsmitte Peiting'

e Einrichtung einer Anlauf- und Koordinationsstelle fir die am Entwicklungsprozess
der Ortsmitte mitwirkenden Akteure

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Image und Marketing

= Beispiele Marketingaktivitaten

Herausbildung der Marke Peiting als attraktives Einkaufsziel fur die Peitinger

Bevolkerung und die Menschen in der Region
Aufbau Initiative 'Einkaufsort' Peiting

Ausbau bestehender Events und Aktivitaten (Apertum, Birgerfest, u.a.) und
Entwicklung von imageférdernden Veranstaltungen und Mal3Bnahmen
(Weihnachtsmarkt, wochentlicher Bauernmarkt)

Erstellen eines aktuellen Einkaufsfuhrers

Einheitliche Darstellung des Einkaufsangebotes auf der Internetprasenz der
Marktgemeinde

HEIDER

Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Offentlicher Raum

= Entwicklungsschwerpunkte

« StraBenraum, Offentliche Platze, Begriinung und ModernisierungsmafRnahmen der
gemeindlichen Infrastrukturausstattung, attraktive und erlebbare Wegefiihrung

Ern6hung der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte

Gestaltung wichtiger Platze, Entwicklung von Flachen in der Ortsmitte

Betonung und Entwicklung der Eingangsbereiche der historischen Ortsmitte
Peiting

* Hinweisschilder, stadtebauliche Akzentuierungen

Beleuchtungskonzept fir Baudenkmaler und markante Gebaude

Erhdhung der FuRgangerfreundlichkeit in der Ortsmitte

* Querungsmaglichkeiten, Verbreiterung der Ful3gangerwege

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Konzentration, Standortvernetzung,
Funktionsstarkung Ortsmitte

= Standort- und Einzelhandelsattraktivitat stitzende raumfunktionale Entwicklung
der Ortsmitte

 Konzentration der Angebote und Entwicklungsanstrengungen bei Einzelhandel und
Dienstleistungen auf die zentralen Geschéaftsbereiche Hauptplatz (mogliches
Leitprojekt Poststral3e/Mullerstral3e) und unmittelbar angrenzende Geschaftsbereiche
sowie Bahnhofstral3e/ Azamstralle

* Prioritat standortstarkender Gestaltungsaufwertungen des offentlichen und privaten
Raumes im Bereich des Hauptplatzes sowie in den angrenzenden Raumen der
Poststrasse und Schongauer Stral3e

 Immobilienbezogene Aufwertungs- und Entwicklungsmalinahmen zur
Funktionssicherung von Einzelhandel und Dienstleistungen in der historischen
Ortsmitte

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

Handlungsfeld — Konzentration, Standortvernetzung,

Funktionsstarkung Ortsmitte

= Standort- und Einzelhandelsattraktivitat stitzende raumfunktionale Entwicklung
der Ortsmitte

« Attraktivierung der Wegebeziehungen und ggf. Einbeziehung zuséatzlichen
Parkplatzangebotes

* Nachrangige Prioritat der Einzelhandels- und Dienstleistungsausrichtung aul3erhalb
der zentralen Geschaftsbereiche

« Abbau der vor allem im Umfeld der historischen Ortsmitte zu verzeichnenden
leerstehenden Ladengeschafte

HEIDER B _ _
Peiting — Konzept Einzelhandel und Ortsmitte




Aktive Ortsmitte Peiting

MaRnahmenkonzept fir den Geschaftsstandort Ortsmitte
- Potentiale und Raume mit erhéhtem Handlungsbedarf -

Handlungsfeld — Konzentration,

Standortvernetzung,
Funktionsstarkung Ortsmitte

" Entwicklung der Teilraume in der
Ortsmitte mit deutlichem
Schwerpunkt auf die historische
Ortsmitte (= Hauptplatz und Umfeld)

= Gleichzeitig funktionsstarkende
MalRnahmen in den Teilrdumen
sowie Vernetzung untereinander

®Teilraume der Ortsmitte:

* Historische Ortsmitte/ Hauptplatz
* Schongauer Stral3e
* Poststralle

e Bahnhofstral3e/ Azamstral3e

HEIDER

H und Ortsmitte

e N

Teilraum

Aufenthaltsqualitat

Mutzungsverdichtung

/\--. Ce i
5 | [ ]
Teilraum o
[ Poststrale -
Steigerung

\ | Schongauer Stralte
E oo /7 =3 Steigerung
1 [ [\ ¢ ™~ Aufenthaltsqualitat
5 A 2
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F Immobilienbesatz
[
Teilraum -
‘Historische Ortsmitte’ [+
Hauptplatz
Steigerung

Aufenthaltsqualitat

Starkungs-/
Entwicklungskonzept 7] A
'Hauptplatz' und Umfeld 7 o

Platzgestaltungen

@m» \Vorrangig zu starkende Standortbereiche/
Standortbereiche mit Entwicklungsprioritat

Teilraum

Bahnhof-/ AzamstraBie | T '_

Nutzungsverdichtung

Anbindung an
‘Historische Ortsmitte’

Entfernung in Meter:

0 50 150
=== Standortbereiche ohne klares Entwicklungspotential

[ Zentraler Versorgungsbereich

Bereiche mit Geschéftsnutzungen
+—» Zentrale zu schaffende <= Zu schaffende
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% Sicherung der Magnetbetriebe u Aufwertung Gestaltung dffentlicher
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+ Verbesserung Aufenthaltsqualtiat

Vorrangige Entwicklung funktionsstéarkender

Leitprojekt Poststralte/ Millerstraflle
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Aktive Ortsmitte Peiting

Gemeinde Peiting

Standortkonzept des
Einzelhandels

Standortkonzept des Einzelhandels

Zentraler Versorgungsbereich

Ortsmitte: Entwicklungsbereich des Einzelhandels (=R
mit hochster Prioritat T8 eI 4l

Integrierter Zentrenbereich mit hoher el
Kopplungsintensitat der dortigen T S\ SRl
Einzelhandelsnutzungen, bevorzugter Standort B MWL s
ortsmittenrelevanter Sortimente. Basis fir Erhalt § e s

und Entwicklung des in der Ortsmitte ansassigen

Einzelhandels

Dezentraler Standortbereich

Ansiedlung ortsmittenrelevanter Sortimente hier o O v
nicht zulassig. Bestehende Einzelhandelsbetriebe N e e
mit ortsmittenrelevantem Sortiment geniel3en Rt o T TN
Bestandsschutz

Zielraume einer leistungsfahigen : ‘
Nahversorgung —\

Entwicklungsbereiche der Nahversorgung zur P EE—
Sicherung der Wohnortnahen Versorgung der ] Zentraler Versorgungsbereich g B
Bevdlkerun g. Dezentraler Standortbereich

Zielraume nur fur Anbieter ortsmittenrelevanter
Sortlmente mlt 'Nahve rsorgungsrelevanz Zielrdume einer \eisfungsféhigen Nohversorgung

in Bereichen bestehender oder absehbarer
Nahversorgungsdefizite




Organisation und Umsetzung

Schema Umsetzungskonzept - ‘Aktive Ortsmitte Peiting’

Lenkungsgruppe

Blirgermeister der Gemeinde Peiting
Fraktionsvertreter

Vertreter Gemeindeverwaltung
Schllsselsakteure (Gewerbetreibende,
Immobilienbesitzer, Blrgerschaft)

‘ Gemeinderat ‘
Externe Beratung/ | Gemeindeverwaltung/
Projektmanagement Projektkoordination
} }

Malnahmen/ Projekte

fur die zukulnftige Entwicklung von Ortsmitte und Gesamtort

HEIDER -
Peiting - Umsetzung




HEIDER

Aktive Ortsmitte Peiting

Herzlichen Dank fur
lhre
Aufmerksamkeit

Flr Fragen und Anregungen
stehe ich gerne zur Verfigung



