Richtlinien fir die Vergabe und VerauBerung
gemeindlicher Baugrundstiicke in Peiting (ohne den Ortsteil Birkland)
- gliltig ab 01.09.2010-

(Vergaberichtlinien Baugrundstiicke Peiting)

Eingearbeitete Anderungen: Ziffer 5.4.3 geéndert ab 08.06.2011

Zur Vergabe und VerauBerung gemeindlicher Baugrundstiicke in Peiting (ohne den Ortsteil
Birkland) beschlieBt der Marktgemeinderat Peiting in seiner offentlichen Sitzung am
10.08.2010 folgende Richtlinien:

1. Basispreis

1.1 FOr die VerduBerung der gemeindlichen Baugrundstiicke wird ein gesonderter
Basispreis je Baugebiet bzw. falls erforderlich je Bauplatz, durch den
Marktgemeinderat festgesetzt.

1.2 Dieser Basispreis enthélt nicht eventuell anfallende ErschlieBungs-, Herstellungs- oder
sonstige Anliegerbeitrdge im weitesten Sinne, z. B. nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
bzw. dem Kommunalabgabengesetz (KAG).

2. ErmaBiqung des Basispreises

2.1 Wohndauer

2.1.1 Bei einer Wohndauer des Erwerbers in Peiting bis zum Zeitpunkt des Erwerbs von
a) mindestens 5 Jahren, ermaBigt sich der Basispreis um 5 %,
b) mindestens 10 Jahren, ermaBigt sich der Basispreis um 10 %.

2.1.2 MaBgebend fir die Berechnung der Wohndauer ist die Dauer des Erstwohnsitzes im
Sinne des Melderechts in Peiting, die berlcksichtigungsfahigen Zeiten kénnen sich
auch auf mehrere Zeitrdume verteilen.

2.2 Arbeitsstelle in Peiting
2.2.1 Der Wohndauer des Erwerbers i. S. der Nummer 2.1.1 steht die Dauer einer
Arbeitsstelle in Peiting gleich.

2.2.2 Der Erwerber hat dem Markt Peiting auf Anforderung hierliber geeignete Nachweise
vorzulegen.

2.3 Giinstigkeitsprinzip
Die Ermé&Bigung nach Nummer 2.1 bzw. Nummer 2.2 wird nach dem
Gunstigkeitsprinzip, bei mehreren Erwerbern lediglich fir einen Erwerber nach dessen
Verhaltnissen errechnet, eine Addierung von Zeiten bei mehreren gemeinsamen
Bewerbern ist ausgeschlossen.

2.4 KindererméaBigung

2.4.1 Fur jedes kindergeldberechtigte Kind i. S. des Einkommensteuergesetzes bzw. des
Bundeskindergeldgesetzes, das zum Zeitpunkt des Erwerbs das 18. Lebensjahr noch
nicht vollendet hat und mit dem Erwerber zum Zeitpunkt des Erwerbs in hauslicher
Gemeinschaft lebt, wird eine ErmaBigung auf den Basispreis in Ho6he von 5 % gewahrt.

2.4.2 FUr jedes Kind i. S. von Nummer 2.4.1, das Uber einen Schwerbehindertenausweis mit
einem Grad der Behinderung (GdB) von mindestens 50 % verfligt, wird die
ErméaBigung nach Nummer 2.4.1 auf 10 % erhéht.



3. Bauplatzvergabe

3.1 Reihenfolge der Vergabe bei mehreren, zeitgleichen Bewerbern

3.1.1 Sofern zeitgleich mehrere Bewerber fir die Bauplatze vorhanden sind, erhalt
grundsétzlich der Bewerber den Vorrang, der die héchste gesamte prozentuale
ErmaBigung zum Zeitpunkt des Erwerbs erreichen wirde.

3.1.2 Bei gleich hoher prozentualer ErmaBigung zum Zeitpunkt des Erwerbs zwischen

mehreren Bewerbern, wird eine Einzelfallentscheidung durch den Marktgemeinderat
getroffen.

4. Verpflichtungen des Erwerbers

4.1 Bauverpflichtung

4.1.1 Im Kaufvertrag verpflichtet sich der Erwerber zum einen ein Baugesuch vorzulegen,
das dem geltenden Bebauungsplan und den sonstigen Rechtsvorschriften entspricht
und zum anderen, sein Grundstlick entsprechend zu bebauen.

4.1.2 Der Rohbau muss innerhalb von drei Jahren nach notarieller Beurkundung erstellt sein.

4.1.3 Das Gebaude muss innerhalb von vier Jahren ab notarieller Beurkundung bezugsfertig
mit Aufbringung des AuBenputzes errichtet und bezogen sein.

4.2 Wohnverpflichtung, Verfligungsbeschrénkung

4.2.1 Der Erwerber bzw. bei mehreren Erwerbern zumindest einer, verpflichtet sich, auf die
Dauer von zehn Jahren ab Bezugsfertigkeit das Gebaude, bei Mehrfamilienhausern
zumindest eine der beiden Wohnungen, mit Erstwohnsitz entsprechend den
melderechtlichen Vorschriften selbst zu bewohnen.

4.2.2 Der Erwerber bzw. bei mehreren Erwerbern zumindest einer, verpflichtet sich, das
Vertragsgrundstick samt Gebdude grundsétzlich vor Bezugsfertigkeit des zu
errichtenden Gebaudes und wahrend des unter Nr. 4.2.1 genannten Zeitraumes von
zehn Jahren nicht zu verduBern, das Gebaude bzw. die der Wohnungsverpflichtung
unterliegende Wohnung nicht zu vermieten oder anderweitig die Nutzung anderer
Personen zuzulassen.

4.2.3 Von den Verpflichtungen und Beschrankungen nach Nummern 4.1 und 4.2 kann der
Marktgemeinderat im Einzelfall Ausnahmen zulassen.



5.  Rechte des Marktes Peiting, Rangrucktrittsverpflichtung, Kaufpreisfélligkeit

5.1 Wiederkaufsrecht

5.1.1 FOr den Fall, dass der Erwerber bzw. bei mehreren Erwerbern zumindest einer,
unabhéngig von seinem Verschulden, die Verpflichtungen nach Nummern 4.1 oder 4.2
nicht einhalten sollte, steht dem Markt Peiting ein Wiederkaufsrecht zum vereinbarten
Kaufpreis (ohne Ausgleichung eines etwaigen Geldwertverfalls) zu.

5.1.2 Ferner sind dem Erwerber etwa von ihm bereits bezahlte ErschlieBungs- und
Anliegerbeitrage im weitesten Sinne zu erstatten (ohne Ausgleichung eines etwaigen
Geldwertverfalls).

5.1.3 Der Verkehrswert etwa bereits errichteter Gebaude zum Zeitpunkt der Austibung des
Wiederkaufsrechtes  wird  erstattet. Der Verkehrswert wird durch den
Gutachterausschuss des Landkreises Weilheim-Schongau fir beide Vertragsteile auf
Kosten des Erwerbers ermittelt.

5.1.4 Die Auslbung des Wiederkaufsrechtes kann nur durch eingeschriebenen Brief
innerhalb einer Frist von sechs Monaten nach Kenntnis des Marktes vom Vorliegen
eines oder mehrerer Grinde, die den Markt zur Auslbung des Wiederkaufsrechtes
berechtigt, erfolgen.

5.1.5 Die bei der Auslbung des Wiederkaufsrechtes anfallenden Kosten und die
Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

5.1.6 Das Wiederkaufsrecht erlischt nach Ablauf von 10,5 Jahren nach Bezugsfertigkeit des
Wohnhauses, falls dieses Recht bis dahin nicht ausgelbt wurde. Das
Wiederkaufsrecht verldngert sich entsprechend, falls die Austbungsfrist Gber diesen
Zeitpunkt hinausreichen sollte.

5.2 Bedingte Kaufpreiserh6hung

5.2.1 Fur den Fall, dass der Erwerber eine oder mehrere unter Nummern 4.1 und 4.2
begrindeten Verpflichtungen nicht einhalt, kann der Markt Peiting anstelle der
Auslbung des Wiederkaufsrechtes auch eine Aufzahlung auf den vereinbarten
Kaufpreis in Héhe des Unterschiedsbetrages zwischen dem Verkehrswert (Basispreis)
und dem ermaBigten Kaufpreis einmalig verlangen.

5.2.2 Die Aufzahlung auf den Kaufpreis verringert sich im Fall des VerstoBes gegen die unter
Nummer 4.2 begrindeten Verpflichtungen um 10 % fir jedes vollendete Jahr, in dem
ab Bezugsfertigkeit des Hauses gegen diese Verpflichtung nicht verstoBen wurde.

5.3 Sicherung des bedingten Riickiibertragungsanspruches und der bedingten
Kaufpreiserh6hung

5.3.1 Die Sicherung der beiden Anspriiche des Marktes wird Uber die Eintragung einer
Vormerkung gemaB § 883 BGB am Vertragsgrundbesitz bzw. durch eine
Sicherungshypothek am Vertragsgrundbesitz in entsprechender Héhe gesichert.



5.4 Rangricktrittsverpflichtung

5.4.1 Der Markt Peiting verpflichtet sich, auf Verlangen und auf Kosten des Erwerbers mit
seinen Rechten (Auflassungsvormerkung und Sicherungshypothek) im Range hinter
vom Kéaufer am Vertragsgrundstiick bestellte Grundpfandrechte zuriickzutreten, welche
der Finanzierung des Erwerbs des Vertragsgrundstiickes bzw. der Kosten des auf dem
Vertragsgrundstick zu errichtenden Bauwerks und etwaiger ErschlieBungs- und
Anliegerbeitrédge dienen.

5.4.2 Jede Sicherung anderer Verbindlichkeiten bedarf der Zustimmung des Marktes.

5.4.3 Ein Rangricktritt kann grundsatzlich nur bis zu den vom Marktgemeinderat festgelegen
Hochstgrenzen erfolgen. Diese betragen:

a) beim Bau eines Reihenhausteils 210.000 EUR
b) beim Bau einer Doppelhaushélfte 240.000 EUR
c) bei einer Einzelbebauung 320.000 EUR.

5.4.4 Weitere  RangrUcktritte  bedlrfen  der  gesonderten  Genehmigung  des
Marktgemeinderates.

5.5 Kaufpreisfalligkeit

5.5.1 Die Félligkeit des Kaufpreises sowie etwaiger ErschlieBungs- und/oder
Anliegerbeitrdge im weitesten Sinne ist im notariellen Kaufvertrag zu regeln.

5.5.2 Ratenzahlungen oder Stundungen werden grundsétzlich nicht zugelassen.

6. Kosten der Beurkundung, des grundbuchamtlichen Vollzuges, Rechtsanspruch,
Inkrafttreten

6.1 Kosten der Beurkundung und des grundbuchamtlichen Vollzuges
6.1.1 Der Erwerber Ubernimmt s@mtliche Kosten der notariellen Beurkundung und des
grundbuchamtlichen Vollzuges.

6.2 Rechtsanspruch
6.2.1 Der Bewerber hat auch bei Erfillung der Vorgaben der Richtlinien keinen
Rechtsanspruch auf Zuteilung eines gemeindlichen Baugrundstiickes.

6.2.2 Der Marktgemeinderat behalt sich bei Hartefallen das Recht von abweichenden
Entscheidungen vor.

6.3 Inkrafttreten
6.3.1 Diese Richtlinien treten am 01.09.2010 in Kraft.

6.3.2 Gleichzeitig treten die bisher geltenden Vergaberichtlinien vom 02.12.1997, in der
aktuellen Fassung, auBer Kraft.

Peiting, den 12. August 2010

Asam
Erster Blrgermeister



